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Grundlagen




Anlass

Die Fortschreibung des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
fur die Stadt Lohr a.Main knlpft an das ISEK
Lohr 2030 aus dem Jahr 2012 an. Seither
haben sich die Rahmenbedingungen fiir die
Stadtentwicklung  durch  gesellschaftliche,
wirtschaftliche und klimatische Entwicklungen
grundlegend verdndert. Stadte - und
insbesondere Innenstadte — stehen vor einer
rasanten Transformation und befinden sich
bereits mitten in diesem Wandel. Die Stadt
Lohr steht — wie viele andere Kommunen
- vor der Herausforderung, auf diese
Entwicklungen angemessen zu reagieren und
die Transformation aktiv zu steuern und zu
begleiten. Ziel ist es, die Dynamik des Wandels
als Chance zu begreifen und die positiven
Impulse gezielt zu nutzen.

Veranderte Nutzungsanspruche, der
Strukturwandel sowie neue Anforderungen
an Mobilitat, Wohnen und Arbeiten machen
eine strategische Weiterentwicklung der
Stadtentwicklung erforderlich. Dabei sollen
Strukturen
geschaffen werden, die den Bedirfnissen aller

nachhaltige, zukunftsfahige

Generationen gerecht werden.

Ein zentraler Aspekt dieser Fortschreibung ist
die langfristige Perspektive bis zum Jahr 2045.
Dies korrespondiert mit den bundesweiten
Zielen der Treibhausgasneutralitat bis zur
Mitte des Jahrhunderts. Nachhaltigkeit und
Klimaschutz mussen daher noch starker als
bisher in die Stadtentwicklung integriert
werden. Die Stadt Lohr mochte diesen Wandel
aktiv gestalten, um die Lebensqualitdt zu
sichern und weiter zu verbessern.

Ein konkretes Beispiel fir diese Transformation
ist das ehemalige Krankenhausareal, das

vor einem grundlegenden Funktionswandel
steht. Hier soll ein neues Innenstadtquartier
Wohn-  und
Arbeitsformen mit hoher Aufenthaltsqualitat

entstehen, das moderne
verbindet und die Innenstadt starkt. Dieses
Projekt zeigt exemplarisch, wie durch gezielte
Stadtentwicklung neue Impulse gesetzt und
stadtische Raume zukunftsfahig gestaltet
werden kénnen.

Zugleich bietet die Fortschreibung des ISEK
die Moglichkeit, gezielt von der Forderkulisse
der Bayerischen Stadtebauférderung zu
profitieren. Im Rahmen der Programme
zur nachhaltigen Stadtentwicklung kdnnen
MaBnahmen zur Starkung der Innenstadt, zur
Anpassung an den Klimawandel sowie zur
Erhdhung der Aufenthalts- und Wohnqualitat
geférdert werden.

Mit der Fortschreibung des ISEK legt die
Stadt Lohr a.Main den Grundstein flr eine
zukunftsorientierte  Stadtentwicklung, die
sowohl die aktuellen Herausforderungen
als auch langfristige  Entwicklungsziele
berticksichtigt. Damit wird eine strategische
Grundlage geschaffen, um Lohr als attraktiven,
nachhaltigen und lebenswerteren Standort
weiterzuentwickeln — und den Wandel aktiv

und positiv zu gestalten.



Untersuchungsgebiet

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
basiert auf dem Umgriff des ISEKs aus dem
Jahr 2012. Dieses Konzept wurde damals mit
einem breiten Gesamtumgriff und einem
vertieften Kerngebiet, das die Innenstadt
umfasste, entwickelt. Ziel war es, sowohl die
Belange des historischen Stadtzentrums als
auch zahlreiche Themen und Fragestellungen
im Zusammenhang mit dem Stadtzentrum
und den angrenzenden Stadtteilen zu
beriicksichtigen. Dabei wurde darauf geachtet,
dass der Gesamtumgriff einen inhaltlich-
funktionalen Bezug zum Stadtzentrum aufweist.

Die raumliche Abgrenzung des ISEKs 2012 wird
in dieser Konzeption in seiner urspringlichen
Form beibehalten. So wird das Gebiet im
Osten durch den Main und im Westen
durch die Bahngleise bzw. die Westtangente
begrenzt. Im Norden und Siden orientiert
sich die Abgrenzung an der bestehenden
Bebauungsstruktur: Im Norden endet sie vor
dem raumlich getrennten Ortsteil Sackenbach,
im Siden an der Sudtangente. Innerhalb
dieses Umgriffs werden alle bedeutenden
innenstadtrelevanten Funktionen und
Schlusselbereiche, wie das Areal von
Bosch Rexroth, die Schulstandorte und der
Bahnhof, in die Betrachtung einbezogen.

Wie bereits im ISEK 2012 liegt auch bei
diesem Konzept ein besonderer Fokus auf
der Kernstadt. Der Umgriff dieses vertieften
Bereichs orientiert sich an den Ergebnissen
des Konzepts. In diesem Rahmen werden
verschiedene Planungsschwerpunkte
gezielt betrachtet. Die daraus abgeleiteten
EntwicklungszielesollenunterBertcksichtigung
geeigneter Forderkulissen umgesetzt werden.
Der genaue Umgriff wird daher auf Basis einer

sinnvollen Abgrenzung im Hinblick auf die
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entsprechenden Forderprogramme definiert.
Ein zentraler Aspekt der neuen Abgrenzung
ist die Einbeziehung des Krankenhausareals.
Durch die geplante Neuentwicklung dieses
Areals wird ein wesentlicher Beitrag zur
Starkung der Kernstadt geleistet.

Der Fokus auf die Innenstadt ist insbesondere
vor dem Hintergrund der beschleunigten
Transformation dieses Bereichs sinnvoll.
Die veranderte Bedeutung traditioneller
Innenstadtfunktionen, wie die des
Einzelhandels, sowie die gleichzeitige
raumliche Konzentration einer steigenden
Bevolkerungsdichte erfordern einen
sensiblen und vorausschauenden Umgang
mit dem bestehenden stadtebaulichen und
funktionalen Geflge. Es gilt, die Innenstadt
als multifunktionalen Lebensraum zu stérken,
der nicht nur fir Handel und Dienstleistungen,
sondern auch fir Wohnen, Arbeiten, Freizeit
und Kultur attraktiv bleibt. Dabei muss der
Bestand behutsam weiterentwickelt und an
neue Anforderungen angepasst werden, um
langfristig eine nachhaltige und zukunftsfahige
Stadtstruktur zu gewahrleisten. Ein integrativer
Planungsansatz, der  sowohl  soziale,
wirtschaftliche als auch 6kologische Aspekte
berlcksichtigt, wird hierbei von zentraler

Bedeutung sein.



Lageplan

eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Vorgehensweise

Die Grundlage fir die Fortschreibung
des integrierte stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes bildet eine umfassende
Zustands- und Bestandsanalyse. In dieser
werden aktuelle, stadtebaulich relevante
Entwicklungen in Lohr a.Main deskriptiv
dargestellt sowie bestehende Initiativen,
Konzepte und Planungsdokumente, wie etwa
das ISEK aus dem Jahr 2012, rekapituliert.
Zudem  wird die soziodemografische
Entwicklung des Makrostandorts in diesem

ersten Schritt untersucht und bewertet.

Darauf aufbauend folgt eine SWOT-Analyse,
die eine thematisch strukturierte Betrachtung
der Starken und Chancen sowie der Schwéachen
und Risiken der zentralen Handlungsfelder
des ISEKs ermoglicht. Diese Handlungsfelder
unterscheiden sich in der Fortschreibung vom
friheren ISEK aus dem Jahr 2012. Besonders
hervorzuheben ist die gesonderte Betrachtung
des Themenfelds Wohnen, das eine
entscheidende Rollein der zukunftsorientierten
Stadtentwicklung einnimmt. Auch die Thematik
der Erreichbarkeit, die das bisherige Thema
Verkehr umfassender behandelt, sowie der
Aspekt der Aufenthaltsqualitat, der kiinftig im
Stadtebau eine essenzielle Bedeutung hat, sind
von zentraler Relevanz. Der Bereich Klimaschutz
und Klimaanpassung wird ebenfalls als neues
Themenfeld integriert, nimmt im ISEK jedoch
eine eher untergeordnete Rolle bzw. eine
Querschnittsfunktion ein, da hierzu bereits
konkrete Konzepte vorliegen, die vorrangig
in das Gesamtskonzept eingebunden werden
sollen.

Fur eine prazise und raumbezogene Analyse
wurden dariber hinaus klar abgegrenzte
Bereiche,

sogenannte Planungslupen,

detailliert untersucht. Diese fokussieren sich auf
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Raume der Stadt, die im Kontext der urbanen
Transformation eine Schlisselrolle spielen und
gezielt weiterentwickelt werden sollen.

Auf Basis der Analyseergebnisse werden fiir
Leitbilder
formuliert und Entwicklungsziele definiert,

verschiedene  Themenbereiche
die eine klare Zukunftsvision fur Lohr a.Main
skizzieren. Im Rahmen der Planungslupen
werden diese Leitbilder konkretisiert und
mogliche Entwicklungsrichtungen auf

raumlicher Ebene veranschaulicht.

AbschlieBend erfolgt die Ableitung von
MaBnahmen mit unterschiedlichen zeitlichen
Horizonten, die eine praktische Umsetzung der
definierten Leitbilder und Entwicklungsziele
ermoglichen. Das Ergebnisist ein ganzheitliches
Konzept, das sowohl auf einer thematisch
Ubergeordneten Ebene einen strategischen
Fahrplan bietet als auch konkrete Perspektiven
fur einzelne Stadtraume definiert.



Aufbau des ISEK 2040
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eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Prozessstruktur

Die Organisation des ISEK-Prozesses basiert auf
einer strukturierten Zusammenarbeit zwischen
verschiedenen Akteuren. Das Planungsteam
setzt sich aus dem Stadtentwicklungsburo cima
Beratung + Management GmbH, vertreten
durch Geschéftsfihrer Christian Hormann
sowie Tom Bremer und Rhabanus Kaehler, und
dem Planungsbilro Haines-Leger Architekten
+ Stadtplaner BDA aus Wiurzburg, vertreten
durch Silvia Haines, Carola Ammersbach und
Mandy Marginean, zusammen.

Zur Steuerung des Prozesses wurde eine
Lenkungsgruppe  eingerichtet, die aus
Vertretern des Stadtrats, der Stadtverwaltung,
den Dbeauftragten Fachbilros sowie der
Regierung von Unterfranken besteht. Die
Lenkungsgruppe spielte eine zentrale Rolle
in der Abstimmung und Begleitung des
ISEK-Prozesses. Dem Stadtrat wurden zu
definierten Meilenstein-Terminen die aktuellen
Ergebnisse prasentiert, wahrend die Vertreter
der Lenkungsgruppe aktiv an der inhaltlichen
Arbeit mitwirkten.

Organigramm Prozess

Analyse

Gesetze +
Konzepte Vorschriften

Ein wesentliches Element der Prozessstruktur
war die breite Beteiligung der Stadtgesellschaft.
So wurde eine vierwdchige Birgerumfrage
durchgefihrt, in der die Einwohner von Lohr
ihre Sicht auf den aktuellen Status sowie
die Bedarfe der (Innen-) Stadt duBern und
diese spielerisch raumlich verorten konnten.
Darlber hinaus fanden zwei sogenannte
Lohrer Stadt.Labore statt, in denen Akteure
der Innenstadtgestaltung und -bespielung
aktiv in den Planungsprozess eingebunden
wurden. In diesen Workshops wurden konkrete
MaBnahmen entwickelt und insbesondere im
Hinblick auf ihre Umsetzbarkeit geprift. Die
Ergebnisse dieser Beteiligungsmodule wurden
sowohl fachplanerisch als auch von Seiten
der Stadtverwaltung ausgewertet und direkt
in das ISEK integriert. Neben regelmaBigen
Austauschformaten zwischen den Fachbiros
und der Stadtverwaltung fand zudem ein
ganztagiger Verwaltungs-Workshop  statt,
bei dem mit verschiedenen Amtern sowie
Oberburgermeister Dr. Paul alle bis zu diesem
Zeitpunkt vorliegenden Daten tiefgehend
diskutiert und eingeordnet wurden.

Siedlungs- :
Demographie + entwicklung Prpj.ek.te +
Sozialstruktur Initiativen

Konzeption

SWOT

Leitbilder
Entwicklungsziele
MaBnahmenansatze

ISEK Lohr - Prozess

Umsetzung
SofortmaBnahmen
Schlusselprojekte
LangfristmaBnahmen
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Beteiligung

Die Fortschreibung des
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)

fur die Stadt Lohr am Main wurde von einem

Integrierten

breit angelegten Beteiligungsprozess begleitet.
Ziel war es, die Bevolkerung sowie zentrale
Akteursgruppen aktiv in die Planungsprozesse
einzubinden, lokale Sichtweisen einzuholen
und eine gemeinsame Grundlage fir die
strategische Stadtentwicklung zu schaffen.
Der Beteiligungsprozess setzte bewusst auf
unterschiedliche Formate — sowohl digital als
auch analog —um maoglichst viele Perspektiven
aus der Birgerschaft und von relevanten
Innenstadtakteuren zu erfassen.

Ein zentrales Element war eine vierwdchige
Burgerbefragung, die sowohl online als auch in
Papierform verfiigbar war. Rund 800 Personen
nahmen daran teil, davon stammten etwa
660 direkt aus Lohr am Main. Alle Stadtteile
waren in den Rickmeldungen vertreten, mit
einem Schwerpunkt auf den einwohnerstarken
Bereichen Altstadt/Kernstadt und Sendelbach.

MafB
der

Die Ergebnisse zeigen ein hohes

an lIdentifikation mit der Stadt: 81 %
Teilnehmenden gaben an, gerne oder sehr
gerne in Lohr zu leben. Die Stadt wird dabei

insbesondere als lebenswert, ruhig und
vereinsfreundlich beschrieben. Begriffe wie
aufstrebend, innovativ oder zukunftsorientiert
wurden hingegen deutlich seltener genannt,
Hinweise  auf

was wahrgenommene

Entwicklungspotenziale liefert.

die Befragten vor
in den

Inhaltlich rlckten fir
allem zukunftsrelevante Themen
Fokus: Die Sicherung des Schulwesens, die
arztlich-medizinische Versorgung sowie die
Lebensqualitat fur Kinder und Jugendliche
wurden als besonders wichtig fur die kiinftige
Stadtentwicklung bewertet. Der Hauptgrund
fur den Besuch der Innenstadt ist nach wie vor
der Einkauf und die tagliche Erledigung, gefolgt
von Gastronomiebesuchen. Gleichzeitig zeigte
sich jedoch, dass Innenstadtbesuche haufig
mit weiteren Nutzungen wie Dienstleistungen,
Veranstaltungen
verknlpft werden. Fir eine Verbesserung der

Arztbesuchen oder
Lebensqualitat in der Innenstadt sehen die
Teilnehmenden vor allem die Notwendigkeit

gesteigerten Nutzungsvielfalt,
Starkung des Einzelhandels
einer gesicherten Erreichbarkeit mit allen

einer

einer und

Verkehrstragern.

Ergebnisse der Umfrage — Eigenschaften der Stadt Lohr

lebenswert

ruhig

vereinsfreundlich

grin

kulturorientiert

sicher

sozal

alten- und seniorenfreundlich
kinder- und familienfreundlich
gut erreichbar

umwelt- und klimafreundlich
aufgeschlossen

digital

preiswert

lebendig

barrierefrei

zukunftsorientiert

innovativ

aufstrebend

Q
X

10% 20% 30%

m Trifftvollzu  m Triffteherzu  m Trifft wenigerzu ~ mTrifft nicht zu

40%

3
3
3
3
3
3
3
3
3
B
3
3
3
3
3
3

60% 70% 80% 90% 100%

eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Ergebnisse der Umfrage — Priorisierung von Aspekten flr die Stadtentwicklung Lohrs

Schulwesen

Arztliche und medizinische Versorgung
Lebensqualitat fir Kinder und Jugendliche
Ausbildungsplatze

Arbeitsplatze

Kinderbetreuung

Wohnraumangebot

Natur und Landschaft

Lebensqualitat fir Senioren
Bnkaufsmdglichkeiten

Optisches Stadtbild

Sport- und Freizeitangebote

Qualitat des offentlichen Raums
Gastronomie

Offentlicher Personennahverkehr (Erreichbarkeit)
Dienstleistungsangebote

Kulturelles Angebot

Parkraumangebot

Q
X

10% 20%

Q
=]
X

40% 50% 60% 70% 80% 90%

m Sehrwichtig mWichtig m Weniger wichtig m Unwichtig

Inhaltlich rlckten fir die Befragten vor
allem zukunftsrelevante Themen in den
Fokus: Die Sicherung des Schulwesens, die
arztlich-medizinische Versorgung sowie die
Lebensqualitat fir Kinder und Jugendliche
wurden als besonders wichtig fir die kiinftige
Stadtentwicklung bewertet. Der Hauptgrund
fur den Besuch der Innenstadt ist nach wie vor
der Einkauf und die tagliche Erledigung, gefolgt
von Gastronomiebesuchen. Gleichzeitig zeigte
sich jedoch, dass Innenstadtbesuche haufig

eigene Darstellung, CIMA 2024/25

mit weiteren Nutzungen wie Dienstleistungen,
Arztbesuchen oder Veranstaltungen
verknipft werden. Fir eine Verbesserung der
Lebensqualitat in der Innenstadt sehen die
Teilnehmenden vor allem die Notwendigkeit
einer gesteigerten Nutzungsvielfalt,
einer Starkung des Einzelhandels und
einer gesicherten Erreichbarkeit mit allen

Verkehrstragern.

Ergebnisse der Umfrage — Zweck zum Besuch der Innenstadt Lohrs

Dienstleistungen (z.B. Friseurbesuch, Banken, \ersicherungen, Amter, .. )
Gastronomie und Cafés
Arzt:innen und Gesundheitsdienstleistungen

Shopping und Enkaufen

\eranstaltungen und Events in der Stadt (z.B. Frihlingsfest, Rambourfest, ..

Leute treffen, durch die Stadt bummeln (Platze und Stadt geniefien)]
Kulturangebot (z.B. Theater, Museen, Kino, Konzerte, .. )

Arbeit und Ausbildung, beruflicher Anlass

Bibliotheken

Fitness und Sport

Bildung (Kitas, Schulen, ...)
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Ein zweites zentrales Format war die interaktive
Wiki-Map, auf der Birgerinnen und Birger
raumlich verortete Rickmeldungen geben
konnten. Insgesamt wurden 281 Pins gesetzt,
237 Kommentare hinterlassen und 2.720
Bewertungen abgegeben — ein Beleg fiir die
hohe Interaktion und Beteiligungsbereitschaft.
Besonders bemerkenswert: 149 der
Pins wurden als konkrete Chancen oder
Handlungsvorschlage gekennzeichnet,
Mitdenken und die

Veranderungsbereitschaft der Bevdlkerung

was das aktive

unterstreicht. Die Beitrdage konzentrieren
sich raumlich vor allem auf das Zentrum der
Altstadt, decken jedoch auch weite Teile
des Innenstadtgebiets bis hin zum Bahnhof
ab. Gerade der Bahnhof wurde vielfach als
Bereich mit besonderem Handlungsbedarf
identifiziert. Zur Verkehrssituation
auf der Alten Mainbricke gingen die
Rickmeldungen deutlich auseinander — sie
wurde sowohl als identitatsstiftend als auch

als verkehrlich problematisch empfunden.

Ergebnisse der Mitmachkarte — Ubersicht

23X

Inhaltlich lassen sich die Rickmeldungen

der Wiki-Map in vier Ubergeordnete
Themenbereiche einordnen: Mobilitat
und Verkehrsinfrastruktur, Stadtbild

und Aufenthaltsqualitdat, Stadtleben und
Nutzungsvielfalt sowie Stadtgrin und Klima.
Dartiber hinaus konnten fir die im ISEK
betrachteten Planungslupen in der Innenstadt
konkrete Hinweise zu Nutzungsstrukturen,
Raumqualitaten und baulichen Sichtweisen
gewonnen werden, die in die weiteren
Planungen eingeflossen sind.

125x

Mobilitat und

Verkehrsinfrastruktur

60x =

Stadtbild und
Aufenthaltsqualitat

60x =

Stadtbild und
Aufenthaltsqualitat

Stadtgriin und
Klima

eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Demografie und Sozialstruktur

Das Bevdlkerungspotential stellt eine wichtige
Grundlage flir die weitere Entwicklung
der Lohrer Innenstadt dar. Die Analyse
ausgewahlter Kennziffern erlaubt eine erste
Einschatzung der Ausgangslage.

Am Stichtag den 31.12.2022 leben insgesamt
15.168 Einwohner: innen in Lohr, wovon 50,3 %
weiblich sind. Im Vergleich zu 2012 ist in Lohr
der prozentuale Anteil der Altersgruppen der
50- und 65-Jahrigen angestiegen, wohingegen
sich die jlingeren Altersgruppen auf einem
ahnlichen Niveau bewegen. Der Anteil der
Gruppe der 40- bis unter 50-Jahrigen ist
derweil am starksten gesunken. Auch in den
weiteren betrachteten Stadten, dem Landkreis
Main-Spessart, dem Regierungsbezirk
Unterfranken, sowie in ganz Bayern ist mehr
als jederr funfte Einwohner:in mindestens 65
Jahre alt. Damit fand in Lohr eine geringfligige
Verschiebung der Altersklassen entsprechend
dem deutschlandweiten Trend zur Alterung der
Gesellschaft statt: Die Jungen werden weniger,
die Alten dafir mehr und gleichzeitig alter.
Die Alterung in der Bevolkerung ist hierbei
in Lohr bereits stark fortgeschritten . So stellt
die Gruppe der Uber 65-Jahrigen die groBte
Bevolkerungsgruppe dar. Uber die Hélfte der
Einwohner:innen ist 50 Jahre oder alter, sodass
ein GroBteil der Bevdlkerung in Rente ist
oder in absehbarer Zeit vor einer Verrentung
steht. Gleichzeitig zeigt sich ausgehend von
dem Ausgangswert von 2008 eine negative
Entwicklung der Bevdlkerungszahl (vgl. Abb.
drei). So ist diese in Lohr von 2008 bis 2022
um 4,73 % zurlickgegangen. Lediglich in
Gemunden am Main ist die Bevolkerungsanzahl
im gleichen Zeitraum noch starker gesunken.
Ein Blick auf die verschiedenen Komponenten
des Bevolkerungssaldos hilft dabei die
Gesamtentwicklung besser nachvollziehen

Wahrend die natlrliche

(Differenz aus

zu  konnen.
Bevolkerungsbewegung
Geburten und Sterbefallen) in den letzten zehn
Jahren durchweg im negativen Bereich liegt
(es starben mehr Einwohneriinnen als dass
neue Kinder geboren wurden), ist die Bilanz
des Wanderungssaldos mit Ausnahme der
Jahre 2013 und 2020 positiv, was im Jahr 2022
zuletzt sogar zu einem Bevdlkerungszuwachs
von 172 Einwohner:innen fiihrt. Am ahnlichen
Verlauf  der
und Gesamtsaldos ist erkennbar, dass
nominell  den

Kurven des Wanderungs-

Wanderungsbewegungen
groBten Einfluss auf die Bevolkerungsbilanz
in Lohr haben. Ein noch groBerer Ruckgang
der Bevolkerung kann somit entgegengewirkt
werden.

Die Trends der Alterung der Gesellschaft
sowie dem negativen Bevdlkerungswachstum
aus dem ISEK Lohr 2030 haben sich damit
entsprechend den vorherigen Darstellungen
weiter verstarkt beziehungsweise, mit Bezug
zu letzterem Aspekt, verstetigt . Zwar sinkt der
Altersdurchschnitt im Jahr 2022 leicht auf 47,3
Jahre, allerdings liegt der Altersdurchschnitt
damit immer noch deutlich Gber dem Wert von
46,5 Jahren aus dem Jahr 2014.

Fur die Stadtentwicklung gehen mit dieser
Entwicklung besondere Herausforderungen
einher. Zu nennen sind Dbeispielsweise
die Sicherstellung einer wohnortnahen
Versorgung sowie der Mobilitat im Alter oder
die Anpassung von Wohnformen. Derartige
Themen spielen in Zukunft daher eine
Ubergeordnete Rolle. Nicht zuletzt deswegen,
weil die Altersgruppen unter 30 Jahren in Lohr
die geringsten Anteile aufweisen. Zukinftig
wird sich die Situation voraussichtlich also

noch verscharfen, wenn nicht mit geeigneten
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MaBnahmen (z. B. die gezielte Ansiedlung Kreis hinweist. Als Mittelzentrum ist fir Lohr

jungererZielgruppen) gegengesteuertwird. Die dabei (bestenfalls) von einer stagnierenden
Bevodlkerungsprognose des Bundesinstituts fur Einwohnerzahl auszugehen. Grund hierfur ist,
Bau-, Stadt- und Raumforschung stitzt diese dass die Stadt aufgrund ihrer Zentralitat einen
These, indem sie auf eine zukiinftig tendenziell vergleichsweise hoheren Attraktivitatswert als
schrumpfende Bevolkerung im Main-Spessart- das landliche Umland aufweist.

Bevolkerungsentwicklung der Kreise von 1994 bis 2017 und 2017 bis 2040 in %
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Bevolkerungsentwicklung Saldo 2000-2010 Lohr a.Main

eigene Darstellung nach GENESIS , CIMA 2024/25

Verteilung der Altersgruppen im Vergleich — Stand 31.12.2022

eigene Darstellung nach Bayerisches Landesamt fiir Statistik , CIMA 2024/25
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Bevdlkerungsindex 2008-2022 — im Vergleich

eigene Darstellung nach GENESIS , CIMA 2024/25

Altersgruppen und Durchschnittsalter im Jahresvergleich — Stand jeweils zum 31.12

eigene Darstellung nach Bayerisches Landesamt fiir Statistik und GENESIS , CIMA 2024/25
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Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Lohr
a.Main zeigt deutliche Unterschiede in
der Bevolkerungsverteilung der einzelnen
Stadtteile. Die Karte zur Bevolkerungsverteilung
macht deutlich, dass die Altstadt mit 5.128
Einwohnern den hdochsten Anteil aufweist.
Dahinter folgen Sendelbach mit 2.695
und Wombach mit 1.957 Einwohnern. Am
wenigsten Einwohner hat Halsbach mit nur 346
Bewohnern. Damit lebt jeder dritte Einwohner
von Lohr in der Altstadt, was ihre Bedeutung
als Wohnstandort nochmals unterstreicht.

Die Karte zeigt zudem, dass seit 2012
lediglich zwei der zehn Stadtteile ein
Bevolkerungswachstum aufweisen: Die
Altstadt und Pflochsbach. Alle anderen
Stadtteile haben einen Bevolkerungsrickgang
verzeichnet, was entsprechend zukinftige

Herausforderungen in der Stadtentwicklung
und Infrastrukturplanung mit sich bringt.

Ein  weiteres  wichtiges Merkmal der
Siedlungsentwicklung ist die Verteilung der
Flachennutzung im Gemeindegebiet. Dabei
wird die hohe Bedeutung des Stadtwalds mit
einem Anteil von tGiber 70 % der Gemeindeflache
besonders deutlich. Zwischen 2012 und 2022
ist zudem der Anteil der Landwirtschafts- und
Wasserflaichen zugunsten von Siedlungs-,
Verkehrs-, Industrie- und Gewerbeflachen
zurickgegangen. Dies verdeutlicht die
dynamische Entwicklung der Stadt und den
wachsenden Bedarf an Flachen fir Wohnen,
Wirtschaft und Infrastruktur. Gleichwohl
unterstreicht es die Notwendigkeit einer
nachhaltigen  Siedlungsentwicklung,  die
Okologische, soziale und wirtschaftliche

Aspekte gleichermalen beriicksichtigt.

Bevolkerungsverteilung Gesamtstadt Lohr a.Main im Verhaltnis

Griun hervorgehoben: Stadtteile mit Bevolkerungszuwachs seit 2012

eigene Darstellung nach openstreetmap.org, CIMA 2024/25
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ISEK 2012

Im ISEK 2030 von 2012 wurden verschiedene
stadtebauliche Schwachstellen in Lohr a.Main
identifiziert und daraus konkrete Zielsetzungen
abgeleitet.
im Fokus standen zentrale Standorte der

zur  Verbesserung Besonders
Stadt, deren funktionale und gestalterische
Qualitaten optimiert werden sollten.

Zu den wesentlichen Mangeln gehorten
die unzureichende Gestaltung von
Ankunftssituationen (z.B. Mainlande,
Bahnhofsumfeld),

Verkehrsfihrung und Anbindung (z. B.

Defizite in der

Zugange zur Altstadt, Seewegparkplatz) sowie
ungenutzte Potenziale im Bereich von Griin-
und Freiflachen (z. B. Schlossgraben, Griines
Band). Leerstdande und die mangelhafte
Integration von Schlisselgebauden wie dem
Alten Rathaus oder dem Post-Areal wurden
ebenfalls als Handlungsfelder benannt.

abgeleiteten
umfassten die Aufwertung der 6ffentlichen

Die  daraus Zielsetzungen
Raume, die Verbesserung der verkehrlichen
Anbindung, die Neugestaltung von
Aufenthaltsbereichen sowie die nachhaltige
Entwicklung der Altstadt mit einem Fokus
auf Wohnraum, Wirtschaft und Tourismus.
Besonders betont wurde die bessere
Vernetzung einzelner Quartiere, die Schaffung
barrierefreier Zugange sowie die gezielte
Nutzung von Grinraumen zur Erhéhung der

Aufenthaltsqualitat.

Als Grundlage fur die langfristige Entwicklung
der Stadt wurden Ubergeordnete Leitlinien
definiert. Diese umfassten die Berlicksichtigung
aller drei Saulen der Nachhaltigkeit, die
Forderung der wirtschaftlichen Vielfalt und
die Sicherung attraktiver Bildungs- und
Wohnangebote. Zudem wurde der Schutz der
naturlichen Umgebung betont, insbesondere
durch ressourcenschonende Sanierung und
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Landschaftspflege. Ein weiterer zentraler Punkt
war die Verbesserung der Mobilitat durch die
Forderung von Fahrrad- und FuBverkehr sowie
die Reduzierung des storenden Verkehrs in
der Altstadt. Ebenso wurde die Fortsetzung
der Altstadtsanierung sowie eine starkere
Vernetzung der Stadtteile als wesentliche
Handlungsansatze festgelegt.
Zusammenfassend legte das ISEK 2030 die Basis
fur eine nachhaltige und zukunftsorientierte
Stadtentwicklung, indem es klare MaBnahmen
zur Verbesserung der Stadtstruktur, der
Lebensqualitdt und der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen definierte.

Aufbauend auf den Leitlinien wurde ein
MaBnahmenkatalog zur Verbesserung
der stadtischen Infrastruktur und
Aufenthaltsqualitat  definiert. Der Status
quo dieser MaBnahmen in 2025 variiert von
vollstandiger Umsetzung Uber laufende
Fortschreibung bis hin zu bislang nicht
realisierten Projekten. Entsprechender Status

wird folgend jeweils kurz beschrieben:

1. Griines Band

« Unterfihrung unter B26 zur Wohrde:
Keine wesentlichen MaBnahmen erfolgt.
Moglichkeit zur kinstlerischen Gestaltung
offen.

» Kleine Gartenschau Lohra.Main: Bewerbung
nicht erfolgt, langfristige Perspektive wird
erwogen.

« Grlnraum Flutgraben: Verbesserte
Zuganglichkeit und naturnahe Gestaltung
stehen zur Diskussion.

« Radwegvom Zentrum nach Osten: Teilweise
optimiert, weitere MaBnahmen in Planung.

« Hafen und Hafenumfeld: Freizeitgestaltung
und Boule-Platz angedacht, aber nicht

umgesetzt.



Westliches Mainufer: Stadtstrand aktuell
ohne Betreiber, langfristige Perspektive
unklar.

2. Erlebnis Wald

» Erlebniszonen im Wald: Ideen zur
Umsetzung eines Baumwipfelpfads nicht
weiterverfolgt.

» FuBverbindungen zur Innenstadt:
Verbesserung wird im Stadtmarkenprozess
bertcksichtigt.

« Waldinformation in der Innenstadt:

Naturraum Spessart in  touristischer
Information eingebunden.

3. Bahnhof und Umfeld

« Gebaudesanierung und Umfeld:

geplant,

Leerstandsmanagement bleibt ein Thema.

Kein Grunderwerb

« Guterhalle/Post/Lager: Kein stadtisches
Eigentum, daher kein direkter
Handlungsspielraum.

« Leitlinien zwischen Bahnhof und Stadt:
Maoglichkeit zur kiinstlerischen Wegeleitung
wird geprift.

4. Ostliche Altstadt

« Mainlande: Primar als Festplatz genutzt,
Wohnmobil-Stellplatze noch nicht neu
geordnet.

« Seewegparkplatz: Stellplatzangebot wurde
optimiert, Wegeflihrungen verbessert.

« Kirchplatz: Geplante stadtische Nutzung
wurde gestrichen, Gebaude verkauft.

5. Kulturachse

» Schlossgraben: Open-Air-Nutzung
weiterhin ein Ziel.

» Schlossplatz: Neuordnung des
Stellplatzangebots und bessere Integration
des Biergartens werden gepriift.

« Stadtblicherei (Altes Rathaus): Barrierefreier
Zugang weiterhin eine Herausforderung.

» Gartnerhalle: Umnutzung zur Kleinkunst-

Veranstaltungshalle erfolgreich umgesetzt.

6. Entwicklung der Innenstadt

« Sanierungsberatung und
Forderprogramme: Fortlaufend in
Bearbeitung.

» Leerstandsmanagement: Datenbank und
strategisches Konzept sind vorhanden.

* Integrierte Beschilderung und Beleuchtung:
MaBnahmen in Verbindung mit dem
Stadtmarkenprozess angedacht.

7. Parken in Lohr

e Parkraum fir Pendler und Anwohner:
Bedarf besteht weiterhin. Derzeit Fortgang
Parkdeck pausiert.

« Radverkehr: TeilmaBnahmen umgesetzt
(zz B. Radweg JahnstraBe), weitere
Anpassungen notwendig.

« FuBgangerverkehr:  Verbesserung  der

Wegeleitung  zwischen Bahnhof und
Innenstadt in Diskussion.

8. Biirger- und Akteursbeteiligung

« Projektfonds: Besteht und wird betreut.

« Citymanagement: Stelle eingerichtet und
aktiv.

« Stadtentwicklungsbeirat:  Weiterhin  in

Funktion, Informationsplattform etabliert.

Viele der im ISEK 2030 definierten MaBBnahmen
wurden umgesetzt oder befinden sich in
der Fortschreibung. Besonders im Bereich
Innenstadtentwicklung, Parken und Kultur
gibt es fortlaufende Aktivitaten, wahrend
einige  MaBnahmen aufgrund fehlender
Finanzmittel oder politischer Beschlisse
nicht realisiert wurden. Mit der vorliegenden
Fortschreibung des ISEK wird nun die Chance
genutzt, bisher nicht realisierte MaBnahmen
erneut aufzugreifen und gezielt Fordermittel
einzuwerben, sofern sie weiterhin den aktuellen
Bedarfen und konzeptionellen Planungen

entsprechen.
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Einzelhandelskonzept

Fur Lohr a.Main ist in den letzten Jahren unter
anderem ein Einzelhandelskonzept sowie ein
Verkehrsentwicklungsplan erarbeitet worden,
welche zentrale Aspekte flr das vorliegende
ISEK beinhalten. Beide Planungsdokumente
sollen im Folgenden in Kurzform dargestellt
werden.

Das aus dem Jahr 2009 stammende
Einzelhandelskonzept empfiehlt,
dass bei der Ansiedlung neuer
Einzelhandelsstandorte  insbesondere  die
begrenzten Expansionsmoglichkeiten in der
Innenstadt und den dezentralen Lagen, die
Funktionsteilung sowie das konkurrierende
oder erganzende Zusammenspiel einzelner
Einzelhandelslagen berticksichtigt  wird.
Mit Blick auf eine
Standortpolitik

Leitlinien formuliert. So wird angefiihrt, dass

zukunftsgerichtete
werden verschiedene
die mittelzentrale Versorgungsfunktion und
die Arbeitsplatzzentralitdit im Einzelhandel
bewahrt und gestarkt werden soll. AuBerdem
wird empfohlen, die Zentren-Hierarchie mit der
Lohrer Altstadt als zentralen Versorgungsraum

Zentraler Versorgungsbereich
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mit zentrenrelevanten Sortimenten (vgl.
Lohrer  Liste) aufrechtzuerhalten und
insbesondere den Nahversorgungsbereichs
Sendelbachs mit seinen Fachmarktstandorten
zu starken, wobei keine weiteren nicht
integrierten Einzelhandelsstandorte
vorgesehen sind. Die im Einzelhandelskonzept
vorgenommene Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereichs stutzt sich streng auf
stadtebaulich-funktionalen Kriterien sowie
den damals aktuellen Besatz zentrenrelevanter
Nutzungen.

Die Gesamtentwicklung des Einzelhandels
wird hierbei an der Attraktivitatssteigerung
der Altstadt festgemacht, der mit ihrem
vollstandigen  Branchenmix und  hoher
Angebotsdichte identitatsstiftenden Charakter
zugeschrieben  wird.  Fir  zukinftigen
Ansiedlungsvorhaben wird dafiir pladiert
einen sparsamen Umgang mit Flache, z. B.
durch Vorrang fur hoéherwertige Nutzung, zu
pflegen. Ansiedlungen in Gewerbegebieten
sollen nur noch im Ausnahmefall und wenn
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (vgl.

Lohrer Liste) erfolgen.

eigene Darstellung, CIMA 2009



Verkehrsentwicklungsplan

Bereits im integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2012 wird
ein Verkehrsleitbild fir die Stadt Lohr skizziert.
Konkretsiehtdiesesvor, dassder (Durchgangs-)
Verkehr in der Altstadt reduziert und auf das
stadtische Tagentensystem umgeleitet wird.
Negative Folgen des Kfz-Verkehrs sollen so
eingedammt werden. Um gleichzeitig die
Erreichbarkeit der Innenstadt zu erhohen,
sind der Ausbau von Abstellanlagen und
der Verkehrstrager Fahrrad, FuB und OPNV
sowie eine moglichst direkte und attraktive
Wegefiihrung in der Innenstadt als Leitlinien

verankert worden.

Derentwickelte Verkehrsentwicklungsplan2035
ausdemJahr2022 besteht seinerseitsaus einem
auf dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept
basierenden und in Zusammenarbeit mit
den Stadtraten entwickeltem Leitbild mit
einzelnen Leitzielen. Konkret sieht dieser
vor, den Verkehrsaufwand in der Stadt zu
reduzieren, indem die vorhandene Infrastruktur
effizient genutzt wird, eine dezentrale
Nahversorgungsstruktur mit moglichst kurzen
Wegen etabliert und bei Sanierungs- und
Neubauvorhaben alle Verkehrsteilnehmer:
innen berlcksichtigt werden. Neben einer
Verkehrsreduktion soll der noch bestehende
Verkehr auf den Umweltverbund - also auf
die Verkehrstrager Rad, FuB und OPNV -
verlagert werden. Hierzu wird die Situation fur
umweltfreundliche Verkehrstrager am Bahnhof
verbessert und das Radwegenetz, insbesondere
an wichtigen Verkehrsachsen sowie zwischen
Ortsteilen und der Innenstadt, ausgebaut.
Auch die Erweiterung bzw. Erneuerung von
Radabstellanlagen sowie die Gleichbehandlung
von OPNV und PKW, z. B. durch aufeinander
Abstimmung des Parkens und Busfahrens,
wird als Leitziel verankert. Anstatt den (Kfz)

Verkehr aus der Innenstadt zu verbannen,
sieht das Leitbild des Verkehrskonzeptes
vor, den Verkehr zu lenken und stadt- und
umweltvertraglich zu gestalten. Um diesem
Ziel gerecht zu werden, soll die Verkehrslast
durch Umleitung des Durchgangs- bzw. LKW-
Verkehrs gesenkt und zugleich (barrierefreie)
Querungsmaglichkeiten fiir FuBganger: innen
und Radfahrer: innen geschaffen werden.
Neue Mobilitatstrends, welche die Stadt- und
Umweltvertraglichkeit des Verkehrs steigern,
sollen von Anfang an mitgedacht und Biirger:
innen Uber alternative Mobilitatsangebote
informiert werden. Auch die Erhéhung der
Sicherheit fiir Verkehrsteilnehmer z. B. durch
Verkehrserziehung und Verkehrshelfer: innen
ist als Leitziel verankert. Im Blick sind hierbei
insbesondere bekannte Gefahrenrdume, wie
Fuchseneck, Schulwege oder die Ortsausfahrt
Rodenbach, wobei zukiinftige Planungen
bereits im Vornhinein Uberlegungen zur
Verkehrssicherheit bertcksichtigen sollen.

DieVorstellungenim Verkehrsentwicklungsplan
stimmen an vielen Stellen mit denen der
Offentlichkeit tiberein, die ihrerseits durch die
Bildung von Arbeitsgruppen zum Auftakt des
Erarbeitungsprozesses ein eigenes, bereits
Verkehrsleitbild
entwickelt hat. In einigen Punkten bestehen

starker  ausdifferenziertes
jedoch auch Differenzen und Ergdnzungen.
Wahrend der Verkehrsentwicklungsplan die
Umleitung des Durchgangsverkehrs anstrebt,
erwagt die Arbeitsgruppe eben diesen
weiterhin zuzulassen, aber auf bestimmte
StraBenachsen  zu  beschranken.  Auch
verankert die Arbeitsgruppe den Vorschlag
eines  Parkleitsystems, um  bestehende
Parkplatzkapazitaten besser zu nutzen, was
grundsatzlich im Einklang mit dem Bestreben

des Verkehrsentwicklungsplans steht,
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vorhandene Infrastrukturen effizienter zu
nutzen. Auch der Aspekt Parken und Busfahren
besser aufeinander abzustimmen  wird
aufgegriffenund daraufverwiesen, dass Anreize
zur Nutzung von Park-&-Ride-Angeboten,
aber auch zusatzliche Flachen fir eben diese
geschaffen werden missen. In Bezug auf den
Radverkehr fihrt der Arbeitskreis die Schaffung
einer Ladeninfrastruktur fir Pedelecs sowie von
SchlieBfachern als zusatzlichen Aspekt in den
Leitzielen auf. Radwege sollen ausgeschildert
werden, um die Attraktivitat des Fahrrads zu
steigern. Im Hinblick auf den OPNV spricht
sich der Arbeitskreis fir einen Ausbau und
damit eine Attraktivitatssteigerung des
Uberértlichen OPNVs aus und begrenzt sich
damit nicht nur auf die Stadt. Bezlglich der
verkehrlichen Gestaltung wird der Planung
einer dritten Mainbrucke prioritédre Bedeutung
zugeschrieben.  StraBensperrungen und
Einbahnregelungen sollen nach  Wunsch
der Offentlichkeit ausdriicklich nur mit
Bedacht vorgenommen werden, was dem
Grundgedanken  des  Verkehrskonzeptes
entspricht, den Verkehr zu lenken und nicht
aus der Innenstadt zu verdrangen. Mogliche
Geschwindigkeitsbeschrankungen im
StraBenverkehr werden maoglichst groBflachig

vereinheitlicht, so der Wunsch.

Aus dem stadtischen wie auch aus dem
durch die Offentlichkeit erarbeiteten Leitbild
sind unter Einbeziehung weiterer Daten in
einem letzten Schritt MaBnahmenvorschlage
abgeleitet worden. Im Hinblick auf den
flieBenden Kfz-Verkehr wird die Koordination
der Lichtanlagen sowie die Einflihrung von
Kreisverkehren als MaBnahme aufgefiihrt. Eine
Verkehrsberuhigung wird durch die Einflihrung
einer Tempo-20-Zone um die Altstadt herum
bewirkt. Fir den ruhenden Kfz-Verkehr
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wird die Ermittlung des Stellplatzbedarfes
empfohlen, wobei die entsprechende
Anzahl von stadtebaulichen Entwicklungen
z. B. im Brauerei-Areal, dem betrieblichen
Mobilitatskonzept des Unternehmens Bosch-
Rexroth oder aber Standortentscheidungen
in  Bezug auf das Kreiskrankenhaus
abhangig gemacht wird. Eine Neuordnung
von Stellplatzen und die Neugestaltung
der  Bewirtschaftungsstruktur ist  dann
moglicherweise erwagbar, so das Dokument.
Digitalisierte Parkrauminformationen sollen
einen Uberblick {ber Auslastung von

Parkplatzen geben.

Fur das Verkehrsmittel Fahrrad ist die Erstellung
einer Karte mit einer Ubersicht Uber das
Fahrradnetz vorgesehen. Auf Grundlage dessen
soll dieses weiter ausgebaut und wichtige
Orte miteinander verknipft werden. Radwege
werden hierbei im Mischverkehr gefiihrt, wobei
der Sicherheit von Fahrradfahrern — auch bei
Querungen — hohe Bedeutung beigemessen
wird. Ampeln sollen einheitlich signalisiert
und der Ausbau von Radabstellanlagen
forciert werden. In Bezug auf den FuBverkehr
sieht der
eine  fuBverkehrsférdernde  und  damit

Verkehrsentwicklungsplan
kompakte, aber noch vertraglich
verdichtete  sowie auf quartiersebene
Stadtstruktur VvOor.
Nahversorgungseinrichtungen  und  Orte

nutzungsgemischte
mit  anderweitiger  Daseinsgrundfunktion
sowie Spielrdume fir Kinder bleiben dadurch
fuBlaufig erreichbar. Beeintrachtigungen durch
Emissionen  und  Verkehrsbehinderungen
sind fur den FuBverkehr hierbei mdglichst
geringzuhalten. Die Gehwege sollen direkt, klar
gefiihrt, sicher fir diverse Personengruppen,
gentgend
und barrierefrei fir Geh-, Seh-, und

breit mit Bewegungsfreiheit



Horbeeintrachtigte Personen oder solche mit
Kinderwagen und Gepack sein. Flr FuBganger:
innen werden sichere Querungsmaoglichkeiten,
attraktive Aufenthaltsflachen mit
ansprechenden  Materialien,  ausreichend
StraBenbegriinungen

geschaffen. Schlecht ausgeleuchtete und

Seitenrdume  sowie

wenig begangene Wege sollen vermieden
und StraBenrdume moglichst Ubersichtlich
gestaltet werden, um die Sicherheit zu erh6hen.
Insbesondere in Innerstadtischen Zentren
und Wohngebieten haben FulBgadnger: innen
Vorrang vor anderen Verkehrsteilnehmern
oder zumindest gleichberechtigten Status.
Ansonsten gilt, dass Kfz-Fahrzeuge mit
niedriger Geschwindigkeit fahren sollen. Fur

das FuBwegenetz wie auch das Fahrradnetz
ist vorgesehen, dass freiwerdende Flachen
des StraBenverkehrs fur die Erweiterung
entsprechender Verkehrsnetze umgewidmet
werden.

ImBereichdesMobilitatsmanagementempfiehlt
das Verkehrsentwicklungskonzept eine enge
Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und
Wirtschaft. So soll die Erreichbarkeit der
Arbeitsstatte z. B. vom Bahnhof aus mit dem
Fahrrad, Pedelec und Bus verbessert werden.
Fir den OPNV gilt, dass dieser perspektivisch
bedarfsorientierter ausgerichtet werden soll,
um mogliche Angebotsliicken fir Pendler und
Studierende zu schlieBen.
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SWOT-Analyse
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Ubersicht Analyse-Themen

1. Analyse Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Einzelhandel
Das Themenfeld beschreibt die Entwicklung und Bedeutung der Witschaft und des
Arbeitsmarkts fir die Stadt. Lohr hat dabei eine ausgepragte Charakteristik in der Verteilung
der einzelnen Sektoren.

2. Analyse Soziale Lage und Bildung
Die Analyse befasst sich mit den Auswirkungen der demografischen Entwicklung und im
einzelnen auch mit der Verteilung der Sozialstruktur, sowie der Haushalte. Das Thema Bildung
wird vor dem Hintergrund dieser Verteilung beleuchtet.

3. Analyse Tourismus, Kultur und Freizeit
Die Themen Tourismus, Kultur und Freizeit spielen eine entscheidende Rolle fir Lohr und sind
deutlich als Starke des Standorts wahrzunehmen. In der Analyse wird ein genauerer Blick auf
die Rolle und auch das Potezial gelegt.

4. Analyse Mobilitiat und Erreichbarkeit
Die Analyse des Themenfeld behandelt vor allem die Erreichbarkeit der Innenstadt Lohrs und
die wichtigsten Zugangspunkte. Die Mobilitat wird hier vor allem als Zubringer und Verteiler
der Stadt betrachtet.

5. Analyse Stadtebau und Aufenthaltsqualitat
Neben der Analyse der Qualitaten in der baulichen Struktur wird vor allem die
Aufenthaltsqualitat untersucht und bewertet.

6. Analyse Wohnen
Im Detail wird das Themenfeld Wohnen untersucht. Vor allem die Entwicklung und der Bestand
an Wohnungen in Lohr spielt hier eine Rolle.

7. Analyse Landschaft, Umwelt, Klimaschutz und -anpassung

Die Analyse Lohrs im Bereich der klimatischen Bedingungen und MaBnahmen wird in diesem
Themenfeld vertieft.
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Analyse Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Einzelhandel

Im regionalen Vergleich nimmt die Stadt Lohr
eine bedeutende Rolle als Arbeitsstandort ein.
Zu den groBten Arbeitgebern vor Ort zdhlen
die Bosch Rexroth AG, das Bezirkskrankenhaus
sowie die Stadtverwaltung. Mit einem
Pendlersaldo von +7.957 im Jahr 2022 zeigt
sich, dass wesentlich mehr Menschen nach
Lohr pendeln, um dort zu arbeiten, als aus
Lohr in die umliegenden Orte. Diese starke
Position als Arbeitsplatzschwerpunkt bringt
jedoch Herausforderungen mit sich: Die
optimale Anbindung der Arbeitsstatten an das
Verkehrsnetz sowie die Bewaltigung des daraus
resultierenden Verkehrsaufkommens stellen
zentrale Aufgaben dar (vgl. Kapitel Mobilitat
und Erreichbarkeit).

Trotz ihrer Bedeutung als Arbeitsstandort
verzeichnet die Stadt Lohr im Vergleich
zu umliegenden Stadten und Regionen
ein deutlich geringeres Wachstum der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten.
Zwischen 2013 und 2023 stieg die Anzahl der
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten in
Lohrum weniger als 1 %, wohingegen in Bayern
insgesamteine Zunahmevon 19,63 % registriert
wurde. Dieser Unterschied verdeutlicht die
Notwendigkeit, die lokale Wirtschaftsstruktur
zukunftsfahig auszurichten und attraktiver zu
gestalten, um die Wettbewerbsfahigkeit der
Stadt zu sichern.

Eine Analyse der Beschéftigtenstruktur
nach Wirtschaftsbereichen zeigt die hohe
Dominanz des produzierenden Gewerbes
in  Lohr. Wahrend deutschlandweit der
tertiare Sektor (Dienstleistungsbereich)
mit einem Anteil von 752 % (2022) stark
ausgepragt ist, liegt der entsprechende Wert
in Lohr lediglich bei 38,8 %. Diese einseitige
Ausrichtung der Arbeitsplatzstruktur birgt
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eine hohe Krisenanfalligkeit, da wirtschaftliche
Schwankungen den Standort stark treffen
kdnnen.

Gleichzeitig bietet die ausgepragte Stellung
des produzierenden Gewerbes auch Chancen -
insbesondere in Verbindung mit einer Offnung
zur Stadt. Unter den Konzepten ,Urbane
Produktion” oder ,Produktive Stadt” kann
die Integration von Produktion in stadtische
Strukturen dazu beitragen, Synergien zwischen
Arbeit, Wohnen und stadtischem Leben zu
schaffen. Der hohe Anteil des produzierenden
Gewerbes ist dabei vor allem auf die Bosch
Rexroth AG zurlckzufiihren, die eine zentrale
Rolle fiir den Wirtschaftsstandort einnimmt.

Obwohl eine reine Fokussierung auf das
produzierende Gewerbe kurzsichtig ware,
ware es ebenso falsch, das bestehende Geflige
zwanghaft zu verandern. Eine Abwanderung
zentraler Arbeitgeber wie Bosch Rexroth hatte
dramatischeFolgenfirdenStandortLohr.Daher
ist es zwingend notwendig, diese Unternehmen
zu halten und besser in die stadtische Struktur
zu integrieren. Gleichzeitig sollte die Stadt Lohr
ihre Bemihungen verstarken, Betriebe aus dem
tertiaren und quartaren Sektor anzusiedeln.
Eine Diversifizierung der Arbeitsplatzstruktur
kann die wirtschaftliche Widerstandsfahigkeit
und Attraktivitat der Stadt nachhaltig starken.

Ein weiterer Schwerpunkt sollte darauf liegen,
die Innenstadt als attraktiven Wirtschafts-
und Einzelhandelsstandort zu erhalten und

weiterzuentwickeln. Ein ausgewogener
Branchenmix sowie die Schaffung
von  Synergien  zwischen  Einzelhandel,

Gastronomie und anderen Dienstleistungen
kénnen die Innenstadt beleben und den
Wirtschaftsstandort insgesamt aufwerten.



Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte nach Wirtschaftsbereichen

eigene Darstellung nach Bayerisches Landesamt fiir Statistik - Stand 2022, CIMA 2024/25

Vergleich Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort

eigene Darstellung nach GENESIS - Index 2013, CIMA 2024/25
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SWOT-Analyse Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Einzelhandel

Starken

> Starker Industriesektor: Hoher Anteil des produzierenden Gewerbes
sichert wirtschaftliche Stabilitédt und Arbeitsplatze

> Attraktiver Arbeitsstandort: Positiver Pendlersaldo zeigt hohe
Anziehungskraft flr Arbeitskrafte aus der Region.

> Innovationsforderung: Das "Starthouse" dient als Impulsgeber fir
Unternehmensgriindungen und starkt die lokale Wirtschaft.

Schwiachen

> Geringe Arbeitsplatzdiversitat: Mangelnde Vielfalt in den Branchen
fihrt zu Abhangigkeit von bestimmten Industrien.

» Schwache Beschiftigungsentwicklung: Unterdurchschnittliches
Wachstum bei sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten zeigt eine
begrenzte Dynamik im Arbeitsmarkt.

Chancen

> Synergien durch Produktionsintegration: Integration von
Produktionsbereichen in die Stadt bietet Chancen fir lokale
Zusammenarbeit und Wertschépfung.

» Wachstum im Dienstleistungssektor: Potenzial zur Erweiterung des
tertidren Sektors starkt die wirtschaftliche Vielfalt.

» Bosch-Rexroth als Magnet: GroBer Arbeitgeber zieht Fachkréfte an
und starkt die Attraktivitat des Arbeitsmarktes.

» Entwicklungspotenzial des Krankenhausareals: Flache bietet Platz
fur Einzelhandel und 6ffentliche Einrichtungen zur Verbesserung der
Nahversorgung.

: Risiken

=5 Klumpenrisiko: Hohe Abhangigkeit vom produzierenden Gewerbe

birgt strukturelle Risiken bei Marktschwankungen.

> Begrenztes Bevolkerungswachstum: Stagnierende Einwohnerzahlen
schwachen den Standort und erfordern Ausgleich durch Pendler.

> Verlagerung der Handelszonen: Md&gliche Entwicklung am
Krankenhaus-Areal kdnnte Randlagen der Innenstadt schwachen.

» Eingeschrénkte Erreichbarkeit und Wohnraumknappheit: Geringes
Wohnangebot und Erreichbarkeitsprobleme hemmen das
Arbeitsplatzwachstum.

eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Raumliche Analyse Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Einzelhandel
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Legende:
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gemischte Nutzung Betrachtungsraum

eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Analyse Soziale Lage und Bildung

Die Bildungs- und Sozialstruktur in Lohr
bietet eine Vielzahl von Starken, steht aber
auch vor Herausforderungen, die es gezielt
zu adressieren gilt. Die raumliche Nahe der
Bildungsangebote fordert die Teilnahme vor
Ort und schafft eine solide Grundlage fir
den Zugang zu Bildung auf allen Ebenen.
Das vielfaltige Angebot umfasst schulische,
berufliche und auBerschulische Einrichtungen,
die den Bildungsbedarf umfassend abdecken.
Besonders hervorzuheben ist der stabile Anteil
junger Menschen in Lohr, der langfristig die
Bildungsnachfrage sichert und gleichzeitig
den Fachkréaftenachwuchs fordert. Auch die
geplante Zentralklinik bietet nicht nur eine
Starkung der medizinischen Versorgung,
sondern auch Potenzial fir Ausbildungsplatze
im Gesundheitssektor.

Die Daten aus dem Zensus 2022 unterstreichen
die soziale und wirtschaftliche Stabilitat
der Stadt. Mit einer Erwerbslosenquote
von lediglich 2,1 % liegt Lohr deutlich
unter dem Bundesdurchschnitt, was die
hohe Erwerbsbeteiligung und Attraktivitat
des Standortes als Arbeitsort hervorhebt.
Gleichzeitig zeichnet sich die Stadt durch eine
hohe Quote an Singlehaushalten von 42 % aus,
was spezifische Anforderungen an Wohn- und
Sozialstrukturen mit sich bringt.

Dennoch gibt es Schwachen, die sich aus der
demografischen Entwicklung ergeben. Ein
hoher Anteil éalterer Bevdlkerung erfordert
den Ausbau seniorenspezifischer Angebote,
wahrend der ricklaufige Bevdlkerungstrend
langfristig negative Auswirkungen auf die
Nachfrage nach Bildung und Fachkraften
haben konnte. Gleichzeitig birgt diese
Situation auch Chancen, die durch gezielte
MaBnahmen genutzt werden koénnen. Eine
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bedarfsgerechte Bildungsplanung, basierend
auf detaillierten Prognosedaten, ermdglicht
eine optimale Anpassung der Bildungs- und
Betreuungsangebote an den tatsachlichen
Bedarf. Durch eine starkere Vernetzung der
Bildungseinrichtungen  kénnen  Synergien
entstehen, die das Bildungsangebot qualitativ
und  quantitativ  verbessern.  Zusatzlich
kdnnten Anreize flir neue Bewohner die
Bevolkerungsentwicklung stabilisieren und die
Nachfrage nach Bildungsangeboten steigern.
Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die
Uberregionale Bedeutung Lohrs als
Gesundheitsstandort.Diegeplante Zentralklinik
wird diesen Status noch weiter festigen, da
sie nicht nur die medizinische Versorgung
auf ein neues Niveau hebt, sondern auch
zahlreiche Arbeits- und Ausbildungsplatze
schafft. Dies tragt entscheidend dazu bei, Lohr
als attraktiven Standort fir Fachkrafte und
Bewohner zu positionieren.

Allerdings bestehen auch Risiken, wie
unabgestimmte Planungen, die zu einer
ineffizienten Uber- oder Unterversorgung
fuhren kénnten. Ebenso kdnnte ein Mangel an
Bildungsplatzen und Wohnraum potenziellen
Zuzug hemmen und damit die Entwicklung der

Stadt beeintrachtigen.

Insgesamt bietet Lohr mit seinen Starken
und Chancen eine solide Basis, die durch
gezielte Strategien weiterentwickelt werden
kann. Der Fokus sollte darauf liegen, das
Bildungsangebot bedarfsgerecht anzupassen,
diesozialen Strukturenzu diversifizierenund die
Zusammenarbeit zwischen den Institutionen zu
starken. So kann Lohr langfristig als attraktiver
Wohn-, Gesundheits- und Bildungsstandort
positioniert werden.



GroBe der Haushalte in Lohr a.Main

eigene Darstellung nach Zensus 2022, CIMA 2024/25

Typen der Haushalte in Lohr a.Main

eigene Darstellung nach Zensus 2022, CIMA 2024/25

Verteilung der Erwerbstatigkeit in Lohr a.Main

eigene Darstellung nach Zensus 2022, CIMA 2024/25
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SWOT-Analyse Soziale Lage und Bildung

Starken

» Raumliche Nahe: Bildungsangebote sind gut erreichbar und
unterstiitzen die Bildungsteilnahme vor Ort.

> Vielfdltiges Bildungsangebot: Breites Spektrum an
Bildungsinstitutionen sorgt fir umfassende Bildungsmaéglichkeiten.

» Junge Bevoélkerungsstruktur: Stabiler Anteil an jungen Menschen
fordert langfristige Bildungsnachfrage und sichert
Fachkraftenachwuchs.

» Geplante Zentralklinik: Neue Klinik starkt die medizinische
Versorgung und bietet Potenzial fiir Ausbildungsplatze im
Gesundheitsbereich.

Schwiachen

» Hoher Anteil alterer Bevolkerung: GrofBe Bevolkerungsgruppe tGber
50 Jahren erhéht den Bedarf an seniorenspezifischen Angeboten.

» Wachstum in hoheren Altersgruppen: Starker Anstieg der tber 50-
und Uber 65-Jahrigen verstarkt die demografische Alterung.

» Negatives Bevolkerungswachstum: Bevolkerungsriickgang wirkt
sich langfristig negativ auf die Nachfrage nach Bildung und
Fachkréften aus.

6’; Chancen
€

> Bedarfsgerechte Bildungsplanung: Nutzung detaillierter
Prognosedaten zur optimalen Anpassung von Bildungs- und
Betreuungsangeboten an den tatsdchlichen Bedarf.

» Starkere Vernetzung der Bildungseinrichtungen: Ausbau der
Zusammenarbeit zwischen Bildungseinrichtungen férdert Synergien
und verbessert Bildungsangebote.

» Forderung von Zuzug: Anreize fir neue Bewohner unterstitzen das
Bevolkerungswachstum.

: Risiken

=5 Unabgestimmte Planungen: Fehlende Bedarfsanpassung kann zu
unwirtschaftlichen Uber- oder wachstumshemmende Unterversorgung
bei Bildungs- und Betreuungsangeboten fihren.
> Folgen von Mangel an Bildungspldtzen und Wohnraum:
Begrenztes Angebot an Bildungsplatzen und Wohnraum kann
potenziellen Zuzug und damit Bevdlkerungswachstum hemmen.

eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Raumliche Analyse Soziale Lage und Bildung
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Legende:
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eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Analyse Tourismus, Kultur und Freizeit

Lohr a.Main verfigt Uber eine starke
touristische Anziehungskraft, die sich in
der Tourismusintensitdt von 5.757 im Jahr
2022 zeigt. Diese liegt deutlich Uber dem
Durchschnitt des Landkreises Main-Spessart
und des Regierungsbezirks Unterfranken.
Obwohl die Werte im Vergleich zu 2018
leicht zurlickgegangen sind, was teilweise auf
die Nachwirkungen der Corona-Pandemie
zurlickzufihren ist, bleibt der Tourismus ein
wichtiger Wirtschaftsfaktor fiur die Stadt.
Hinzu kommt eine bedeutende Anzahl an
Tagestouristen, die insbesondere durch
den Main als Verkehrs- und Freizeitachse
gewonnen werden. In den letzten Jahren hat
der Fahrradtourismus sowie die Schifffahrt
uber den Main stark an Bedeutung
gewonnen. Gleichzeitig ist die Zahl der
Gastelibernachtungen seit 2008 um 14,2 %
gestiegen, was 2022 in einer Bettenauslastung

von durchschnittlich 31,7 % resultierte.

Lohr hat sich als ,Schneewittchen-Stadt”

uberregional einen  Namen  gemacht.
Dieses einzigartige Image fordert den
Wiedererkennungswert und zieht Touristen
aus verschiedenen Regionen an. Neben diesem
thematischen Schwerpunkt bietet Lohr ein
vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot, das auf
unterschiedliche Zielgruppen zugeschnitten ist.
Von historischen Sehenswirdigkeiten bis hin
zu kulturellen Veranstaltungen und modernen
Einrichtungen wie der Stadthalle reicht das
Spektrum. Die Stadthalle hat sich dabei als
zentrale Event-Location etabliert, die nicht nur
Konzerte und Theaterauffiihrungen, sondern

auch Messen und Kongresse beherbergt.

Der Main spielt als natirlicher Zubringer fur
den Tourismus eine zentrale Rolle. Radfahrer
und Bootsreisende nutzen die WasserstraBBe
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zunehmend als Zugang zur Stadt, was Potenzial
fur eine gezielte Entwicklung dieses Segments
bietet. Erganzt wird dieses Angebot durch
die naturnahe Lage von Lohr, die zahlreiche
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten und
Naherholung bietet.

Der leichte Rickgang der Tourismusintensitat
zeigt jedoch auch, dass das Wachstum im
Tourismussektor stagniert. Gleichzeitig
wachst der Wettbewerb durch benachbarte
Gemeinden, die ebenfalls in den Ausbau
ihres  touristischen Angebots investieren.
Ein weiteres Risiko besteht in der Veraltung
des ,Schneewittchen-Images”. Um weiterhin
attraktiv zu bleiben, sollte Lohr darauf achten,
dieses Thema behutsam weiterzuentwickeln
und mitmodernen, generationsiibergreifenden

Angeboten zu kombinieren.

Die Chancen fir Lohr liegen in der gezielten
Nutzung und Vermarktung des Mains als
Tourismusmagnet sowie in der strategischen
Weiterentwicklung des Stadtimages. Die
Verbindung von Historie, Natur und modernen
Events konnte dazu beitragen, verschiedene
Zielgruppen anzusprechen und das Angebot
noch diversifizierter zu gestalten. Zudem bietet
der Fokus auf generationenlbergreifende
Angebote Potenzial, um das touristische Profil
der Stadt nachhaltig zu starken.
Lohr verfligt mit seiner einzigartigen
Lage, seinem kulturellen Erbe und den
modernen touristischen Angeboten Uber
alle Voraussetzungen, um auch zukinftig
ein attraktiver Anlaufpunkt fir Touristen und
Tagestouristen zu bleiben.



Veranderung der Tourismusintensitat 2018-2022

eigene Darstellung nach Genesis, CIMA 2024/25
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SWOT-Analyse Tourismus, Kultur und Freizeit

Starken

> Bekanntes Image: Lohr hat sich als ,Schneewittchen-Stadt” etabliert,
was touristische Anziehungskraft und Wiedererkennungswert fordert.

> Vielfédltiges Freizeit- und Kulturangebot: Breites Spektrum an
kulturellen Veranstaltungen und Freizeiteinrichtungen fur
verschiedene Zielgruppen.

» Moderne Stadthalle: Die neue Stadthalle dient als attraktive Event-
Location fur Konzerte, Messen und Veranstaltungen.

> Hohe Tourismusintensitit: Uberregionale Anziehungskraft sorgt fir
eine starke touristische Nutzung und wirtschaftliche Impulse.

» Zubringer Main: Der Main als wichtiger Wasserweg bietet
Maglichkeiten fur Schifffahrt und Freizeitaktivitaten, die den
Tourismus unterstiitzen.

Schwiachen

> Verdrangung durch Nachbargemeinden: Wachstum der
benachbarten Gemeinden kdnnte zu Verdrangungseffekten fiihren
und die Attraktivitat von Lohr beeintrachtigen.

W7
P Chancen

» Nutzung des Mains: Fokussierung auf den Main als attraktiven
Zubringer flr (Tages-)Touristen, insbesondere durch Boots- und
Fahrradtourismus.

> Generationeniibergreifendes Image: Wandel des Stadtimages hin zu
einer Stadt, die verschiedene Generationen durch ihre Angebote in
den Bereichen Historie, Industrie, Natur und Events verbindet.

: Risiken

“~5 Abnahme der Tourismusintensitit: Verstetigung des Riickgangs
kdnnte zu einer Minderung der Aufenthaltsqualitat und des
touristischen Angebots in der Innenstadt fiihren.

> Veraltetes Image: Fokussierung auf das Schneewittchen-Image
konnte als zu altmodisch wahrgenommen werden und jingere
Generationen abschrecken.

eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Raumliche Analyse Tourismus, Kultur und Freizeit
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. Sportflachen

. Offentliche Einrichtungen

Hotels
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‘ Kerngebiet

.' Betrachtungsraum
eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Analyse Mobilitdt und Erreichbarkeit

Das Thema Mobilitat in Lohr a.Main fokussiert
sich im Rahmen des ISEKs primar auf die
Erreichbarkeit der Stadt, sowohl fiir Besucher
als auch fir Einwohner. Eine gute Anbindung
und Zuganglichkeit sind wesentliche Faktoren,
um Lohr als attraktiven Wohn-, Arbeits- und
Wirtschaftsstandort sowie als touristisches Ziel
zu starken. In der Betrachtung des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
nimmt Mobilitdt eine untergeordnete Rolle
ein, da mit dem Verkehrsentwicklungsplan
2035  bereits ein
zukunftsorientiertes Konzept vorliegt. Dieser

umfassendes  und

Plan definiert finf Leitziele zur gezielten
Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur und
bildet eine solide Grundlage fir die weiteren
Schritte.

Lohr verfugt seit Jahren Uber ein positives
Pendlersaldo, was die Attraktivitat der Stadt
als Arbeitsort unterstreicht. Besonders seit der
Corona-Pandemie im Jahr 2020 hat sich die
Zahl der Einpendler noch einmal signifikant
erhoht. Die zentrale Lage und die Funktion
als wirtschaftlicher Knotenpunkt innerhalb der
Region tragen dazu bei, dass Lohr nicht nur fur
seine Bewohner, sondern auch fiir Pendler aus
dem Umland gut erreichbar bleibt.

Eine wichtige Starke der stadtischen Mobilitat
ist der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB), der
eine gute Anbindung an den O6&ffentlichen
Nahverkehr gewahrleistet. Auch geplante
MaBnahmen, wie die Anpassung derJahnstraBe,
zielen darauf ab, die Verkehrssituation zu
optimieren und die Erreichbarkeit weiter zu
verbessern. Gleichzeitig bestehen jedoch
Schwachen, die angegangen werden mussen.
So ist die Bahnanbindung der Innenstadt
derzeit unzureichend, und die Situation am
Stadteingang Uber den Bahnhof hinterlasst
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bei Besuchern einen wenig einladenden ersten
Eindruck. Ebenso besteht Nachholbedarf bei
der Vernetzung der Ortsteile mit der Altstadt,
was die Mobilitat fir Bewohner erheblich
einschrankt.
Zukunftsorientierte ~ MaBnahmen  bieten
jedoch vielversprechende Chancen, um diese
Schwachen auszugleichen. Die geplante
Einrichtung einer neuen Bahn-Haltestelle
in Innenstadtnahe wird die Anbindung und
Erreichbarkeit der Altstadt deutlich verbessern.
Zusatzlich eroffnet die Verlagerung des
Klinikums neue Entwicklungsmoglichkeiten
durch die Freigabe von Stellflichen in der
Innenstadt, die bedarfsgerecht umgestaltet
werden kdnnen. Darlber hinaus konnen
sichere Fahrradabstellanlagen in Altstadtnahe
den lokalen Radtourismus und den
Individualverkehr starken, wahrend eine
verbesserte Beschilderung die Orientierung
erleichtert und die Nutzerfreundlichkeit der
Verkehrswege steigert.

Ein wichtiger Fokus liegt zudem auf der
Starkung der Verbindung zum Main, der als
naturliche Achse sowohl den Tourismus als
auch die Erreichbarkeit der Stadt fordern kann.

Trotz dieser positiven Perspektiven birgt das
Thema Mobilitat auch Risiken. So kdnnte eine
schwer zugangliche Innenstadt, beispielsweise
durch Konflikte zwischen Stellplatzbedarf und
belebenden Innenstadtfunktionen, zu einem
Standortnachteil werden. Dies hatte negative
Auswirkungen aufden Tourismus, die Wirtschaft
und den Einzelhandel und konnte letztlich die
gesamte ,Visitor Journey” beeintrachtigen.

Insgesamt steht Lohr vor der Aufgabe, seine

Mobilitdts- und  Erreichbarkeitsstrukturen



weiterzuentwickeln, um den Anforderungen Herausforderungen konsequent anzugehen,
einer modernen, gut vernetzten Stadt gerecht umdie Stadtalslebenswertenundzuganglichen
zu werden. Dabei ist es essenziell, bestehende Ort zu starken.

Potenziale zu nutzen und gleichzeitig die

Entwicklung der Ein- und Auspendler von 2013 bis 2022

eigene Darstellung nach Pendleratlas, CIMA 2024/25
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SWOT-Analyse Mobilitat und Erreichbarkeit

Starken

> Zentral gelegener ZOB: Der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) sorgt
fur eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.

» Verkehrsentwicklungsplan 2035: Vorhandensein eines aktuellen
Plans mit funf Leitzielen zur gezielten Entwicklung der
Verkehrsinfrastruktur.

» StraBenanpassung: Die Anpassung der JahnhstraBe zielt auf die
Verbesserung der Verkehrssituation und die Steigerung der
Erreichbarkeit ab.

Schwiachen

» Schlechte Bahnanbindung: Momentan mangelhafte Anbindung der
Innenstadt an die Bahnstrecke beeintrachtigt die Erreichbarkeit.

» Unzureichende Stadteingangssituation: Der Eingang zur Stadt am
Bahnhof weist starke Mangel auf und vermittelt einen negativen
ersten Eindruck.

» Vernetzung der Ortsteile: Besserer Vernetzung der Ortsteile mit allen
Mobilitatsformen notwendig.

Chancen

> Neue Bahn-Haltestelle in Innenstadtnahe: Aktivierung einer
zusatzlichen Haltestelle verbessert die Erreichbarkeit der Innenstadt.

» Entwicklungsflache durch Klinik-Umzug: Freiwerdende Stellplétze in
der Innenstadt ermoglichen Entwicklungen. Bedarfsgerechte Planung
der Stellplatze auf Grundlage zukiinftiger Prognosen.

» Anbindung an den Main: Starkung der Verbindung zum Main erhdht
die Erreichbarkeit und férdert den Tourismus.

> Sichere Fahrradabstellanlagen: Neue Abstellm&glichkeiten in
Altstadtnadhe unterstiitzen Radreisende und den lokalen Radtourismus.

» Ausbau der Beschilderung: Verbesserte Beschilderung erleichtert die
Orientierung und steigert die Nutzerfreundlichkeit der Verkehrswege.

:ZQ: Risiken

=5 Zielkonflikt Innenstadtnutzungen: Der Stellplatzbedarf von Bosch-
Rexroth kénnte im Widerspruch zu méglichen belebenden Funktionen
der Innenstadt, wie der Nutzung des alten Parkdecks, stehen.

> Eingeschrinkte Erreichbarkeit als Standortnachteil: Eine schwer

zugangliche Innenstadt wirkt sich negativ auf den Tourismus, die
Wirtschaft und den Einzelhandel aus und beeintrachtigt die gesamte
Visitor Journey.”

eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Raumliche Analyse Mobilitat und Erreichbarkeit
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Analyse Stadtebau und Aufenthaltsqualitat

Die Anforderungen an Stadte unterliegen
einem kontinuierlichen Wandel. Insbesondere
die abnehmende Bedeutung der Stadt als reiner
Einkaufsort verschiebt den Fokus hin zu einer
gesteigerten Aufenthalts- und gestalterischen
Qualitat des offentlichen Raums. Stadte
mussen sich zunehmend als Lebensraume
verstehen, die nicht nur funktionale Bedirfnisse
abdecken, sondern auch emotionale und
soziale Bindungen fordern. Lohr steht hierbei
vor der Herausforderung, seine historischen
und naturlichen Starken zu nutzen, um eine
moderne und attraktive Stadtkultur zu schaffen.

Lohr zeichnet sich durch eine historisch
gewachsene Innenstadtstruktur mit einer
reichen historischen Bausubstanz aus, die
der Stadt ihren unverwechselbaren Charakter
und kulturellen Wert verleihen. Zahlreiche
historische Gebaude, wie die Markthalle
und das Alte Rathaus, bieten Potenzial fir
neue, attraktive Nutzungen, die Impulse
fur die stadtebauliche Weiterentwicklung
setzen konnen. Die Einbindung der Stadt
in umgebende Naturrdume schafft zudem
eine enge Verbindung zwischen urbanem
Raum und Naherholung, was Lohr eine
besondere Lebensqualitat verleiht. Diese
naturlichen und kulturellen Ressourcen sind
eine zentrale Grundlage fir die Starkung der
Aufenthaltsqualitat.

Dennoch gibt es Schwachen, die gezielt
angegangen werden mussen. Besonders
im  Fischerviertel besteht ein erheblicher
Sanierungsstau, der das Stadtbild negativ
beeinflusst und langfristig die Gefahr birgt,
eine Abwartsspirale in Gang zu setzen. Auch
der Zugang zur Stadt Uber die Bahnhofe
ist unzureichend gestaltet und vermittelt
Besuchern einen wenig einladenden ersten
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Eindruck. Einige 6ffentliche Platze leiden unter
einer mangelnden Raumbildung, wodurch
ihre Aufenthaltsqualitdt eingeschrankt ist.
Industriestandorte wirken zudem trennend
und beeintrachtigen die raumliche Verbindung
zwischen verschiedenen Stadtteilen, was die
stadtebauliche Koharenz schwacht.

Diese Schwachen bieten jedoch auch Chancen
furgezielteVerbesserungen.Entwicklungsareale
und Neubauprojekte schaffen die Moglichkeit,
die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt zu
steigern. Besonders das Fischerviertel konnte
durch eine gezielte Sanierung zu einem
ruhigen, attraktiven Pendant zur lebendigen
Altstadt werden. Darlber hinaus konnten
KlimaanpassungsmaBnahmen dazu beitragen,
die Lebensqualitat in der Stadt nachhaltig zu
erhohen. Ein weiterer wichtiger Ansatzpunkt
ist die bessere Gestaltung und Integration der
Stadteingange, um Besuchern einen positiven
und einladenden Zugang zur Altstadt zu bieten.

Es bestehen jedoch auch Risiken, die
bei der Stadtentwicklung bertcksichtigt
werden miussen. Die Vernachldssigung von
Impulsprojekten  wie der Nachnutzung
historischer Gebaude oder der Umgestaltung
offentlicher Raume kdnnte deren langfristige
Wirkung beeintrachtigen. Eine UbermaBige
Versiegelung von Flachen gefdhrdet zudem
die Aufenthaltsqualitat und verstarkt negative
klimatische Effekte. Der Sanierungsstau im
Fischerviertel birgt die Gefahr, dass das Viertel
langfristig an Attraktivitdt verliert und andere
Teile der Stadt negativ beeinflusst.

Insgesamt bietet Lohr durch seine historischen
und  naturlichen  Gegebenheiten  eine
solide Grundlage, um sich den veranderten

Anforderungen an  Stadte anzupassen.



Die Nutzung vorhandener Potenziale, die
Umsetzung  gezielter  Klimaanpassungs-
und  SanierungsmaBnahmen sowie die
Forderung der gestalterischen Qualitat des

offentlichen Raums sind zentrale Hebel, um

Lohr als attraktiven Lebensraum mit hoher

Aufenthaltsqualitdt  und
Vielfalt zu positionieren.

stadtebaulicher
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SWOT-Analyse Stadtebau und Aufenthaltsqualitat

46

Starken

> Historisch gewachsene Innenstadtstruktur: Die Stadt zeichnet sich
durch eine authentische, historisch gewachsene Innenstadt aus.

> Reiche historische Bausubstanz: Zahlreiche historische Gebaude
verleihen der Stadt ihren einzigartigen Charakter und kulturellen Wert.

» Einbindung in Naturrdume: Die Stadt ist von Naturflachen umgeben
und bietet eine einfache Zuganglichkeit zu Naherholungsgebieten.

Schwiachen

> Sanierungsstau im Fischerviertel: Das Stadtbild leidet durch den
Erneuerungsbedarf besonders im Fischerviertel.

> Unattraktiver Stadteingang an den Bahnhofen: Der Zugang zur
Stadt Giber die Bahnhofe ist unzureichend gestaltet.

> Geringe Raumbildung an 6ffentlichen Platzen: Einige 6ffentliche
Platze bieten nicht gentigend Raumwirkung und Aufenthaltsqualitat.

» Barrierewirkung durch Industriegebiete: Industrieflachen wirken
trennend und beeintrachtigen die rdumliche Verbindung in der Stadt.

Chancen

» Nachnutzung historischer Gebaude: Gebdude wie die Markthalle
und das Alte Rathaus bieten Potenzial als Impulsgeber fiir attraktive
neue Nutzungen.

> Entwicklungsareale zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat:
Neubau- und Umgestaltungsflachen schaffen Moglichkeiten zur
Steigerung der stadtischen Aufenthaltsqualitat.

> KlimaanpassungsmaBnahmen: Durch gezielte MaBnahmen zur
Klimaanpassung lasst sich die Lebensqualitdt nachhaltig erhdhen.

» Ausbau einzigartiger Stadtquartiere: Weiterentwicklung
individueller Stadtbereiche, wie das Fischerviertel als ruhiges Pendant
zur Altstadt oder ein Bildungscampus, starkt das Stadtprofil.

: Risiken

/' %> Abwirtsspirale durch Vernachlassigung des Fischerviertels: Die
.Broken-Window-Theory” birgt die Gefahr, dass der Sanierungsstau im
Fischerviertel zu einer negativen Stadtentwicklung fihrt.

» Fehlende Anschlussnutzung an Impulsprojekte:
Nachfolgenutzungen von Impulsprojekten wie der Markthalle konnten
nicht ausreichend unterstiitzt werden, was deren Wirkung
beeintrachtigt.

» Qualitatsverlust 6ffentlicher Raume durch Versiegelung: Eine hohe
Bodenversiegelung gefdhrdet die Aufenthaltsqualitat in 6ffentlichen
Raumen.

> Schlechte Einbindung der Stadteingdange: Unzureichend gestaltete
Stadteingange kdénnen Besucher von der Altstadt fernhalten.

eigene Darstellung, CIMA 2024/25



Raumliche Analyse Stadtebau und Aufenthaltsqualitat
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Analyse Wohnen

Die Wohnsituation in Lohr spiegelt typische
Merkmale des landlichen Raums wider, wobei
sich Uber die Halfte der Wohnungen (59,5 %)
in Einfamilienhdusern befindet. Im Vergleich
zu den umliegenden Stadten wie Karlstadt,
Gemilinden und Marktheidenfeld ist dieser
Wert jedoch relativ niedrig. Die Wohnstruktur
zeigt zudem eine zunehmende Bedeutung
von Mehrfamilienhdusern, was auf den Bedarf
nach diversifizierten Wohnformen hindeutet.
Besonders hervorzuhebenistdie steigende Zahl
an Einpersonenhaushalten, die mittlerweile die
groBte Gruppe ausmachen, wahrend die Zahl
der Haushalte mit Kindern riicklaufig ist.

Im Bereich Wohnungsbau konnte in den letzten
Jahren ein konstantes Wachstum verzeichnet
werden, mit einer  durchschnittlichen
Bautatigkeitvon 38 neu errichteten Wohnungen
pro Jahr zwischen 2012 und 2022. Besonders
groBere Projekte wie das Bauvorhaben am
Brunnenwiesenweg, das 2022 abgeschlossen
wurde, und der geplante Wohnkomplex
auf dem ehemaligen Gartnereiareal in der
Wombacher Stral3e, der bis 2026 fertiggestellt
werden soll, leisten einen wichtigen Beitrag zur
Wohnraumentwicklung. Der Wohnkomplex soll
unter anderem dem Bedarf der Bediensteten
des neuen Zentralklinikums gerecht werden,
das bis Ende 2026 auf dem Geldnde des

Bezirkskrankenhauses entsteht.

Dennoch stehen dem Wohnungsmarkt in
Lohr einige Herausforderungen gegeniber.
Ein  signifikanter  Anteil  leerstehender
Wohneinheiten und Sanierungsstaus in vielen
Wohngebduden mindern die Effizienz der
Wohnraumnutzung und beeintrachtigen das
Stadtbild. Zudem existieren Nutzungskonflikte
zwischen Wohnen, Gewerbe und Verkehr,

die die Wohnqualitat negativ beeinflussen
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konnen. Auch der Mangel an bezahlbarem
Wohnraum spiegelt sich in einem hohen
Pendleranteil wider, was darauf hinweist, dass
viele Beschaftigte auBerhalb der Stadt wohnen
mussen.

Trotz dieser Schwachen gibt es in Lohr viele
Chancen, die gezielt genutzt werden kdnnen,
um die Wohnraumsituation zu verbessern.
Das ehemalige Krankenhausareal bietet
Potenzial fur eine umfassende Umnutzung,
die eine hohe Anzahl neuer Wohneinheiten
schaffen kann. Die Aktivierung leerstehender
Gebdude fur Wohnzwecke stellt eine
weitere Moglichkeit dar, um den Wohnraum
effizienter zu nutzen. Darlber hinaus
ermdglichen  wohnwirtschaftliche Analysen
und fundierte Prognosen eine gezielte
Planung neuer Wohnprojekte, die den
tatsachlichen Bedurfnissen der Bevdlkerung
entsprechen. MaBBnahmen zur Steigerung der
Wohnortattraktivitat, wie Verbesserungen der
Aufenthaltsqualitat, der Erreichbarkeit und
der klimatischen Bedingungen, kdénnen Lohr

zusatzlich als Wohnstandort starken.

Allerdings sind auch Risiken zu bertcksichtigen
und vorzubeugen. Eine unkontrollierte
Entwicklung des Wohnungsmarktes koénnte
zu einer Unterversorgung an Wohnraum
fuhren, was wiederum steigende Mietpreise
zur Folge hatte. Dies konnte insbesondere
fur einkommensschwache Haushalte
problematisch werden und die Attraktivitat
Lohrs als Wohnort geféahrden. Ebenso besteht
die Gefahr, dass ein mangelndes Angebot
an unterschiedlichen Wohnungsarten nicht
die Bedurfnisse verschiedener Zielgruppen
abdeckt, was Zuzlgler abschrecken und

Abwanderung fordern konnte.



Um diesen Herausforderungen zu begegnen,
sollte Lohr eine strategische Wohnbaupolitik
verfolgen, die sowohl Neubauten als auch
die Aktivierung und Sanierung bestehender
Gebdude umfasst.  Eine  diversifizierte
Wohnstruktur, die den Beddirfnissen von

Familien, Alleinlebenden und Senioren

Art der Nutzungen der Wohnungen

Neu errichtete Wohnungen

Gebaude- und Wohnungsbestand im Vergleich

gerecht wird, kann dazu beitragen, Lohr
langfristig als attraktiven Wohnstandort zu
positionieren. Durch die gezielte Entwicklung
von Wohnbauprojekten und die Verbesserung
der Wohnqualitat kann die Stadt sowohl ihre
Einwohnerzahl stabilisieren als auch neue
Zielgruppen anziehen.

eigene Darstellung nach Zenus 2022, CIMA 2024/25

eigene Darstellung nach GENESIS, CIMA 2024/25

eigene Darstellung nach GENESIS (Stand 31.12.2022), CIMA 2024/25
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SWOT-Analyse Wohnen
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Starken

> Kiirzlich abgeschlossene Wohnungsbauprojekte: Neue Bauprojekte
haben zu einem konstanten Wachstum des Wohnraums beigetragen.

> GroBe Potenzialflachen fiir Wohnbau: In der Innenstadt stehen
umfassende Flachen zur Verfiigung, die flr zuklinftige
Wohnbauentwicklungen genutzt werden kdnnen.

Schwiachen

» Teilweise Leerstand durch Sanierungsstau: Viele Wohngebaude
sind aufgrund eines Sanierungsstaus nicht vollstandig genutzt, was zu
Leerstanden fihrt.

> Nutzungs-konflikte: Es bestehen teilweise Konflikte zwischen
Wohnnutzung, Gewerbe und Verkehr, die die Wohnqualitat
beeintrachtigen kénnen.

> Mangel an bezahlbarem Wohnraum: Ein hohes Aufkommen an
Pendlern deutet darauf hin, dass in der Stadt selbst Wohnraum trotz
der hohen Arbeitsplatzzentralitdt knapp ist.

> Hoher Anteil an leerstehenden Wohneinheiten: Es scheint einen
signifikanten Anteil an leerstehenden Wohnungen zu geben, der die
Wohnraumnutzung ineffizient macht.

Chancen

» Entwicklung des ehemaligen Krankenhaus-Areals: Die Umnutzung
des Areals mit Fokus auf Wohnnutzung bietet Potenzial fiir eine hohe
Anzahl neuer Wohneinheiten.

» Wohnwirtschaftliche Analyse und Planungssicherheit: Detaillierte
Analysen und Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung erméglichen
eine fundierte Planung und Steuerung von Wohnprojekten.

> Steigerung der Wohnortattraktivitat: Verbesserungen in den
Bereichen Aufenthaltsqualitat, Erreichbarkeit und Klimaanpassung
kdnnen die Attraktivitat Lohrs als Wohnort erhdhen.

» Aktivierung von Leerstand: Strategien zur Nutzung leerstehender
Gebéaude fir Wohnzwecke tragen zur Verbesserung der
Wohnraumsituation bei.

: Risiken

/.7 » Mangelhafte Wohnwirtschaftsentwicklung: Eine ungesteuerte
Entwicklung kdnnte zu einer Unterversorgung an Wohnraum fihren.
> Steigende Mieten: Ein zu geringes Angebot an Wohnraum kdnnte zu
einem Anstieg der Mietpreise fihren, wodurch Wohnen fiir viele
unerschwinglich wird.

» Gehemmter Zuzug: Eine unzureichende Wohnsituation kdnnte
potenzielle Zuzligler abschrecken und damit die Substanz und den
Fachkréftepool am Arbeitsmarkt beeintrachtigen.

» Unpassendes Wohnungsangebot: Ein mangelndes Angebot an
unterschiedlichen Wohnungsarten kénnte die Bedurfnisse
verschiedener Zielgruppen nicht erfiillen, was zu Frustration und
Abwanderung fiihren kann.

eigene Darstellung, CIMA 2024/25



Raumliche Analyse Wohnen
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Analyse Landschaft, Umwelt, Klimaschutz und -anpassung

Das Stadtbild wird maBgeblich durch die
umgebende Landschaft gepragt. Der Spessart-
Wald und das Maintal bilden dabei nicht nur
markante  Landschaftselemente, sondern
auch wichtige okologische und klimatische
Ressourcen. Der Stadtwald, der bereits seit
dem Jahr 2000 nach den Richtlinien des Forest
Stewardship Council (FSC) zertifiziert ist, erfullt
eine Vielzahl von Funktionen: Er dient als Natur-
und Naherholungsraum, ist ein 6konomischer
Faktor durch die nachhaltige Forstwirtschaft
und leistet einen entscheidenden Beitrag zur
Wasserspeicherung sowie zur Verbesserung
der Luftqualitat. Zusatzlich pragen Uber 150
innerstadtische Grinflachen, wie Parkanlagen,
Spielplatze und die Naturflaichen entlang der
Lohr sowie der Wohrde, das Stadtbild und

stellen wichtige Naherholungsraume dar.

Die Landschaft Lohrs zeichnet sich durch eine
hohe Vielfalt an Biotoptypen aus. Wiesen-
und Feldraine, Hecken, Waldsaume sowie die
terrassierten Griinland-Hanglagen gliedern die
Umgebung der Stadt und bieten Lebensraum
fur eine groBe Artenvielfalt. Diese naturnahen
Elemente tragen nicht nur zur &sthetischen
Vielfalt der Landschaft bei, sondern férdern
auch die Biodiversitat in und um die Stadt.
Gleichzeitig starken sie das Mikroklima
und bieten Moglichkeiten fir nachhaltige
Freizeitnutzung.
Trotz dieser Starken steht Lohr vor
Herausforderungen,diedurchdiezunehmenden
Auswirkungen des Klimawandels verscharft
werden.Insbesonderediestarke bauliche Dichte
und Versiegelung in der Innenstadt fiihren
zum sogenannten Urban-Heat-Island-Effekt,
der die Temperaturen in der Stadt deutlich
ansteigen lasst. Besonders betroffen sind
dabei Raume mit hoher Bevdlkerungsdichte,
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die aufgrund ihrer
gegenuiber
zusatzliche Aufmerksamkeit erfordern. Auch

Empfindlichkeit
klimatischen  Veranderungen
das Risiko von Hochwasserereignissen,
insbesondere durch den Main, sowie die
Gefahr von Starkregenereignissen stellen
Herausforderungen  dar, die  gezielte

MaBnahmen erforderlich machen.

Die Stadt Lohr hat durch ihr umfassendes
Klimakonzept bereits eine solide Grundlage
geschaffen, um den Klimawandel aktiv zu
begegnen. Dieses Konzept umfasst spezifische
MaBnahmen und Planungshinweise, die
gezielt umgesetzt werden koénnen, um
die Auswirkungen des Klimawandels zu
minimieren. So bieten sich etwa MaBnahmen
zur  Begriinung, zur Schaffung neuer
Freiraume und zur Forderung nachhaltiger
Verkehrsformen an, die nicht nur zur
Klimaanpassung beitragen, sondern auch die
Lebens- und Aufenthaltsqualitat in der Stadt
erheblich steigern konnen.

Ein besonderer Schwerpunkt sollte dabei auf
der Reduzierung der Bodenversiegelung und
der Begriinung innerstadtischer Flachen liegen,
umden Urban-Heat-Island-Effektzuverringern.
Gleichzeitig missen praventive MaBnahmen
gegen Hochwasser und Starkregenereignisse
konsequent umgesetzt werden. Dabei gilt es,
die Bewusstseinsbildung in der Bevolkerung zu
starken, um praventive Ansatze langfristig zu
etablieren und ihre Akzeptanz zu erhéhen.

Insgesamt bietet die enge Verzahnung von
Natur- und Stadtflachen Lohr die Chance,
sich als Modellstadt fur Klimaschutz und
Klimaanpassung zu positionieren. Durch die
gezielte Umsetzung der im Klimakonzept
definierten MaBnahmen kann nicht nur die



Widerstandsfahigkeit der Stadt gegenilber Potenzial, die naturraumlichen Gegebenheiten

klimatischen Veranderungen erhoht, sondern und die vorhandenen Konzepte zu nutzen,
auch die Attraktivitat als Lebens- und Wohnort um sowohl 6kologische als auch soziale und
nachhaltig gesteigert werden. Lohr hat das wirtschaftliche Vorteile zu erzielen.

Verteilung der Nutzungen
2012 2022

eigene Darstellung nach Bayrischem Landesamt fiir Statistik, CIMA 2024/25
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SWOT-Analyse Wohnen

Starken

» Vorhandenes Klimakonzept: Ein umfassendes Klimakonzept mit
Planungshinweiskarte und spezifischen Manahmen stellt eine solide
Grundlage fiir die weitere Entwicklung dar.

» Umgebende Naturrdume: Die umgebenden Naturrdume bieten
einen klimatisch wirksamen Rahmen, der zur Verbesserung des
Mikroklimas und zur Forderung der Biodiversitat beitragt.

Schwiachen

» Hohe bauliche Dichte und Versiegelung: Die hohe bauliche Dichte
und starke Versiegelung der Flachen fiihren zum Urban-Heat-Island-
Effekt, insbesondere in der Innenstadt.

> Besonders sensible betroffene Rdaume: Die Rdume, die vom Urban-
Heat-Island-Effekt betroffen sind, weisen eine hohe
Bevolkerungsdichte auf, was ihre Empfindlichkeit gegentber
klimatischen Veranderungen erhoht.

Chancen

» Zielgerichtete Umsetzung von KlimamaBnahmen: Die Mdglichkeit,
spezifische KlimamaBnahmen gezielt umzusetzen, um die
Auswirkungen des Klimawandels in der Stadt effektiv zu bekampfen.

> Steigerung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat: Durch
MaBnahmen der Klimaanpassung kann die Lebens- und
Aufenthaltsqualitat in der Stadt erheblich verbessert werden,
beispielsweise durch Begriinung, Schaffung von Freirdumen und
Forderung nachhaltiger Verkehrsformen.

: Risiken

=5 Hochwassergefahr: Risiko von Hochwasserereignissen durch den Main
sowie von Starkregenereignissen, die zu erheblichen Schaden fiihren
kdnnen.

» Unzureichende Umsetzung von KlimaanpassungsmaBBnahmen: Ein
nicht konsequentes Umsetzen von KlimaanpassungsmaBnahmen
erhoht das Risiko fiir zuklnftige Schaden und kann langfristig zu
hoheren Kosten fihren.

> Fehlendes Bewusstsein fiir Pravention: Die Gefahr, dass das Credo
.There is no glory in prevention” vorherrscht, konnte zu einer
Vernachlassigung préventiver MaBnahmen flihren, was die
Vulnerabilitat der Stadt gegentber klimatischen Veranderungen erhoht.

eigene Darstellung, CIMA 2024/25
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Raumliche Analyse Wohnen
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Ubersicht Konzeption

1.

Leitziele und Handlungsansitze

Auf Basis der Analyse und der Ergebnisse der Biirgerbeteiligung wurden im Rahmen des ISEK-
Prozesses in den verschiedenen Themenfeldern Leitziele entwickelt. Diese Leitziele fungieren
als Ubergeordnete strategische Ebene und bilden somit die Grundlage fir Handlungsansatze,
die in einer ersten Phase eine breit gefacherte Auslotung moglicher MaBnahmen umfassen. In
einem weiteren Schritt wird aus diesem umfangreichen Katalog ein konkreter MaBnahmenplan
erstellt.

1.1 Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Einzelhandel

Die Leitziele dieses Themenfeldes lassen sich mit dem Gesamtziel der Profilierung bestehender
Starken und insbesondere der zukunftsfahigen Entwicklung vor dem Hintergrund einer aktiven
Transformationsbegleitung zusammenfassen.

1.2 Soziale Lage und Bildung
In diesem Themenfeld wird insbesondere die Starkung der gesellschaftlichen Basis durch die
gewahlten Leitziele angestrebt.

1.3 Tourismus, Kultur und Freizeit
Lohr ist eine starke Marke. Die Leitziele greifen dies auf und bringen die Zukunftsfahigkeit in
das Themenfeld ein.

1.4 Mobilitat und Erreichbarkeit
Die Erreichbarkeit ist eine grundlegende Bedingung fiir die Funktion einer Stadt. Hier wird
angesetzt, indem die Mobilitat auf ein breites Angebot setzt.

1.5 Stadtebau und Aufenthaltsqualitat

Die Aufenthaltsqualitat wird als essenziell fir die Zukunftsfahigkeit der Stadt angesehen. Die
Kombination aus Klimaanpassung, qualitdtsvoller Gestaltung des 6ffentlichen Raums und einer
Weiterentwicklung der Stadtstruktur birgt hohe Synergieeffekte.

1.6 Wohnen

Die Hervorhebung des Themenfeldes Wohnen unterstreicht die Bedeutung in der
Entwicklungsplanung Lohrs. Ziel ist es, ein breites Angebot als Entwicklungsgrundlage fiir die
Zukunft Lohrs auszubauen. Eine gute Prognostik ist hierbei die wichtigste Entwicklungshilfe.

1.7 Landschaft, Umwelt, Klimaschutz und -anpassung

In dem Themenfeld liegt der Fokus im Vergleich zum Klimaanpassungskonzept vor allem auf
der entstehenden Qualitat durch Klimaanpassung.
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Leitziele Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Einzelhandel

Lohra.Main steht vor der Herausforderung, sich
als zukunftsfahiger und attraktiver Standort fur
Wirtschaft, Arbeit und Leben zu positionieren.
Das ISEK verfolgt mehrere Leitziele, die die
strategische Entwicklung der Stadt pragen
sollen.

Die Innenstadt soll als zentraler
Versorgungsbereich erhalten bleiben und
weiterhin als lebendiger Handels- und
Begegnungsort mit vielfdltigen Angeboten
und hoher Aufenthaltsqualitat fungieren.
Insbesondere durch Synergien zwischen den
klassischen Funktionen und neuen Qualitaten
kann die Attraktivitat der Innenstadt gesteigert
werden, um sie als sozialen und wirtschaftlichen
Mittelpunkt der Stadt zu sichern. Der zentrale
Versorgungsbereich soll zukinftig die Flache
des ehemaligen Krankenhaus inkludieren sowie
Teilweise auch Flachen des Bosch-Rexroth-
Areals, wenn sich dieses der Innenstadt offnet.

Als  Arbeitsstandort nimmt Lohr eine
bedeutende Rolle in der Region ein.
Unternehmen wie Bosch Rexroth AG, das
Bezirkskrankenhaus und die Stadtverwaltung
tragen maBgeblich zur wirtschaftlichen Starke
bei. Allerdings ist die Wirtschaftsstruktur stark
auf das produzierende Gewerbe ausgerichtet.
Um die wirtschaftliche Widerstandsfahigkeit zu
erhohen, ist es notwendig, den Arbeitsmarkt
und die Wirtschaftsstruktur zu diversifizieren.
Insbesondere die Ansiedlungvon Unternehmen
aus dem tertidgren und quartaren Sektor
kann langfristig Stabilitat schaffen und neue
Arbeitsplatze generieren. Gleichzeitig ist die
enge Integration groBer Arbeitgeber wie Bosch
Rexroth in die Stadtstruktur essenziell, um den
Standort nachhaltig zu starken.

Die Stadt hat das Potenzial, durch innovative
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Konzepte wie ,Urbane Produktion” Synergien
zwischen Produktion, Wohnen und stadtischem
Leben zu schaffen. Solche Ansatze kénnen den
Standortvorteil des produzierenden Gewerbes
nutzen, ohne andere Branchen auszuschlieBen.

Im ISEK liegt themenUbergreifend ein Fokus auf
der Attraktivierung des Standorts fur Zuzlgler.
Durch die Schaffung neuen Wohnraums,
die Verbesserung der Erreichbarkeit und ein
familienfreundliches Umfeld soll Lohr fiir junge
Familien und Fachkrafte ansprechenderwerden.
Diese MaBnahmen sollen dem stagnierenden
Bevolkerungswachstum und dem geringen
Anstieg der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigten entgegenwirken.

Ein zentrales Entwicklungsprojekt ist die
geplante  Umnutzung des freiwerdenden
Krankenhausareals. Es bietet die Chance,
ein  gemischt genutztes Quartier zu
schaffen, das harmonisch an die Innenstadt
angebunden ist. Dadurch kénnen neue Wohn-
, Arbeits- und Freizeitraume entstehen, die die
Innenstadt starken und Randlagen beleben.
Schwerpunkt ist auch die Forderung von
Innovation und Grandungskultur. Initiativen
wie das Starthouse unterstutzen bereits lokale
Unternehmen und setzen Innovationsimpulse
setzen, um die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt

zu erhohen.

Zusammenfassend ist Lohr gut positioniert,
um auf seinen Starken aufzubauen und sich
gleichzeitig auf zuklnftige Herausforderungen
gezielte
Diversifizierung der Wirtschaftsstruktur, die

einzustellen. Durch eine

Starkung derInnenstadtund die Attraktivierung
des Standorts fur Zuzlgler kann Lohr sich
als lebendige, wirtschaftlich stabile und
zukunftsorientierte Stadt behaupten.



1. Starkung der Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich

Die Innenstadt bleibt als lebendiger Handels- und Versorgungsort mit attraktiven Angeboten
und Aufenthaltsqualitat erhalten. In der Weiterentwicklung werden Teile des Bosch-Rexroth-
Areals sowie das Krankenhausareal inkludiert.

2. Entwicklung des Arbeitsmarktes und der Wirtschaftsstruktur
Forderung einer modernen Branchenvielfalt, um Abhangigkeiten zu reduzieren und eine
nachhaltige wirtschaftliche Stabilitat zu gewahrleisten. Aufbau eines starkeren tertidren Sektors,
insbesondere in technologie- und innovationsorientierten Bereichen, zur Erganzung des
produzierenden Gewerbes und zur Schaffung neuer Arbeitsplatze.

. Attraktivierung des Standorts fiir Fachkrafte und junge Familien

Ausbau des Wohnraumangebots und Verbesserung der Erreichbarkeit, um Zuziige zu
fordern und der schwachen Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
entgegenzuwirken.

4. Entwicklung des Krankenhausareals als neues gemischt genutztes Quartier

Gezielte Entwicklung dieses Areals mit einem harmonischen Ubergang zur Innenstadt, um
Synergien zu schaffen und die Randlagen zu unterstitzen.

. Starkung von Bosch-Rexroth und Gesundheitswirtschaft als strategischer Standortvorteil

Kooperationen mit den GroBarbeitgebern zur Weiterentwicklung von Fachkrafteangeboten und
zur Sicherung der Arbeitsplatze in der Region.

. Forderung der Innovationskultur durch das Starthouse und andere Initiativen

Starkung von Grundungsimpulsen und Unterstiitzung lokaler Unternehmen zur Forderung
von Innovation und Wettbewerbsfahigkeit in der Region. Einbindung und Unterstlitzung der
Kreativwirtschaft bspw. auch im Bereich Stadtgestaltung.
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Leitziele Soziale Lage und Bildung

Die soziale Lage und das Bildungswesen in
Lohr a.Main spielen eine zentrale Rolle fir die
nachhaltige Entwicklung der Stadt. Mit einem
breiten Angebot an schulischen, beruflichen
und auBerschulischen Bildungseinrichtungen
schafft Lohr eine solide Grundlage fiur die
Forderung von Fachkraftenachwuchs und
Teilhabe.
der stabile Anteil junger Menschen und die

gesellschaftlicher Insbesondere
geplante Zentralklinik, die neben medizinischer
Versorgung auch Ausbildungsplatze bietet,
unterstreichen die strategische Bedeutung des
Bildungsbereichs.

Ein zentrales Ziel ist die Optimierung des
Bildungsangebots. Dieses soll qualitativ
hochwertig und bedarfsgerecht gestaltet
werden, um den demografischen
Veranderungen Rechnung zu tragen und
die Bildungs- und Betreuungsbedirfnisse
aller Altersgruppen zu erfillen. Besonders
wichtig ist dabei die Forderung von
Synergien durch eine starkere Vernetzung der
Bildungseinrichtungen, von Kindergarten Uber
Schulen bis hin zu Weiterbildungstragern.
Ein integriertes Bildungssystem kann dazu
beitragen, Ressourcen effizienter zu nutzen

und die Bildungsqualitat zu steigern.

Ein weiteres Leitmotiv ist die Steigerung der
Attraktivitat Lohrs fir junge Familien und
Fachkrafte. MaBnahmen zur Forderung des
Zuzugs, wie der Ausbau von Wohnraum und
die Schaffung zusatzlicher Bildungsplatze,
sind essenziell, um den ricklaufigen
Bevolkerungstrend zu bremsen und eine
ausgewogene Altersstruktur zu sichern. Die
hohe Quote an Singlehaushalten verdeutlicht
zudem den Bedarf an flexiblen und vielfaltigen
Wohnraumkonzepten, die sowohl fiir Familien

als auch fiir Alleinstehende geeignet sind.
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Gleichzeitig steht die Stadt vor der
Herausforderung, seniorenspezifische
Angebote auszubauen, um der alternden
Bevolkerung gerecht zu werden. Bildungs- und
Betreuungsangebote, die speziell auf altere
Menschen zugeschnitten sind, kénnen deren
gesellschaftliche Teilhabe foérdern und die

Lebensqualitat verbessern.

Die soziale und wirtschaftliche Stabilitat
Lohrs, belegt durch eine Erwerbslosenquote
von nur 2,1 %, bildet eine solide Grundlage
fur diese Entwicklungen. Dennoch ist es
entscheidend, die Bildungsplanung anhand
detaillierter Prognosen zu gestalten, um Uber-
oder Unterversorgung zu vermeiden. Nur so
kann verhindert werden, dass ein Mangel an
Bildungsplatzen und Wohnraum potenziellen
Zuzug hemmt und die Wettbewerbsfahigkeit
der Stadt beeintrachtigt.

Die geplante Zentralklinik spielt zudem eine
Schlusselrolle in der strategischen Ausrichtung.
Sie wird nicht nur die medizinische Versorgung
verbessern, sondern auch als wichtiger
Arbeitgeber und Ausbildungsstandort
fungieren. Dies starkt die Position Lohrs als
uberregional  bedeutenden  Gesundheits-
und Bildungsstandort und schafft Anreize fir

Zuzugler.

Zusammenfassend bietet Lohr eine Vielzahl
an Maglichkeiten, seine sozialen und
bildungspolitischen Starken weiterauszubauen.
Die gezielte Anpassung der Bildungs- und
Betreuungsangebote, die Férderung von Zuzug
und die bessere Vernetzung von Institutionen
kdnnen Lohr langfristig als attraktiven Wohn-,

Bildungs- und Gesundheitsstandort etablieren.



Sicherstellung eines bedarfsgerechten und qualitativ hochwertigen Bildungs- und
Betreuungsangebots, das auf die demografischen Veranderungen und Bedirfnisse der
Bevolkerung abgestimmt ist.

Ausbau der Kooperationen zwischen Schulen, Kindergarten, Weiterbildungstragern und
anderen Bildungseinrichtungen zur Schaffung eines integrierten Bildungssystems.

Entwicklung von MaBnahmen zur Férderung des Zuzugs junger Familien und Fachkrafte, um
das Bevolkerungswachstum zu unterstiitzen und eine ausgewogene Altersstruktur zu erreichen.

Aktive Planung und Umsetzung von Wohnungsbauprojekten und der Schaffung zusatzlicher
Bildungsplatze, um dem Bedarf der wachsenden Bevdlkerung gerecht zu werden.

Entwicklung und Férderung von Bildungs- und Betreuungsangeboten, die im speziellen auf
die Bedurfnisse alterer und jingerer Menschen zugeschnitten sind, um deren Teilhabe am
gesellschaftlichen Leben zu fordern.

Weiterentwicklung im der Gesundheitswirtschaft mit dem Fokus auf Ambulanz und ambulante
Versorgung. Starkung der Gesundheitseinrichtungen in der Innenstadt durch Einrichtung eines
Arztehauses.
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Leitziele Tourismus, Kultur und Freizeit

Lohr a.Main ist eine Stadt mit starkem
touristischem  Potenzial, das durch ihr
einzigartiges Image als ,Schneewittchen-Stadt”
und die naturnahe Lage am Main gepragt ist.
Mit einer Tourismusintensitat von 5.757 im Jahr
2022 hebt sich Lohr deutlich vom regionalen
Durchschnitt ab und bleibt ein zentraler Akteur
im Tourismus des Landkreises Main-Spessart.
Sowohl die Zahl der Gastelibernachtungen,
als auch die zunehmende Bedeutung
Schifffahrt
unterstreichen den Stellenwert des Tourismus
als wichtigen Wirtschaftsfaktor der Stadt.

Gleichzeitig zeigt der leichte Rickgang der

von Fahrradtourismus und

Tourismusintensitat, dass Herausforderungen
bestehen, die es zu bewaltigen gilt.

Ein zentraler Schwerpunkt fur die Zukunft
ist  die
des .Schneewittchen-lmages”. Dieses

behutsame  Weiterentwicklung

Uberregionale Alleinstellungsmerkmal
bietet einen hohen Wiedererkennungswert,
moderne  und
Angebote

jungere

muss  jedoch  durch
generationenilbergreifende
erganzt  werden, um  auch
Zielgruppen und neue Markte anzusprechen.
Die Verbindung von kulturellem Erbe,
historischen Sehenswirdigkeiten und
zeitgemaBen Veranstaltungen wie Konzerten,
Theaterauffihrungen oder Messen in der
Stadthalle bildet eine wichtige Grundlage fir

die Attraktivitat der Stadt.

Ein weiteres Leitziel ist die Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt.
Attraktive oOffentliche Raume, gut gestaltete
Freizeiteinrichtungen und regelmaBige
Veranstaltungen tragen dazu bei, Lohr sowohl
fur Touristen als auch fir Einheimische
einladender zu gestalten. Besonders der Main

bietet groBes Potenzial: Durch den Ausbau
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von Boots- und Fahrradtouren kann der Fluss
nicht nur als Freizeitachse, sondern auch als
leistungsfahiger Zubringer fir Besucher besser
genutzt werden.

Die  Diversifizierung  des  touristischen
Angebots ist ein weiterer zentraler Ansatz. Lohr
sollte neue Veranstaltungen und Aktivitaten
entwickeln, die auf verschiedene Zielgruppen
zugeschnitten sind, von Familien und Outdoor-
Fans bis hin zu Kulturinteressierten. Gleichzeitig
eroffnet die naturnahe Lage zahlreiche
Mdoglichkeiten fir den Ausbau von Outdoor-
Angeboten, die sowohl den Tourismus als auch
die Naherholung starken kénnen.

Um im Wettbewerb mit den benachbarten
Gemeinden erfolgreich zu bleiben, ist zudem
eine enge Kooperation mit diesen erforderlich.
Gemeinsame Projekte und abgestimmte
Angebote konnen Synergien schaffen und
Verdrangungseffekte vermeiden. Dies starkt die
Region insgesamt und erhoht die Attraktivitat
Lohrs als Reiseziel.

Insgesamt bietet Lohr mit seiner einzigartigen
Lage, dem kulturellen Erbe und modernen
touristischen Ansatzenideale Voraussetzungen,
um auch in Zukunft eine beliebte Destination
fur Touristen und Tagestouristen zu bleiben.
Durch die gezielte Weiterentwicklung der
bestehenden Starken und die Nutzung neuer
Potenziale kann die Stadt ihr touristisches
Profil nachhaltig scharfen und ausbauen.



1. Starkung des stadtischen Images

Weiterentwicklung des ,Schneewittchen-Stadt”-Images zu einer modernen,
generationenibergreifenden Destination, die kulturelle und historische Aspekte mit
zeitgemaBen Angeboten verbindet und Tourist*innen sowie Bewohner*innen anspricht.

2. Verbesserung der Nutzungsvielfalt des 6ffentlichen Raums

Forderung der Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt durch attraktive Freizeiteinrichtungen,
Veranstaltungen und eine ansprechende Gestaltung &ffentlicher Raume.

3. Nachhaltige Nutzung des Mains

Ausbau von Angeboten entlang des Mains, wie Boots- und Fahrradtouren, um diesen als
leistungsfahigen Zubringer fir Tourist*innen zu nutzen und die touristische Infrastruktur zu
starken.

4. Diversifizierung des touristischen Angebots

Entwicklung neuer touristischer Angebote und Veranstaltungen, die verschiedene Zielgruppen
ansprechen und die Attraktivitat der Stadt steigern.

5. Ausbau des kulturellen Angebots

Forderung und Entwicklung der kulturellen Einrichtungen zu einem integrativen Bestandteil der
Innenstadt und Publikumsmagnet.

6. Kooperation mit Nachbargemeinden

Starkung der Zusammenarbeit mit benachbarten Gemeinden, um synergetische Effekte im
Tourismus zu erzielen und Verdrangungseffekte zu minimieren.
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Leitziele Mobilitat und Erreichbarkeit

Lohr a.Main steht vor der Aufgabe, seine
Mobilitats-  und
gezielt
Anforderungen einer modernen, gutvernetzten

Erreichbarkeitsstrukturen
weiterzuentwickeln, um den

Stadt gerecht zu werden. Als wirtschaftlicher
Knotenpunkt und attraktiver Wohn- und
Arbeitsstandort in der Region zeichnet sich
Lohr durch ein positives Pendlersaldo und eine
zentrale Lage aus, die fur Einwohner, Pendler
und Besucher gleichermaBen vorteilhaft ist.
Dennoch bestehen Schwachen, die gezielte
MaBnahmen erfordern, um die Erreichbarkeit
und Aufenthaltsqualitat weiter zu steigern.

Ein Schwerpunkt liegt auf der Optimierung
der Anbindung an den o&ffentlichen Verkehr,
insbesondere an das regionale Bahnnetz.
Die geplante Einrichtung einer neuen Bahn-
Haltestelle in Innenstadtnahe wird dazu
beitragen, die Erreichbarkeit der Altstadt zu
verbessern und Pendlern sowie Touristen eine
nachhaltige Mobilitatsalternative zu bieten.
Gleichzeitig ist es notwendig, den Bahnhof
und andere Stadteingange attraktiver und
einladender zu gestalten, um den ersten
Eindruck fur Besucher und Pendler deutlich
aufzuwerten.

Neben der Stiarkung des o6ffentlichen
Verkehrs ist  die
multimodalen Mobilitat ein zentrales Ziel.

Forderung einer

Der Ausbau sicherer Fahrradabstellanlagen
und die Schaffung attraktiver FuB3- und
Radwege sollen umweltfreundliche
Fortbewegungsmaoglichkeiten  unterstitzen
und den Zugang zur Innenstadt erleichtern. Der
Main als naturliche Verkehrs- und Freizeitachse
spielt dabei eine wichtige Rolle: Er kann durch
gezielte MaBnahmen, wie den Ausbau von
Mainzugangen und die Integration in das

Mobilitatskonzept, sowohl den Tourismus als
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auch die innerstadtische Erreichbarkeit starken.

Um  eine lebendige Innenstadt zu

gewahrleisten, ist eine bedarfsgerechte
Stellplatzplanung essenziell. Diese muss die
Anforderungen von Pendlern, Bewohnern und
Besuchern gleichermalen berlicksichtigen und
gleichzeitig Raum fiir belebende stadtische
Funktionen schaffen. Die Verlagerung des
Klinikums bietet hierbei Chancen, Stellflachen
in der Innenstadt neu zu gestalten und den

offentlichen Raum attraktiver zu machen.

Ein weiterer Fokus liegt auf der besseren
Vernetzung der Ortsteile mit der Altstadt.
Attraktive Verbindungen und eine verbesserte
Verkehrsanbindung sind notwendig, um die
Mobilitat innerhalb der Stadt zu férdern und
allen Bewohnern den Zugang zu stadtischen
Angeboten zu erleichtern.

Insgesamt bieten die geplanten MaBnahmen
eine vielversprechende Grundlage, um Lohrs
Mobilitatsstrukturen zukunftsorientiert
auszurichten. Die Kombination aus nachhaltiger
Infrastruktur, attraktiven Verkehrsangeboten
und einer verbesserten Aufenthaltsqualitat
starkt die Stadt nicht nur als Wohn- und
Arbeitsstandort, sondern auch als touristisches
Ziel. Durch eine konsequente Umsetzung
dieser Ziele kann Lohr seine Stellung als
moderne, gut vernetzte und lebenswerte Stadt

weiter festigen.



. Optimierung der Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und den Bahnverkehr

Ausbau und Verbesserung der Anbindung der Innenstadt an das regionale Bahnnetz, um die

Erreichbarkeit fir Pendler*innen und Tourist*innen zu steigern und eine nachhaltige Mobilitat
zu fordern.

. Attraktive und einladende Eingangssituation an den Hauptzugangen zur Stadt

Schaffung ansprechender und funktionaler Eingangsbereiche am Bahnhof, der Mainléande
und weiteren wichtigen Stadteingangen, um die Zuganglichkeit und den ersten Eindruck fir
Besucher*innen und Pendler*innen zu verbessern.

. Forderung einer multimodalen Mobilitdat und nachhaltigen Infrastruktur

Umsetzung eines Umweltverbunds durch Einrichtung von sicheren Fahrradabstellanlagen und
attraktiven FuB- und Radwegen sowie der Ausbau des Mainzugangs zur Unterstiitzung eines
umweltfreundlichen, vernetzten Mobilitatssystems bei zeitgleicher konfliktfreier Integration des
MIV.

. Bedarfsgerechte Stellplatzplanung unter Beriicksichtigung stadtischer Nutzungen

Integration einer bedarfsorientierten und zukunftsgerichteten Stellplatzplanung in der
Innenstadt, die eine Balance zwischen Stellplatzanforderungen und belebenden Funktionen im

offentlichen Raum gewahrleistet.

. Forderung der weiteren Vernetzung der Ortsteile mit der Altstadt

Verbesserung der Verkehrsanbindung und Schaffung von weiteren attraktiven Verbindungen
zwischen den Ortsteilen und der Altstadt in allen Mobilitatsformen, um die Mobilitat und die
Erreichbarkeit fur alle Bewohner*innen und Besucher*innen zu verbessern.
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Leitziele Stadtebau und Aufenthaltsqualitat

Lohr a.Main bietet mit seiner historisch
Stadtstruktur und  seiner
reichen Bausubstanz eine solide Grundlage,

gewachsenen

um sich als moderner Lebensraum mit hoher
Aufenthaltsqualitdt und kulturellem Wert zu
positionieren. Insbesondere die historische
Innenstadt, gepragt durch Gebaude wie die
Markthalle und das Alte Rathaus, verleiht der
Stadt ihren unverwechselbaren Charakter.
Diese pragenden Elemente der Stadtstruktur
sollen erhalten und durch innovative
Nutzungen gestarkt werden, um neue Impulse
fur die stadtebauliche Entwicklung zu setzen
und gleichzeitig die kulturelle Identitat Lohrs

zu bewahren.

Ein zentrales Ziel ist die Aufwertung der
offentlichen Raume durch klimagerechte
MaBnahmen. Entsiegelte und begriinte
Flachen schaffen nicht nur eine hohe
Aufenthaltsqualitdt, sondern tragen auch
zur Klimaanpassung und Verbesserung des
Stadtklimas bei. Dieses Konzept findet seine
Fortsetzung in der geplanten Entwicklung des
,Grinen Bands Lohr”, eines durchgehenden,
begriinten Pfades, der Altstadt, Innenstadt und
Naherholungsflaichen miteinander verbindet.
Dieses ,griine Ruckgrat” starkt die Verbindung
zwischen urbanem Raum und Natur und
steigert die Lebensqualitat fir Bewohner und

Besucher gleichermalen.

Ein besonderes Augenmerk liegt zudem
auf dem Fischerviertel, das durch gezielte
SanierungsmaBnahmen zu einem ruhigen,
attraktiven Wohnquartier und zugleich zu
einem charmanten Pendant zur lebendigen
Altstadt entwickelt werden soll. Der Abbau
des Sanierungsstaus in diesem Bereich bietet
die Moglichkeit, das Stadtbild zu verbessern,
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und die
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stadtebauliche Vielfalt der Stadt zu erweitern.

Dariber hinaus ist die Verbesserung
der Zuganglichkeit und Attraktivitat der
Stadteingange ein wichtiger Hebel, um den
ersten Eindruck der Stadt fur Besucher und
Pendler positiv zu gestalten. Insbesondere der
Bahnhof soll durch eine ansprechende und
funktionale Gestaltung aufgewertet werden,
umdie Erreichbarkeit der Altstadt zu verbessern
und ein einladendes Entree zu schaffen.

Mitder Forderungyvielseitiger Impulsnutzungen
wird zudem das Ziel verfolgt, historische
Gebaude in
transformieren. Projekte wiedie Umnutzung der
Markthalle oder des Alten Rathauses kdnnten
als kulturelle und soziale Anziehungspunkte

lebendige Stadtrdaume zu

dienen, die sowohl Einheimische als auch
Touristen begeistern.

Insgesamt schafft Lohr durch die Verbindung
von historischem Erbe, moderner Stadtplanung
und nachhaltigen MaBnahmen die
Voraussetzungen, sich als attraktiver Lebens-
und Aufenthaltsraum zu positionieren. Die
gezielte Nutzung dieser Potenziale wird nicht
nur die Lebensqualitat vor Ort verbessern,
sondern auch die stadtebauliche Identitat der

Stadt langfristig sichern.



1. Erhalt und Aufwertung der historischen Stadtstruktur und Bausubstanz
Bewahrung und Sanierung der historischen Gebaude und Quartiere, insbesondere im
Fischerviertel (unter Beachtung des Hochwasserschutzes), um das Stadtbild und die kulturelle
Identitat Lohrs zu starken und um Wohnraum zu aktivieren.

. Entwicklung des ,,Griinen Bands Lohr” zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Schaffung eines durchgehenden, begriinten Pfades entlang der Alt- und Innenstadt, der
Naherholungsflachen und &ffentliche Raume verbindet und zur Verbesserung des Stadtklimas
beitragt.

. Schaffung attraktiver und belebter 6ffentlicher Raume als Orte der Zusammenkunft

Forderung von entsiegelten und begriinten 6ffentlichen Platzen, die Raumqualitat
und Aufenthaltskomfort bieten und so zu Orten des gesellschaftsiibergreifenden
Zusammenkommens werden.

4. Klimagerechte Anpassung der Offentlichen Ridume und Stadtstruktur

Beruicksichtigung klimagerechter Gestaltung und Belange des Artenschutzes als integraler
Bestandteil aktiver Stadtplanung.

. Forderung von Impulsnutzungen und vielseitigen Nachnutzungen im Stadtkern

Unterstlitzung innovativer Nutzungen historischer Gebaude, wie der Markthalle und des Alten
Rathauses, als Impulsgeber flr lebendige, vielseitige Stadtraume, die sowohl Einheimische als
auch Tourist*innen anziehen.
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Leitziele Wohnen

Lohr a.Main steht vor der Aufgabe, eine
nachhaltige und zukunftsorientierte
Wohnraumentwicklung zu férdern, um den
vielfaltigen Anforderungen einer modernen
Gesellschaft gerecht zu werden. Die Stadt
bietet mit Projekten wie der Umnutzung des
ehemaligen Krankenhausareals ein groBes
Potenzial, bedarfsgerechten Wohnraum zu
schaffen und gleichzeitig Flachen effizient
zu nutzen. Dabei liegt der Fokus auf einer
nachhaltigen Entwicklung neuer Wohnprojekte,
die nicht nur 6kologische, sondern auch soziale
und wirtschaftliche Aspekte beriicksichtigen.

Ein zentrales Ziel ist es, ein Vvielfaltiges
Wohnungsangebot zu etablieren, das die
Bedurfnisse unterschiedlicher Zielgruppen
wie Familien, Senioren und Alleinlebenden
berlcksichtigt. Dies soll  durch den
Ausbau von Wohnprojekten mit flexiblen
WohnungsgroBen und einer ausgewogenen
Mietstruktur erreicht werden, um eine breite
soziale Durchmischung zu férdern. Gleichzeitig
ist die Sanierung und Reaktivierung von
leerstehenden oder sanierungsbedirftigen
Wohngebauden ein wesentlicher Hebel,
um den Wohnraum effizient zu nutzen, den
Leerstand zu reduzieren und die Wohnqualitat
in der Stadt zu steigern. Hierbei spielt auch
die Vermittlung von Forderprogrammen
eine wichtige Rolle, um Eigentimer bei
SanierungsmaBBnahmen  zu  unterstitzen.
Die Attraktivitat Lohrs als Wohnstandort
wird zudem durch die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat gestarkt. MaBnahmen wie
die Gestaltung ansprechender o6ffentlicher
Raume, die Forderung von Erholungsflachen
und eine bessere Erreichbarkeit tragen
dazu bei, Lohr als lebenswerten Wohnort zu
positionieren. Solche Initiativen steigern nicht
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nur die Lebensqualitat der Bewohner, sondern
wirkenauch aufpotenzielle Zuzlgleranziehend.

Fur eine gezielte Wohnraumentwicklung
ist die Etablierung eines transparenten
und fundierten Planungsprozesses
unerlasslich. Wohnwirtschaftliche Analysen
und Prognosen ermoglichen es, den
Wohnungsmarkt aktiv zu steuern und eine
Unterversorgung oder Fehlentwicklungen
zu vermeiden. Damit kann Lohr sicherstellen,
dass Wohnraum in ausreichender Menge
und Qualitdt zur Verfugung steht und
gleichzeitig den Herausforderungen des

demografischen Wandels begegnet wird.

Durch die Verbindung von Neubauprojekten,
der Aktivierung von Bestandswohnungen und
einerstrategischen Wohnbaupolitik schafft Lohr
die Voraussetzungen, langfristig ein attraktiver
und lebenswerter Wohnstandort zu bleiben.
Die gezielte Nutzung vorhandener Potenziale
und die Forderung einer nachhaltigen und
diversifizierten Wohnstruktur sichern dabei die
Zukunftsfahigkeit der Stadt.



1. Nachhaltige Entwicklung des Wohnraums

Sicherstellung einer bedarfsgerechten und nachhaltigen Entwicklung neuer Wohnprojekte,
insbesondere durch die Umnutzung von Flachen wie dem ehemaligen Krankenhaus-Areal.

2. Vielfalt und Anpassungsfihigkeit eines leistbaren Wohnangebots
Forderung eines vielfdltigen Wohnungsangebots, das auf die Bedirfnisse unterschiedlicher

Einkommensklassen und Zielgruppen (Familien, Senior*innen, Studierende) zugeschnitten ist
und eine ausgewogene Mietstruktur bietet.

3. Sanierung und Aktivierung von Bestandswohnungen
Initiierung von Sanierungsprojekten zur Aktivierung leerstehender und sanierungsbeddrftiger
Wohngebaude, um den Leerstand zu reduzieren und die Wohnqualitat zu erhéhen. Vermittlung
von Forderkulissen.

4. Starkung der Attraktivitat als Wohnstandort

Verbesserung der Wohnortattraktivitat durch MaBnahmen zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat, wie die Gestaltung offentlicher Raume, die Férderung von Erholungsflachen 0
und die Verbesserung der Erreichbarkeit.
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5. Steuerung und Planungssicherheit

Etablierung eines transparenten Planungsprozesses, der auf wohnwirtschaftlichen Analysen

und Prognosen basiert, um die Entwicklung des Wohnungsmarktes aktiv zu steuern und eine
Unterversorgung zu vermeiden. Die Prognostik wird als wichtiges Instrument fiir die Verwaltung
als auch notige Investoren eingefiihrt. Die Analysen gehen hierbei tber den allgemeinen
Wohnungsbedarf hinaus.



Leitziele Landschaft, Umwelt, Klimaschutz und -anpassung

Lohr a.Main steht vor der Aufgabe, den
Klimawandel aktiv zu bekdampfen und
gleichzeitig die Lebensqualitdt fur seine
Bewohner nachhaltig zu verbessern. Die Stadt
verfliigt Uber einzigartige naturrdumliche
Gegebenheiten, wie den Spessart-Wald,
das Maintal und Uber 150 innerstadtische
Grunflachen, die nicht nur das Stadtbild
pragen, sondern auch wichtige 6kologische
und  klimatische  Funktionen  erfillen.
Diese Ressourcen bieten die Grundlage,
um Lohr als Modellstadt fir Klimaschutz
und Klimaanpassung zu etablieren.
Ein zentraler Ansatzpunkt ist die gezielte
Umsetzung des bestehenden Klimakonzepts,
das konkrete MaBnahmen zur Bekdmpfung der
Klimafolgen und zur Erhdhung der klimatischen
Resilienz definiert. Dazu gehort unter anderem
die Forderung nachhaltiger Flachennutzung
und die Reduzierung der Bodenversiegelung.
Insbesondere in der dicht bebauten Innenstadt
sollen neue BegriinungsmaBnahmen
und die Schaffung von Freirdumen den
Urban-Heat-Island-Effekt

gleichzeitig  die

verringern  und
Biodiversitat ~ fordern.
Ein  weiterer  Schwerpunkt liegt auf
MaBnahmen zur  Klimaanpassung, die
sowohl den o6kologischen als auch den
sozialen Bedirfnissen der Stadt gerecht
werden. Begriinte Stadtflachen, nachhaltige
Verkehrsformen und  eine  verbesserte
Aufenthaltsqualitat tragen dazu bei, Lohr nicht
nur widerstandsfahiger gegen klimatische
Veranderungen zu machen, sondern auch als
Lebens- und Wohnort attraktiver zu gestalten.
Gleichzeitig wird durch die Entwicklung
eines  umfassenden  Risikomanagements
zur Hochwasservorsorge auf die

zunehmenden Gefahren durch den Main und
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Starkregenereignissereagiert,umdie Sicherheit
der Stadt und ihrer Bewohner zu gewahrleisten.

Von besonderer Bedeutung ist zudem
die Sensibilisierung der Bevodlkerung und
der politischen Entscheidungstrager.
Durch die Forderung einer proaktiven
Haltung gegenlber praventiven
KlimaschutzmaBnahmen soll ein Bewusstsein
fur die Dringlichkeit dieser Herausforderungen
geschaffen werden. Die aktive Einbindung
der Birgerschaft ist dabei entscheidend,
Akzeptanz und  Wirksamkeit

dieser MaBnahmen langfristig zu sichern.

um die

Durch die enge Verzahnung von Natur-
und Stadtflaichen sowie die konsequente
Umsetzung der Klimaschutz- und
AnpassungsmaBnahmen kann Lohr nicht nur
die 0©kologischen Herausforderungen des
Klimawandels meistern, sondern auch soziale
und wirtschaftliche Vorteile erzielen. Die Stadt
hat das Potenzial, ihre natirlichen Ressourcen
und vorhandenen Konzepte optimal zu nutzen,
um sich als Vorbild fiir eine zukunftsorientierte
und  nachhaltige  Stadtentwicklung  zu

positionieren.



1. Integration und Umsetzung des Klimakonzepts

Zielgerichtete Implementierung der im Klimakonzept festgelegten MaBnahmen, um die
Auswirkungen des Klimawandels aktiv zu bekdmpfen und die klimatische Resilienz der Stadt zu
erhdhen.

. Forderung von nachhaltiger Flachennutzung und Entsiegelung
Strategien zur Reduzierung der baulichen Dichte und Versiegelung in der Innenstadt

entwickeln, um den Urban-Heat-Island-Effekt zu minimieren und naturliche Lebensraume zu
fordern.

. Steigerung der Lebensqualitdt durch KlimaanpassungsmaBBnahmen
Verbesserung der Lebens- und Aufenthaltsqualitdat durch gezielte MaBnahmen der

Klimaanpassung, wie Begriinung von Stadtflachen, Schaffung von Freirdumen und Férderung
von nachhaltigem Verkehr.

. Risikomanagement und Hochwasservorsorge
Entwicklung und Implementierung eines umfassenden Risikomanagementplans zur

Hochwasservorsorge, um die Gefahren durch den Main und Starkregenereignisse zu

minimieren.

. Bewusstseinsbildung und Foérderung praventiver MaBnahmen
Initiativen zur Sensibilisierung der Bevdlkerung und der politischen Entscheidungstrager fur die

Bedeutung von praventiven MaBnahmen im Klimaschutz und zur Férderung einer proaktiven
Haltung gegentber klimatischen Herausforderungen.
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