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VORWORT

DES ERSTEN BURGERMEISTERS,
ERNST PRUSSE

Nach rund einem Jahr intensiver Arbeit liegt nun das
Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
fiir Lohr a.Main vor.

Es bildet eine wesentliche Grundlage fiir die Entwick-
lung unserer Stadt in den kommenden Jahren und
Jahrzehnten und ist die Voraussetzung fiir angestrebte
Férdermdoglichkeiten.

Zahlreiche Vorschlidge, Ideen, Konzepte und Teilkon-
zepte wurden erortert, abgewogen und in das Ge-
samtkonzept eingearbeitet. Einzelhandel, Tourismus,
Denkmalbestand, die funktionale Aufwertung und die
Ausgestaltung des Offentlichen Raums spielten ebenso
eine bedeutende Rolle wie stadtrdumliche, stadtebau-
liche und verkehrliche Gesichtspunkte sowie Gesichts-
punkte der langfristigen Daseinsvorsorge.

Mein Dank gilt den Biirgerinnen und Biirgern sowie den
Interessenvertretungen des Stadtentwicklungsbeirats,
der Gebietsverkehrswacht Lohr a. Main e.V. und der
Werbegemeinschaft Lohrer Handel und Gewerbe e.V.,
die sich mit Kritik, Ideen und Vorschldagen eingebracht
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haben. Ebenso danke ich den Mitgliedern der Lenkungs-
gruppe, den Fraktionen im Stadtrat und der Stadtver-
waltung, welche die Erarbeitung des ISEK begleitet
haben.

Fiir die Begleitung und Beratung danke ich ausdriick-
lich der Regierung von Unterfranken, namentlich Herrn
Baudirektor Bernhard Wagelein.

Mein Dank gilt auch den Bearbeitern der beauftragten
Biiros CIMA Beratung + Management GmbH, Umbau-
Stadt GbR und JAVIDO GbR, die unter Federfiihrung
von Herrn Christian Hormann, Frau Kerstin Mahrenholz,
Herrn Vinzenz Dilcher, Herrn Martin Fladt und Herrn
Raimo Harder das ISEK erarbeitet haben.

Mogen durch das ISEK entscheidende Impulse fiir die
Zukunft unserer Stadt angestof3en werden.

Ernst Priif3e, Erster Biirgermeister
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EINFUHRUNG

ZIELE DES BUND-LANDER-STADTEBAUFORDERUNGSPROGRAMMS
+AKTIVE STADT- UND ORTSTEILZENTREN"

,»In vielen Kommunen ist ein Funktionsverlust der ,,zent-
ralen Versorgungsbereiche® zu beobachten, insbesondere
durch gewerblichen Leerstand. Als zentrale Versorgungs-
bereiche werden insbesondere Innenstadtzentren, vor
allem in Stddten mit grofierem Einzugsbereich, Nebenzen-
tren in Stadtteilen sowie Grund- und Nahversorgungszen-
tren in Stadt- und Ortsteilen - aber auch von kleinen Ge-
meinden - bezeichnet. Das Programm ,,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® soll zur Vorbereitung und Durchfiihrung
von GesamtmafSnahmen zur Erhaltung und Entwicklung
dieser Bereiche als Standort fiir Wirtschaft, Kultur sowie
als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben dienen.

Die Finanzhilfen des Bundes kénnen z.B. eingesetzt
werden fiir Investitionen zur Profilierung der Zentren und
Standortaufwertung, wie:

e Aufwertung des Offentlichen Raumes (Strafsen, Wege,
Pliitze)

e Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild
pridgenden Gebduden (auch energetische Erneuerung)

¢ Bau- und Ordnungsmafinahmen fiir die Wiedernutzung
von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder min-
dergenutzten Gebduden oder Brachen einschliefSlich
vertretbarer Zwischennutzung

e Citymanagement, Beteiligung von Nutzungsberechtigten
sowie Immobilien und Standortgemeinschaften.

Zur stdrkeren Beteiligung und Mitwirkung von Betroffenen
kann die Gemeinde einen so genannten Verfiigungsfonds
einrichten. Der Fonds finanziert sich mit bis zu 50% aus
Mitteln der Stddtebauférderung von Bund, Land und
Gemeinde sowie zu mindestens 50% aus Mitteln privater
Akteure oder zusdtzlichen Gemeindemitteln. Die Mittel
des Fonds miissen fiir Investitionen und investitionsfor-
dernde MafSnahmen eingesetzt werden. Mittel, die nicht
aus der Stddtebauforderung stammen, konnen auch fiir
nichtinvestive MafSnahmen eingesetzt werden.“*

1So beschreibt das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung, BMVBS, auf seiner Homepage die Wesensziige des Stddte-
bauforderprogramms Aktive Stadt- und Ortsteilzentren,

siehe: http://www.staedtebaufoerderung.info/cln_o33/nn_486648/
StBauF/DE/AktiveStadtUndOrtsteilzentren/Programm/programm
node.html?_nnn=true
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A) Handlungsanlass

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept fiir
die Stadt Lohr am Main wurde im Sommer 2011 aus-
geschrieben. Im Herbst 2011 erfolgte die Beauftragung
des Bearbeitungsteams: unter Federfiihrung von CIMA
Beratung + Management GmbH wurde im Zeitraum
zwischen Anfang November 2011 und Ende Juli 2012

in Kooperation mit UmbauStadt GbR (Themenschwer-
punkt: stiddtebauliche Entwicklung) und JAVIDO GbR
(Themenschwerpunkt: verkehrliche Entwicklung) das
ISEK Lohr am Main erarbeitet.

Das ISEK erganzt die in Lohr am Main bereits vorliegen-

den Rahmenplanungen und Entwicklungskonzepte (z.B.
Vorbereitende Untersuchungen zu den Sanierungsgebie-

ten in der Altstadt, Integriertes Einzelhandelskonzept
2009).

Als eigentlicher Handlungsanlass fiir die Erstellung
des ISEK Lohr 2030 ist zu nennen, dass im Rahmen des
Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogramms ,,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren ein Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept, ISEK, die geforderte
Grundlage fiir die Forderfahigkeit zukiinftiger Projekte
darstellt.

Die im ISEK Lohr 2030 zusammengefassten Ergebnisse
bilden einen Kompass fiir die integrierte zukiinftige
Stadtentwicklung der kommenden Jahre und Jahrzehn-
te. Ein umfangreicher Katalog an Mafinahmenvorschla-
gen gibt angesichts der aktuell bestehenden teils pro-
blematischen und gleichwohl verbesserungswiirdigen
Situation addaquate Antworten auf die Frage, wie sich
Lohr im einzelnen und im gesamten zukiinftig entwi-
ckeln soll. Hierbei finden sich sowohl investive wie auch
nicht-investive Mafinahmenvorschlage.

B) Vorgehensweise

Zur Erstellung des ISEK Lohr 2030 wurden die vorhan-
denen Informationen und Planwerke analysiert und
ausgewertet. Fehlende Informationen wurden recher-
chiert, ergdnzt und ebenfalls bewertet. Zudem vervoll-
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standigten Begehungen und Untersuchungen durch die
bearbeitenden Fachplaner die (erste) Arbeitsphase der
Analyse. Die Ergebnisse der Analyse wurden im Kreis
der Fachplaner ausgewertet, im Rahmen der Lenkungs-
gruppe und des Stadtentwicklungsbeirats erortert wie
auch in 6ffentlichen Biirgerwerkstdtten vorgestellt und
diskutiert.

Aus den Analyse-Ergebnissen wurden Entwicklungsleit-
linien abgeleitet (siehe ,,3.1. Leitlinien der Innenstadt-
entwicklung* auf Seite 53 ff). Uber diese Entwicklungs-
leitlinien wurde im April 2012 im Stadtrat beschlossen.
Seitens der Fachplaner wurden daraufthin Maf3inahmen-
vorschldge abgeleitet und entwickelt. Diese wurden

in der Lenkungsgruppe, mit den Fachabteilungen der
kommunalen Verwaltung wie auch mit dem Stadtent-
wicklungsbeirat abgestimmt. In der zweiten Biirgerwerk-
statt wurden die Maf3lnahmenvorschldage mit der interes-
sierten Offentlichkeit diskutiert und nach Dringlichkeit
priorisiert.

Im politischen Raum wurden die zuvor mit den kommu-
nalen Fachabteilungen und der interessierten Offentlich-
keit abgestimmten Ergebnisse im Juli 2012 abschlief3end
beraten und beschlossen.

Q) Prozessstruktur und
Biirgerbeteiligung

Der Prozess zur Erarbeitung des ISEK war nicht allein
auf die Leistungen der Fachplaner gestiitzt, sondern
enthielt mehrere Interaktionsstufen. Neben dem
Stadtrat als Entscheidungsgremium existierte eine
projektbegleitende Lenkungsgruppe, die wichtige
Entscheidungen vorbereitete und Ergebnisse im Vorfeld
bewertete. Die Bevolkerung wurde neben dem Angebot
allgemeiner offentlicher Veranstaltungen auch iiber den
Stadtentwicklungsbeirat eingebunden, dessen Mitglie-
der unterschiedliche Interessensgruppen in der Stadt
reprasentieren.

Zu Beginn des Prozesses wurde in einer 6ffentlichen
Auftaktveranstaltung der Prozess und die damit ver-
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bundenen Ziele vorgestellt. Anschlief3end hatten die hatte anschlief3end die Moglichkeit, im Dialog mit den
Teilnehmer an der Veranstaltung die Méglichkeit, die Fachplanern einzelne Projekte zu vertiefen, kritisch zu
aus ihrer Sicht relevanten Starken und Schwichen in hinterfragen oder einfach nur ihre Anmerkungen zu
den verschiedenen Handlungsfeldern zu erganzen. In hinterlassen.

einer zweiten 6ffentlichen Projektwerkstatt im Mai 2012
wurden die mittlerweile von den Fachplanern entwickel-  Dariiber hinaus bestand fiir Interessierte, die nicht an

ten Projektideen der Offentlichkeit prisentiert. Diese den Veranstaltungen teilnehmen konnten, die Mog-
Lenkungsgruppe Stadtrat Beirat Offentlichkeit
n Ziele
= Fahrplan
= Zeitplan
?
%‘ Aufbereitung SWOT Starken-Schwiachen-/Chancen-Risiken-Analyse
c
<< = Starken
» Schwachen Auftakt-
) C-ha.mcen veranstal-
= Risiken = Analyse- fihe
ergebnisse
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O
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Abbildung 1: Prozessiibersicht mit Beteiligungsgruppen (Quelle: eigene Darstellung, CIMA 2012)



e v Abbildung 2: Pressebericht-
erstattung iiber Auftakt-
veranstaltung (Quelle:
Mainpost)

Mein liebster Fleck in der Innenstadt: Punkte
kiebend konnten die Birger ihre Meinung
markieren,

lichkeit in den einzelnen Projektstufen, ihre Anregun-
gen in einer Zettelbox im Rathaus zu hinterlassen. Die
im Rahmen der Beteiligungsphase, insbesondere bei
den beiden 6ffentlichen Werkstéatten, eingegangenen
Anmerkungen und Wiinsche der betroffenen Gewerbe-
treibenden, Immobilieneigentiimer und Biirger wurden
sorgfaltig dokumentiert (s. Anhang) und in den Prozess
integriert.

Die Erarbeitung des ISEK wurde mit intensiver Pressear-
beit begleitet. Es fanden offizielle Pressegesprache im
Rathaus zum Auftakt und Abschluss statt. Daneben wur-
den die einzelnen Schritte mit Hinweisen an die Presse
begleitet; zu den 6ffentlichen Terminen wurden die
Pressevertreter geladen. Dariiber hinaus wurde auf der
stadtischen Homepage eine Unterrubrik eingerichtet, in
der die Dokumentation des Prozesses nachverfolgt wer-
den kann. Hier wurden neben den Einladungen zu den
offentlichen Veranstaltungen auch die dort gehaltenen
Prasentationen und Ergebnisse verdffentlicht.

In allen Projektphasen wurde der Stadtentwicklungsbei-
rat gesondert eingebunden. Hier fanden zwei Termine
statt. So wurden Ergebnisse im Vorfeld bzw. nach den
offentlichen Veranstaltungen mit den interessierten
Mitgliedern diskutiert. Die prozessbegleitende Len-
kungsgruppe traf sich zu drei Terminen; ein weiterer
Termin fand bereits im Vorfeld zur Auswahl der Fach-
planungsbiiros und Absprache der Prozessziele statt.
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.04.2012 die Ziele
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des ISEK beschlossen, am 18.07.2012 wurde das ISEK mit
den Kernstiicken Mafinahmenblatter mit Kosten- und
Finanzierungsiibersicht im Sinne eines stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen.

Bei der Erarbeitung des ISEK Lohr 2030 wurden aktiv
beteiligt:

- die Lenkungsgruppe: Erster Biirgermeister Ernst Prii-
e, 2. BM Brigitte Riedmann (vormals: Birbel Imhof),
samtliche thematisch tangierten Fachabteilungen der
kommunalen Verwaltung, insbesondere: Hauptamt,
Bauamt, Kulturamt,

- der Stadtrat, mit Leitlinienbeschluss am 19.04.2012,
mit Beschluss am 18.07.2012,

- der Stadtentwicklungsbeirat am 26.01.2012 und am
22.05.2012

- die Biirgerschaft in 6ffentlichen Biirgerwerkstatten
am 19.12.2011 und am 04.05.2012, die Biirgerschaft
hatte im Anschluss an beide Biirgerwerkstatten auch
die Moglichkeit in einer im Rathaus aufgestellten
Zettelbox Anregungen abzugeben; die Biirgerschaft
wurde iiber die lokalen Printmedien zu den Biirger-
werkstatten eingeladen,

- die Gebietsverkehrswacht Lohr a.Main e.V., der
Einzelhandelsverband und private Eigentiimer in
Einzelgesprdchen,

- die Bezirksregierung von Unterfranken, Referat 34,
Abstimmungsgesprach am 09.05.2012.

Abbildung 3: Tafel
mit Anregungen von
Teilnehmern der
Biirgerwerkstatt zum
Themenfeld ,, Kultur/
Freizeit/Tourismus*
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Besonders die mogliche Veranderung der Verkehrsfiih- Abbildung 4: Ubersichtskarte zum
rung durch die Altstadt hat zu zahlreichen Eingaben von Untersuchungsgebiet, UmbauStadt
Planungsvorschldgen gefiihrt. Alle Anregungen wurden

vom Verkehrsgutachter sorgféaltig gepriift und sind in

einem Abwagungsprozess in die Entwicklung der Pla-

nungsvarianten bzw. der Projektideen eingeflossen. Zu

nennen sind dabei u. a. die Einschédtzungen der Gebiets-

verkehrswacht Lohr a. Main e.V., der Polizei, einzelner

Fraktionen des Stadtrates und Vertreter der Werbege-

meinschaft Lohrer Handel und Gewerbe e.V..

D) Definition des Untersuchungs-
und Zentrenumgriffs

Unter Beachtung der Programmstruktur des Programms
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” gilt fiir Lohr am
Main, dass das ISEK einen eng gefassten und direkten
Bezug zum Stadtzentrum der Stadt Lohr am Main her-
stellt.

Demnach ist das von der historischen Stadtmauer ge-
fasste Stadtzentrum von Lohr am Main gemaf3 der ASOZ>
-Forderrichtlinie forderfahig. Gleichwohl gibt es zahlrei-
che Themen und Fragestellungen, die zweifelsfrei einen
Bezug zum Stadtzentrum UND zu den angrenzenden
Stadtteilen (Gewerbegebiet Nzgelsee Nord, Lindigsied-
lung, Sendelbach, Gewerbegebiet Lohr Siid, Wombach)
und auch zu den weiteren umliegenden Ortsteilen auf-
weisen. Daher wurde im fortschreitenden Arbeitsprozess
bei der Erstellung des ISEK Lohr 2030 darauf geachtet,
dass die berechtigten Interessen a) aus den an das Stadt-
zentrum unmittelbar angrenzenden Stadtteilen und

b) aus den weiteren Ortsteilen beriicksichtigt wurden,
sofern sie einen direkten inhaltlich-funktionalen Bezug
zum Stadtzentrum von Lohr am Main aufweisen. Ob und
in welcher Form und in welchem Umfang die entspre-
chenden Maf3nahmen zukiinftig tatsdachlich als forderfa-
hig angesehen werden, bleibt der weiteren Ausarbeitung
der Einzelprojekte und der folgenden Priifung seitens
der Bezirksregierung von Unterfranken vorbehalten.

dufSerer Betrachtungsbereich

2 ASOZ steht als Abkiirzung fiir Aktive Stadt- und Ortsteilzentren innerer Betrachtungsbereich
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1. BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

1.1. BEVOLKERUNGS- UND SOZIALSTRUKTUR
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Eine wichtige Grundlage fiir die weitere Entwicklung der Lohrer Innenstadt stellt
die Struktur und das Potenzial der ansdssigen Bevolkerung dar. Ausgewahlte
Kennziffern sollen hier eine erste Einschatzung zur Ausgangslage und einem mog-
lichen Entwicklungsrahmen aufgrund von Prognosen bieten.

Mit Stichtag zum 31.12.2010 lebten 15.708 Einwohner in Lohr, wovon genau die
Halfte (50%) méannlich war. Ein Blick in die Altersverteilung (s. Abbildung 5 )
zeigt, dass schon heute die Gruppe der iiber 65-jahrigen die starkste Bevolkerungs-
gruppe in Lohr darstellt.

Auch im Vergleich zu den Umlandgemeinden ist dies ein Spitzenwert der in den
vergangenen Jahren einen Trend darstellt (s. Abbildung 6). Die vergangenen Jahre
im Einzelnen betrachtet, zeigt sich eine — wenn auch geringfiigige — Verschiebung
innerhalb der Altersklassen, die dem deutschlandweitem Trend zu Alterung der
Gesellschaft entspricht: Die Jungen werden weniger, die Alten dafiir mehr und
gleichzeitig alter. In Lohr ist dieser Trend ebenso ausgepragt, das Durchschnittsal-
ter der Bevolkerung ist in den letzten Jahren gestiegen (2010 bei 45,4) und liegt da-
mit noch iiber den Werten der Region (Landkreis Main-Spessart 2010 bei 43,9). Fiir
die Stadtentwicklung birgt dies besondere Herausforderungen: Fragestellungen
zur wohnortnahen Versorgung, Mobilitat im Alter oder Anpassung von Wohnfor-
men spielen hier z.B. in Zukunft eine iibergeordnete Rolle. Die geringsten Anteile
weisen in Lohr die Altersgruppen unter 30 Jahre auf.

Abbildung 5: Altersgruppen

im Vergleich, Stand 31.12.2010
(Quelle: Bayerisches Landes-
amt fiir Statistik und Datenver-
arbeitung, 2011, Bearbeitung:
CIMA GmbH, 2012)
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W 6 bis unter 15

M unter 6



In Zukunft wird sich die Situation also noch verstarken,
wenn nicht mit geeigneten Mafinahmen (z.B. Ansied-
lung gewiinschter Zielgruppen, Familienpolitik auf
Basis des derzeit im Aufbau befindlichen kommunalen
Flachenressourcenmanagements) gegengesteuert wird.
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Die Bevolkerungsentwicklung seit der letzten Volkszah-
lung im Jahr 1987 (Index = 100) zeigt fiir die Stadt Lohr
eine eher ungiinstige Tendenz. Als einzige Stadt in Unter-
franken liegt Lohr heute unter dem Wert von damals und
hat somit in den letzten 23 Jahren in der Bilanz Einwohner
verloren (-0,15%).

Ein detaillierteres Bild zeigt der Blick auf die Entwicklung
des Bevolkerungssaldos. Wahrend die natiirliche Bevdlke-
rungsbewegung (Differenz aus Geburten und Sterbefillen)
in den letzten 10 Jahren durchweg im negativen Bereich
verlief (es starben mehr Einwohner als dass neue Kinder
geboren wurden), ist die Bilanz im Wanderungssaldo
positiv. Am dhnlichen Verlauf dieser Kurve zum Gesamt-
saldo ist ableshar, dass die Wanderungsbewegungen auch
nominell den grofiten Einfluss auf die Bevolkerungshilanz
in Lohr haben.

65 oder mehr

50 bis unter 65
I 30 bis unter 50
B 25 bis unter 30
I 18 bis unter 25
I 15 bis unter 18
B 6 bis unter 15
B unter 6

= [}y rchschnittsalter
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Abbildung 6: Altersgruppen
und Durchschnittsalter im
Jahresvergleich, Stand jeweils
zum 31.12. (Quelle: Bayerisches
Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung, 2011, Ber-
telsmannstiftung, 2012, Bear-
beitung: CIMA GmbH, 2012)
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Abbildung 7: Bevilkerungsin-
dex 1987-2010 -im Vergleich
(Quelle: Bayerisches Landes-
amt fiir Statistik und Datenver-
arbeitung, 2011, Bearbeitung:
CIMA GmbH, 2012)

Abbildung 8: Bevilkerungsent-
wicklung Saldo 2000 — 2010
(Quelle: Bayerisches Landes-
amt fiir Statistik und Datenver-
arbeitung, 2011, Bearbeitung:
CIMA GmbH, 2012)
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Ein Blick in die Bevolkerungsprognosen verschiedener Institute zeigt, dass Lohr
in keinem Wachstumsraum liegt. Auch in Zukunft wird die Bevolkerung in der
Region eher schrumpfen. Fiir Lohr als Mittelzentrum ist hier von einer bestenfalls
stagnierenden Zahl auszugehen, da die Stadt aufgrund ihrer Zentralitat einen
vergleichsweise hoheren Attraktivitdtswert als das landliche Umland aufweisen

Bevolkerungsentwicklung 2003 - 2008 in % Bevolkerungsprognose 2008 - 2025 in %

n*y ;

innhe
M ois unter -7,5 Si

B bis unter -3
7 -2 bis unter -1 I -7.5 bis unter -2,5
| =1 bis unter 1 | -2,5 bis unter 2,5

I 2.5 bis unter 7,5
B 7.5 und mehr

I 1 bis unter 3
B : und mehr

Abbildung 9: Bevilkerungsprognose (Quelle: Bundesins-
titut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung, 2009, Bearbei-
tung: CIMA GmbH, 2012)
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1.2. SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Erstmals urkundlich erwdhnt wird der Name Lohr im
Jahre 12952 . Die Urspriinge der Stadt Lohr gehen jedoch
wohl bis in das 8. Jahrhundert* zuriick. Auf den 6stli-
chen Auslaufern des Spessart und am Zufluss der Lohr
in den Main erfolgte die Siedlungsgriindung. Unter
Ausnutzung der vorhandenen topographischen Erhe-
bung, die von der Stadtbefestigung (entstanden im 14.
Jahrhunderts ) noch heute nachgezeichnet wird, nahm
die Siedlungsentwicklung in unmittelbarer Nahe zu den
Fliissen Lohr und Main und doch in sicherem Abstand
zum Hochwasser der beiden Gewdsser ihren Anfang.

Im Jahr 1333° erhielt Lohr am Main das Stadtrecht. Zahl-
reiche historische Fachwerkgebadude und etliche weitere
historische Baudenkmaler aus der Zeit des 14. bis zum

16. Jahrhundert’ belegen die friihe Bedeutung der Stadt.

Ostlich der befestigten Stadt, unterhalb des Kirchplatz
und “vor den Toren” der Stadt gelegen sowie dem Main-
hochwasser ungeschiitzt ausgesetzt, entwickelte die
Fischerzunft das Fischerviertel. Hiervon zeugen Fach-
werkgebdude aus dem 18. Jahrhundert® .

Mit dem Anschluss von Lohr am Main an die Bahnli-

nie Wiirzburg-Aschaffenburg im Jahre 1854 erhielt der
Industrialisierungsprozess einen wesentlichen Impuls.
Lohr am Main war nunmehr sowohl an die Wasserstrafle
des Main wie an das Bahnstreckennetz angebunden. Die
Keimzelle des heute grof3ten Arbeitgebers in Lohr am
Main, Bosch-Rexroth, geht zuriick auf den Erwerb der
Stein"schen Eisengief3erei durch die Familie Rexroth zur
Mitte des 19. Jahrhunderts® . Die industrielle Entwick-
lung von Lohr am Main seit Mitte des 19. Jahrhunderts
bis in die Gegenwart ist wesentlich gepragt von der
Entwicklung und Expansion des Industrieunternehmens
Rexroth.

In der Folge der Industrialisierung in der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts entwickelten sich die unmittelbar

an das historische Zentrum angrenzenden griinderzeit-

lich gepragten Stadtteile:

nach Westen, entlang der Ludwigstrafle, Partenstei-
ner Straf3e und entlang der Rechtenbacher Straf3e,

- nach Siiden, siidlich der Anlage und entlang der
Vorstadtstraf3e/Rodenbacher Strafie

Ebenfalls noch im ausgehenden 19. Jahrhundert erhielt
mit der Errichtung der Alten Mainbriicke im Jahre 1875
der Ortsteil Sendelbach eine direkte Anbindung an die
Stadt Lohr am Main und somit einen wichtigen Entwick-
lungsimpuls.

Die Ortsteile Lindigsiedlung (n6rdlich der Bahnlinie, ge-
griindet 1934), Sackenbach (eingemeindeter Ortsteil mit
historischen Wurzeln bis ins 14. Jahrhundert) und Wom-
bach (eingemeindeter Ortsteil mit historischen Wurzeln
bis ins 14. Jahrhundert und mit Marienwallfahrtsort
Mariabuchen, seit 1396) sind Ortsteile, in denen heute
vorrangig gewohnt wird.

Die Gewerbegebiete Lohr-Siid und Nagelsee-Nord,
sowie das Quartier Ndgelsee-Siid entwickelten sich seit
den 1960er Jahren.

Abbildung 10: Ein- Altstadt 4.957
wohnerzahlen in den ::'_a';_b“h ; g:;
. indi L

Ortsteilen (Quelle: pﬁncghsbach 458
Stadt Lohr, 2012, Rodenbach 803
. . Ruppertshiitten 803
Bearbeitung: CIMA A e P
GmbH, 2012) Sendelbach 3.017
Steinbach 72

Wombach 1.59¢5

3 siehe: www.lohr.de/sites/gensite.asp?SID=cms091020121455095371667
&Art=0441:434

4 siehe: http://de.wikipedia.org/wiki/Lohr_am_Main, Geschichte

5 siehe: http://www.lohr.de/sites/gensite.asp?SID=cms021020110231365
156976 &Art=1194

¢ siehe: http://de.wikipedia.org/wiki/Lohr_am_Main, Geschichte, Ur-
kunde Ludwigs des Bayern

7 siehe: http://de.wikipedia.org/wiki/Lohr_am_Main, Bauwerke

8 siehe: http://de.wikipedia.org/wiki/Lohr_am_Main, Bauwerke

9 siehe: http://de.wikipedia.org/wiki/Bosch_Rexroth, Geschichte



Seit 1975 verbindet auch die Neue Mainbriicke die Stadt
Lohr mit dem Ostufer des Mains und stellt ein wichtiges
Bindeglied fiir den Anschluss von Lohr an das bundes-
deutsche Fernstraflennetz dar.

Die Flachenerhebungen zeigen die grof3e Bedeutung
des Stadtwalds in rdaumlicher Hinsicht. Gleichzeitig ist
in den vergangenen 30 Jahren der Anteil der Landwirt-
schaftsfliche zugunsten der Siedlungsflache zuriickge-
gangen.

3,74%
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Gebdude- und Freiflache
M Betriebsflache
M Erholungsflache
m Verkehrsflache
W Landwirtschaftsfléche
| Waldflache
m Wasserfliche

W Flachenanderer Nutzung

Abbildung 11: Flidchenerhebungen 1980 und 2010 (Quelle:
Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbei-
tung, 2012, Bearbeitung: CIMA GmbH, 2012)
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1.3. BESTEHENDE KONZEPTE, PLANUNGEN UND ZIELAUSSAGEN

Sanierungsgebiete

Im Laufe der vergangenen Jahrzehnte wurden in Lohr am Main mehrere Sanie-
rungsgebiete beschlossen und ausgewiesen, die iiberwiegend dem Bereich der
Altstadt und unmittelbar angrenzenden Arealen gewidmet waren:

- SGI,Altstadt-Nord“, teilaufgehoben

- SGII,,An der Brauereistraf3e“, aufgehoben

- SGIII ,,Altstadt-Siid“, andauernd

- SG1IV ,Siidliche und Westliche Altstadt“, andauernd
- SG ,Rodenbach”, aufgehoben

Eine Vorbereitende Untersuchung und Stadtebaulicher Rahmenplan zur Stadt-
sanierung fiir die ,,Altstadt Ost*“ (Fischerviertel) wurde 2005 erarbeitet und vom
Stadtrat gebilligt. Von der férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes wurde
bislang jedoch abgesehen.

Sanierungsbebauungspldne
Zur Umsetzung der Sanierungsabsicht wurden seit den 1990er Jahren zur Aufwer-
tung der Altstadt von Lohr am Main verschiedene Sanierungsbebauungspldane

Stadt Lohr a, Main T

Alestaltsanierny

ht durchgef

Abbildung 12: Altstadtsanierung, Gesamtiibersicht durch-
gefiihrter Mafsnahmen (Quelle: Stadt Lohr a. Main)
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aufgestellt. Die Sanierungstatigkeit in Lohr am Main hat sehr gute Resultate ge-
zeitigt, sodass die Fortfiihrung dieser erfolgreichen Sanierungsstrategie in Lohr
am Main nicht in Frage steht.

Kommunales Forderprogramm

Die Stadt Lohr a. Main hat bereits im Jahr 2002 ein kommunales Férderprogramm
zur Unterstiitzung privater Fassadengestaltungs- und Sanierungsmafinahmen
eingefiihrt und berat die interessierten Liegenschaftseigentiimer bei der Antrags-
stellung, bei der Sanierungskonzeption, zum Férderverfahren, zu den Forderbe-
dingungen und zum férderfahigen Sanierungsumfang.

Umfassende Informationen zum Kommunalen Férderprogramm sind auf der
stadtischen Homepage hinterlegt.

Integriertes Einzelhandelskonzept 2009

Das Integrierte Einzelhandelskonzept aus dem Jahre 2009 (CIMA Beratung +
Management GmbH) ist vom Stadtrat im Sinne eines stidtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) beschlossen worden. IThm liegt eine
hierarchische Struktur der Einzelhandelsstandorte zugrunde. In diesem nimmt
die Altstadt die zentrale Versorgungsfunktion ein. Das in den Grundziigen noch
bestehende Nahversorgungszentrum im Ortsteil Sendelbach soll erhalten und
gestarkt werden. Dariiber hinaus sind neben dem vorhandenen Fachmarktzent-
rum (Gewerbegebiet Nord) keine weiteren nicht integrierten Einzelhandelsstand-
orte zu entwickeln. Die Altstadt wird hier als der mittelzentrale, h6herrangige
Einzelhandelsstandort mit hoher Identitatsstiftung fiir die Gesamtstadt und die
Region mit einer entsprechenden Angebotsdichte und vollstandigem Branchen-
mix ausgewiesen. Die gesamtstdadtische Einzelhandelsentwicklung soll sich laut
der Zielvorgaben am Nutzen einer Attraktivitdtssteigerung, also der Starkung des
zentralen Versorgungsbereiches, der Innenstadt orientieren.

Umweltbericht 2008

Der stadtische Umweltbericht aus dem Jahr 2008 stellt einen Status Quo-Bericht
zu 10 verschiedenen Handlungsfeldern von — Siedlungsentwicklung bis Land-
wirtschaft — dar und nennt jeweils Ziele und Mafinahmen fiir die einzelnen Be-
reiche. Ein erklartes Ziel ist hierbei die prioritare Behandlung der Innenentwick-
lung zur Einddmmung eines weiteren Flachenverbauchs. Die Stadt Lohr a. Main
hat in der Vergangenheit durch den Erwerb einiger Einzelobjekte in der Altstadt
ansatzweise eine Innenentwicklungspolitik auf den Weg gebracht. Gerade in den
historischen Altstadtquartieren besteht Handlungsbedarf, um mittelfristig eine
Erneuerung der Bausubstanz und damit auch eine Attraktivitdtssteigerung des
innerstadtischen Wohnens zu erreichen. Hierzu ist gegebenenfalls ein stadtischer
Zwischenerwerb fraglicher Immobilien (Beispiel: Konditorgasse 6) notwendig.
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1.4. ARBEIT UND WIRTSCHAFT

Die Stadt Lohr ist im regionalen Vergleich bedeutender
Arbeitsstandort. Zu den gréfiten Arbeitgebern am Ort
gehoren die Bosch Rexroth AG, das Bezirkskrankenhaus
sowie die Stadtverwaltung. Mit einem Pendlersaldo

von plus 8.124 im Jahr 2010 kommen wesentlich mehr
Personen zur Arbeit nach Lohr als in die Nachbarorte
fahren. Hieraus resultiert jedoch die Herausforderung
zur optimalen Anbindung der Arbeitsstatten an das
Verkehrsnetz sowie zur Bewaltigung des damit ver-
bundenen Verkehrsaufkommens (vgl. Kapitel Verkehr).
Auch die Entwicklung der Zahl der Arbeitsplitze in den
vergangenen 10 Jahren verdeutlicht, dass die wirtschaft-
liche Entwicklung im Vergleich zu anderen Stadten
einen deutlich positiveren Verlauf genommen hat (s.
Abbildung 8 auf Seite 14).
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So hat sich der Standort Lohr in den vergangenen zehn
Jahren deutlich positiv entwickelt. Die Aufschliisselung
nach Wirtschaftsbereichen zeigt die grofie Dominanz
des produzierenden Gewerbes. Wahrend in Deutschland
immer mehr der tertidre Sektor an Bedeutung gewinnt
(73,5 % in 2010), liegt er in Lohr mit 31,2% auf einem
vergleichsweise niedrigen Niveau. Eine einseitige Aus-
richtung der Arbeitsplatzstruktur bedeutet eine héhere
Krisenanfilligkeit. Fiir Lohr bedeutet dies, sich zukiinf-
tig breiter aufzustellen und eine hohere Attraktivitat fiir
Betriebe im tertidren oder quartdaren Sektor zu erzielen,
die mittelfristig eine Diversifizierung der Arbeitsplatz-
struktur am Ort ermoglichen.

Lohr a.Main, St Abbildung 13: Sozialversiche-
rungspflichtig Beschdiftigte am
Arbeitsort — im Vergleich (In-
dex 2000) (Quelle: Bayerisches
Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung, 2011, Bear-

beitung: CIMA GmbH, 2012)
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Aschaffenburg {Krfr.St)

Pttt

Wirzburg (Krfr.St)
Main-Spessart (Lkr)
Unterfranken

Bayern

® Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei

Abbildung 14: Sozialversiche-
rungspflichtig Beschdiftigte
nach Wirtschaftsbereichen,
2010 (Quelle: Bayerisches
Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung, 2011, Bear-
beitung: CIMA GmbH, 2012)

m Produzierendes Gewerbe

® Handel, Verkehr,
Gastpewerbe
Unternechmensdienstleister

offentliche und private
Dienstleister



1.5. BILDUNG, SOZIALES UND WOHNEN

Starker als andere Aufgaben der kommunalen Daseins-
vorsorge sind Bildungseinrichtungen von der Bevolke-
rungsentwicklung abhdngig. Im Kinder- und Jugendbe-
reich wird Lohr mit seinen 5 Grund- bzw. Volksschulen,
zwei Realschulen und einem Gymnasium seinem Bil-
dungsauftrag als Mittelzentrum gerecht. Dariiber hinaus
standen im Jahr 2010 685 Pldtze in Kindergarten oder
Kindertagesstatten zur Verfiigung. Am Standort Lohr der
Berufsschule Main-Spessart werden die Bereiche Elekt-
rotechnik, Metalltechnik sowie Wirtschaft und Verwal-
tung gelehrt. Die Berufsfachschule fiir Krankenpflege
und die Forstschule Lohr mit den Instituten Bayerische
Technikerschule fiir Waldwirtschaft und Bayerische
Forstschule gehoren ebenfalls zum Sektor der berufs-
bildenden Schulen. Im Bereich der auf3erschulischen
Bildung (kulturelle Bildung, Erwachsenenbildung) neh-
men u.a. die VHS mit ihrem umfangreichen Kursangebot
sowie die Sing- und Musikschule eine wichtige Rolle ein.

Mit dem Lohrer Standort des Klinikums Main-Spessart
verfiigt die Stadt iiber eine bedeutende medizinische
Versorgungseinrichtung. Ebenfalls innenstadtnah ist
das Bezirkskrankenhaus zur Behandlung von psychi-
schen Erkrankungen. Ein grofes Angebot an Allgemein-
medizinern und Fachérzten in lokalen Praxen runden
die Versorgungsleistung ab. Das Jugendzentrum (JUZE)
der AWO Lohr bietet Kindern und Jugendlichen einen
Treffpunkt in den Nachmittags- und Abendstunden und
organisiert Ferienprogramme und Konzerte. Senioren-

100%
7.3%
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einrichtungen wie der stadtische Seniorenbeirat und
Seniorenclubs in den einzelnen Stadtteilen sind ebenso
vorhanden. Die Versorgung findet in Alten- und Pfle-
geheimen, zwei Seniorenzentren sowie iiber mobile
Soziale Dienste (Diakonisches Werk) statt.

Die Struktur der Wohngebaude in Lohr zeigt eine fiir den
landlichen Raum typische Auspragung: Mehr als die
Halfte der Wohnungen befinden sich in Einfamilienhdu-
sern. Im Verhiltnis zu den Vergleichsorten Karlstadst,
Gemiinden und Marktheidenfeld ist der Wert noch
relativ niedrig.

Die Bautatigkeit im Wohnungsbau hat in den vergan-
genen 10 Jahren auf einem durchschnittlichen Niveau
von ca. 50 neu errichteten Wohnungen pro Jahr gelegen.
Der Verlauf der Kurve (s. Abbildung 16 auf Seite 22)
schwankt konjunkturell bedingt. Mit dem ,,Aloysianum®
wird durch den Neubau von ca. 50 zusitzlichen innen-
stadtnahen Wohnungen (s. Bericht Mainpost ) zudem in
naher Zukunft Bewegung in den Lohrer Wohnungsmarkt
kommen.

3 und mehr Wohnungen

Abbildung 15: Gebdude- und
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120
—4—Neuerrichtete
100 € 104 Wohnungen in Wohn-
97 und
Nichtwohngebauden

100% - _ )
= Anteil Haushalte mit
90% - Kindern
80% ® Anteil iibrige Haushalte
70% -
60% | W Anteil
Einpersonenhaushalte
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -
0% -

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Fast ausgeglichen ist das Verhdltnis zwischen Singlehaushalten, Familien und
iibrigen Haushalten (Paare ohne Kinder, Wohngemeinschaften,...). Auffillig ist
die riicklaufige Zahl der Haushalte mit Kindern, sie stellten im Jahr 2010 mit 30,7%
bereits den kleinsten Anteil und sind gegeniiber 2003 um fast 10 Prozentpunkte
gesunken. Der Anteil der Einpersonenhaushalte ist dagegen im Vergleichszeit-
raum angestiegen und stellt heute die gréfite Gruppe dar.

Abbildung 16: Neu errichtete
Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebduden (Quelle:
Bayerisches Landesamt fiir
Statistik und Datenverarbei-
tung, 2011, Bearbeitung: CIMA
GmbH, 2012)

Abbildung 17: Haushaltsstruk-
tur Lohr (Quelle: Bertelsmann-
stiftung, 2011, Bearbeitung:
CIMA GmbH, 2012)
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1.6. KULTUR UND FREIZEIT / TOURISMUS

Im Bereich der weichen Standortfaktoren hat die Stadt Lohr viel zu bieten. Eine
bunte Kulturszene und vielfiltige Freizeitangebote (Freibad, Hallenbad, Sport-
boothafen etc.) bieten Angebote fiir Jedermann. Ein ausgepragtes und vielschich-
tiges Vereinsangebot (u.a. Karnevals- bzw. Faschingsvereine, Feuerwehr, Musik-
und Gesangsvereine, Briefmarken- und Imkervereine) beleben den Alltag und
bringen die Menschen zusammen. Viele Aktionen werden im Ehrenamt geleistet.
Mit ihrer reizvollen Umgebung und dem historischen Stadtbild bietet die Stadt
nicht nur ihren Bewohnern einen attraktiven Lebens- und Naherholungsraum,
sondern auch Touristen wissen die Starken der ,,Schneewittchen-Stadt® zu schat-
zen.

Die Zahl der Tourismusintensitat liegt iiber Landkreisebene und erreicht nahezu
die Bezirksmarke. Hinzu kommt eine nicht zu unterschitzende Zahl der Tages-
touristen, die in dieser Statistik nicht verzeichnet sind. In den letzten Jahren hat
hier insbesondere die Zahl der Besucher iiber den Main (Fahrrad, Schifffahrt) an
Bedeutung gewonnen. Die Zahl der Ubernachtungsgisteankiinfte ist ebenfalls ge-
stiegen (+ ca. 10% seit 2006), die durchschnittliche Auslastung ist jedoch zuriick-

gegangen und lag im Jahr 2010 mit 27,6 % auf einem vergleichsweise niedrigen
Niveau.

Lohr a.Main, 5t 4.269 4413 3.4%
Karlstadt, 5t 1.421 1.475 3.8%
Geminden a.Main, 5t 4218 4767 13,0%
Marktheidenfeld, 5t 4194 4847 10,8%
Aschaffenburg (Krfr.5t) 1.739 1.884 8,4%
Wirzburg (Krfr.5t) 4.947 5.247 6,0%
Main-Spessart (Lkr) 3505 3673 40%
Unterfranken 4521 4574 34%
Bayern 2.979 8211 3.9%

Abbildung 18: Verdnderung der Tourismusintensitdt* 2006-2010 (*Tourismusinten-
sitiit = Ubernachtungen je 1000 Einwohner pro Jahr), (Quelle: Bayerisches Landes-
amt fiir Statistik und Datenverarbeitung, 2011, Bearbeitung: CIMA GmbH, 2012)
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1.7 VERKEHR

Die Analyse der verkehrlichen Situation erfolgte durch
mehrfache Begehungen und durch Auswertung der von
der Stadtverwaltung zur Verfiigung gestellten Dokumen-
te und Plane. Wichtige Erkenntnisse konnten insbeson-
dere auch aus dem vom Ingenieurbiiro Habermehl und
Follmann im Jahr 1994 erstellten Verkehrsrahmenplan
der Stadt Lohr a. Main gewonnen werden. Dariiber
hinaus gab es zahlreiche Hinweise aus den Reihen der
Bevolkerung zu verkehrlichen Verbesserungspotentialen
in der Stadt.

Eine umfassende verkehrshezogene Bestandsanalyse
mit entsprechenden Datenerhebungen und Verkehrs-
zahlungen ist im Rahmen eines ISEK nicht vorgesehen
und auch nicht leistbar. Durch die Sanierung der Neuen
Mainbriicke und durch umfangreiche Straflenbauar-
beiten auf der B 26 gab es in 2011 und 2012 zahlreiche
Umleitungen und gednderte Verkehrsfiihrungen, so dass
im Bearbeitungszeitraum zum vorliegenden ISEK kein
reprasentativer durchschnittlicher Tagesverkehr (DTV)
erfassbar war.

Gleichwohl wurden zwei Kurzzeitzahlungen an der
Kreuzung Kaplan-Ho6fling-Str./Gartnerstr. und am ,,Fuch-
seneck® (Kreuzung Turmstr./Grabenstr./Vorstadtstr.)
durchgefiihrt, um Tendenzen der Verkehrsstarken und
Abbiegebeziehungen zu erhalten. Weiterhin wurden
mehrere Einzelfahrzeug-verfolgungen durchgefiihrt um
qualitative Erkenntnisse {iber den Anteil der Durch-
gangsverkehre der Altstadt zu bekommen.

Die Belange des Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) wurden parallel zum ISEK von der ,,Nahver-
kehrsBeratung Siidwest“ im Rahmen der Uberplanung
und europaweiten Ausschreibung der Stadtbuslinien
,,Lohrliner“ untersucht.

1.7.1 Verkehrsanbindung

Die B 26 verbindet in Richtung Westen das Maintal
und Lohr am Main durch den Spessart verlaufend mit
Hosbach und schliefit dort an die Bundesautobahn A3
(Frankfurt-Wiirzburg-Niirnberg) an. In Richtung Osten
verlauft die B 26 parallel zum Main iiber die Stadte

Gemiinden am Main, Karlstadt und Arnstein zur BAB 7
(Fulda-Wiirzburg-Ulm).

Die B 276 verbindet in Richtung Nordwesten Lohr am
Main durch den nordlichen Spessart verlaufend mit der
BAB 66 (Frankfurt-Fulda) an der Anschlussstelle Wach-
tersbach/Bad Orb.

In etwa 25 Kilometer Entfernung in Richtung Siiden
erreicht man iiber die Staatsstrafde St 2315 die Bundesau-
tobahn A3 an der Anschlussstelle Marktheidenfeld. Ahn-
lich weit entfernt sind die Anschlussstellen Rohrbrunn
und Weibersbrunn. Die Autobahn A7 (Fulda-Wiirzburg-
Ulm) ist am kiirzesten iiber die Anschlussstelle Hammel-
burg in etwa 40 km zu erreichen.
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Abbildung 19: Anbindung der Stadt Lohr an das iiberre-
gionale Strafiennetz (Quelle: eigene Darstellung, JAVIDO
GbR, 2012)

Der Bahnhof Lohr am Main ist Teil des Streckennetzes
der Deutschen Bahn. Derzeit halten dort jedoch aus-
schliefilich Ziige des Regionalverkehrs. Die wichtigsten
Verbindungen gehen nach Frankfurt am Main (Fahrzeit
etwa 70 Minuten), nach Wiirzburg (40 Minuten) und
nach Aschaffenburg (30 Minuten). Ein koordinierter
Anschluss mit den Fahrplinen des OPNV besteht derzeit
noch nicht, jedoch vorraussichtlich ab Mitte 2013.

In das Netz der Fernradwege ist Lohr iiber den ,,Main-
Radweg“ zwischen Wiirzburg und Aschaffenburg ein-
gebunden. Der Radweg wird auf der 6stlichen Seite des
Mains durch den Stadtteil Sendelbach gefiihrt.



1.7.2 Motorisierter Individualverkehr
(flieBender Kfz-Verkehr)

Straflennetz und Strafienkategorie

Die Bundesstraf3en B 26 und B 276 sowie die Staats-
straflen S 2435, S 2437 und S 2315 binden Lohr an das
iiberregionale Straf3ennetz an und sind im Stadtgebiet
gleichzeitig innerortliche Hauptverkehrsstraf3en. Zu den
Hauptverkehrsstraflen mit {iberwiegend Verbindungs-
funktionen zdhlen dariiber hinaus die Kreisstraf3e MSP
22 (Sendelbach-Waldzell), die Neue Mainbriicke, die
Westtangente und die Siidtangente.

Eine Einteilung des innerstadtischen Straflennetzes in
Kategoriengruppen ist von grofier Bedeutung fiir die
Verteilung des flielenden Kfz-Verkehrs und die damit
verbundene Stralenraumgestaltung. Zustandig fiir alle
Kklassifizierten Straflen in Lohr (also Bundes-, Staats-
und KreisstraBen) ist das Staatliche Bauamt Wiirzburg.

Durch die Fertigstellung der West- und Siidtangente
sowie des Kreisverkehrs am Knotenpunkt Jahnstr./Ost-
tangente/Neue Mainbriicke verfiigt Lohr zusammen mit
der Osttangente, Jahnstr., Bahnhofstr. und B 26 iiber
einen leistungsfahigen Tangentenring um die Altstadt
herum. Ein wesentliches Ziel dieses Tangentensystems
ist es, samtlichen Verkehr, der nicht der unmittelbaren
Erschlieffung der Altstadt dient, aus dem Kernstadtbe-
reich heraus zu halten.

Fiir die unmittelbare ErschliefBung der Altstadt sorgen
heute die Strafien Grafen-von-Rieneck-Straf3e, Haaggas-
se, Grabenstrafle, Anlagestraf3e, Alfred-Stumpf-Strafie
sowie mit Einschrankungen die in einem verkehrsbe-
ruhigten Bereich liegenden Streckenabschnitte Lohr-
torstraf3e und Turmstrafie. Die Verbindung zwischen
innerer Erschlieffung und duflerem Tagentenring ge-
wahrleisten im Westen die Ludwigstrafle, im Stidwesten
die Ignatius-Taschner-Straf3e, im Osten die Verldngerung
der Lohrtorstr. zum neuen Kreisverkehr und im Siidos-
ten der Streckenzug Vorstadtstr./Fahrgasse.
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Aufgrund von Beobachtungen, Gesprachen mit Biirgern
und aus den durchgefiihrten Einzelfahrzeugverfolgun-
gen muss davon ausgegangen werden, dass ein Grof3teil
des Verkehrs auf der Anlage-/Grabenstraf3e nach wie
vor die Altstadt durchfahrt und somit nicht den dafiir
vorgesehen Tangentenring nutzt. Der im Jahr 1994 vom
Ingenieurbiiro Habermehl und Follmann festgestellte
Durchgangsverkehrsanteil von 54% bei einer Verkehrs-
belastung von bis zu 7.000 Kfz/24h auf der Anlagestrafle
hat sich augenscheinlich kaum verandert. Auch die in
Richtung Osten als Einbahnstraf3e gefiihrte Haaggasse
ist zu einem gewissen Anteil von Schleichverkehren
betroffen, allerdings in deutlich geringerer Auspragung.

Durch den beengten Straflenraum kommt es in der
Kaplan-Hofling-Str. und der dort befindlichen Grund-
schule zu verkehrsgefihrdenden Situationen insbeson-
dere bei Begegnungsfillen mit dem Schulbusverkehr.
Die Schulbusse erreichen die Grundschule iiber die
Vorstadtstrafie, wobei sie per Sondergenehmigung ein
kurzes Stiick nach der Einmiindung Alte Mainbriicke
entgegen der Einbahnstralenregelung fahren miissen.
Unmittelbar nach dem Linkseinbiegen in die Kaplan-
Hofling-Str. kommt es zu einer Fahrbahnverengung. Bei
Gegenverkehr muss der Bus auf den ohnehin schmalen
Gehweg ausweichen und gefahrdet Schulkinder und
andere Passanten (siehe Abbildung 21 auf Seite 26).

Die stralenbegleitenden Gehwege sind iiberdies an
einigen Stellen so schmal, dass bereits ein Fahrrad der
Post eine grof3e Behinderung darstellt und es somit zu
einer verkehrsgefahrdenden Situation fiihren kann,
wenn Passanten auf die Fahrbahn ausweichen miissen.
(s. Abbildung 20 auf Seite 26)

Verkehrsbelastungen

Durch die Vielzahl an Gewerbebetrieben und die hohe
Anzahl an Arbeitspldtzen pendeln knapp 10.000 Be-
schiftigte tdglich nach Lohr ein und aus (siehe Abbil-
dung 22 auf Seite 27). Ein Grofteil der Berufspendler
reisen mit eigenem Pkw an und belasten das Verkehrs-
netz entsprechend stark.
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Abbildung 20: sehr schmaler Gehweg entlang der Kaplan-  Abbildung 21: Bus muss bei Gegenverkehr in der Kaplan-
Hofling-Str. Hofling-Str. auf den Gehweg ausweichen

Pendler aus Karlstadt oder Wiirzburg erreichen Lohr meist {iber die Staatstraf3e St
2435. Die im Fiinf-Jahres-Turnus bundesweit durchgefiihrte amtliche Straf3enver-
kehrszahlung hat vor dem Kreisverkehr zur Neuen Mainbriicke fiir die St 2435 eine
durchschnittliche tdgliche Verkehrsstiarke (DTV) von 7.600 Kfz/24h ermittelt (siehe
auch Abbildung 23 auf Seite 27).

Die Osttangente bzw. die Staatsstrafle St 2315, die im weiteren Verlauf das Gewer-
begebiet Lohr-Siid und {iber Marktheidenfeld die Autobahn A 3 erschlief3t zahlt
mit 8.850 Kfz/24h zu den am stérksten belasteten Strafien im Stadtgebiet von Lohr.

Nur die B 26 hat an einigen Abschnitten hohere Verkehrsbelastungen abzuwi-
ckeln. Die hochste DTV wurde mit 12.050 Kfz/24h nordlich der Kreuzung ,,Oberes
Tor“ festgestellt, was fiir eine zweistreifige Straf3e aus Sicht des Verkehrsflusses
aber dennoch eine unproblematische Belastung darstellt.

Allerdings ist die Kreuzung ,,Oberes Tor* mit den Bundesstraf3en B 26 und B 276
und der Ludwigstr. als Zufahrt zur Altstadt zu Stof3zeiten iiberlastet und es kommt
hier zu Riickstaus mit teilweise hohen Zeitverlusten. Zur Verbesserung der Situa-
tion wurden im Sommer 2012 die Aufstellflichen am Knotenpunkt verdandert, um
so einen besseren Verkehrsablauf zu ermoglichen. Ebenso wurden die Freigabe-
zeiten mit der benachbarten Kreuzung B 26/Westtangente koordiniert. Mit Hilfe
einer (noch durchzufiihrenden) Knotenstromzahlung ist zu priifen, ob durch diese
Mafinahmen jetzt ausreichende Verkehrsqualitdten an dieser Kreuzung erreicht
werden kénnen.



ISEK Lohr 2030 - 27

11.000 0933 9950 o526 - Eirpendler Abbildung 22: Entwicklung der

Auspendier Ein- und Auspendler von 2000
==rpendiersalde  his 2010 (Quelle: Bayerisches
Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung)
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5

E Abbildung 24: Biirgermeister-

h= KefSler-Platz, Ergebnisse der

o [} Kurzzeitzihlung vom 14.3.2012
zwischen 07:00 und 09:00 Uhr

Am Kaibach [ Kapl.-Hofling-Str. ¢

% 1 Knotenstrombelastung K1

£ ’ Gesamtverkehr

8 [Kfz/2h]

Quelle: Zahlung vom 14.03.2012
Zahlzeit: 07.00 Uhr bis 09.00 Uhr

1.7.3 Ruhender Verkehr

Das Angebot an O0ffentlichen Parkstianden fiir Besucher, Kunden und Aushildungs-
statten ist ausreichend grofi. Ein Parkplatzring um die Altstadt gewahrleistet eine
gute Erreichbarkeit der Altstadt aus allen Himmelsrichtungen. Die kostenfreien
und zeitlich unbefristeten Parkmdglichkeiten an der Mainldnde (500 Stellplitze ),
am Main-Spessart-Bad (107), am Parkplatz Siid (144) und am Nikolaus-Fey-Weg/
Bezirkskrankenhaus (60) werden insbesondere von Beschiftigten, Besuchern und
Touristen genutzt. Einkaufs- und Besorgungsverkehre nutzen haufig die gebiihren-
pflichtigen Kurzzeitparkplatze an der Ludwigstr. (19), am Krankenhaus (30) in der
Grafen-von-Rieneck-Str. (18) oder im Bereich der stidlichen Altstadt (110). Zeitlich
auf 2 Stunden befristet aber ohne Gebiihren kénnen die Parkplitze Seeweg (130),
Haaggasse (15), Ignatius-Taschner-Platz (20), Ludwigpassage (51) und Biirgermeis-
ter-Kef3ler-Platz (19) genutzt werden. Beim Altstadt-Parkhaus (180), beim Parkplatz
Haaggasse (47) und beim Parkdeck (69) besteht Gebiihrenpflicht aber es gibt keine
zeitbefristete Einschrankung. Bei besonderen Anldssen gibt es dariiber hinaus 380
Ausweich-Parkmoglichkeiten am Mainufer siidlich des Bootshafens.

Fiir Anwohner im Altstadtbereich ist der Bedarf an Stellpldtzen nicht an allen Stel-
len ausreichend gedeckt. Ebenso fehlen zahlreiche Stellpladtze insbesondere fiir
Mitarbeiter von Bosch Rexroth. Da das Unternehmen nicht ausreichend Stellplatze



fiir seine {iber 6.000 Beschiftigten auf dem eigenen Werkgeldnde zur Verfiigung
stellen kann, ist der Bedarf an (kostenfreien) 6ffentlichen Stellpldtzen entspre-
chend hoch. Viele Mitarbeiter weichen deshalb auf den Parkplatz Mainldnde oder
den Parkplatz am Main-Spessart-Freibad aus.

1.7.4 Rad- und FuBgangerverkehr

Die Stadt Lohr bietet gute Voraussetzungen, die alltaglichen Wege zu Fuf3 oder
mit dem Fahrrad zu bewdltigen. In 15 bis 20 Gehminuten kann ein Fu3gdnger eine
Distanz von einem Kilometer bewdltigen. In 15 bis 20 Minuten sind es mit dem
Fahrrad bereits 4 Kilometer und damit ist das Stadtzentrum fiir nahezu aller Be-
wohner (85%) des Stadtgebietes (inclusive Ortsteile) in Reichweite eines nichtmo-
torisierten Verkehrsmittels.

Lohr hat eine kompakte Altstadt mit sehr guten Bedingungen eine hohe Anzahl
von Verkehrszielen auf kurzen, umwegfreien Wegen fufilaufig zu erreichen. Die
1978 eingerichtete Fuf3gdngerzone entlang der Hauptstraf3e hat daran einen gro-
3en Anteil. Zu jeder Tageszeit bis in die Abendstunden ist hier ein reges Treiben
zu beobachten. Die angrenzenden Strafien sind als verkehrsberuhigte Bereiche
ausgewiesen und bilden eine gute Abstufung zu den umliegenden Erschlief3ungs-
strafien.

ISEK Lohr 2030 -

Abbildung 25: Foto, Die Park-
maoglichkeiten am Parkplatz
Mainléinde sind zu Kernar-
beitszeiten von Bosch Rexroth
nahezu erschopft
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Abbildung 26: Foto, Erleichter-
tes Fortbewegen fiir Personen
mit Rollator, Rollstuhl oder
Kinderwagen bei StrafSen mit
Kopfsteinpflaster

Seit 2011 wurde im Altstadtbereich ein sogenannter ,,Rollator-Weg* eingerichtet,
der fiir Personen mit einem Rollator, Rollstuhl oder Kinderwagen ein komfortab-
leres Fortbegehen bei Straf3en mit Kopfsteinpflaster erméglicht. Radfahrer nutzen
diesen Weg auch, wenngleich das Radfahren in der Fu3gdngerzone nicht erlaubt
ist. Zur Attraktivitatssteigerung des Radverkehrs konnte das riicksichtsvolle Rad-
fahren in der Fu3gdngerzone erlaubt werden; ein Kompromiss konnte es sein, das
Radfahren in der Fuf3gdngerzone in den Abend- und Nachtstunden zu erlauben.

Vereinzelt fehlen Querungshilfen fiir Fuf3ginger um ein gesichertes Uberqueren
an verkehrsreichen oder uniibersichtlichen Stellen zu erméglichen. Insbesondere
seien hier die Vorstadtstr. und die Alfred-Stumpf-Str. (Verbindung Ludwigstr. zur
Hauptstr.) genannt. In einigen Straflenziigen sind aufgrund des verfiigbaren Stra-
Benraums keine, nur einseitige oder sehr schmale Gehwege vorhanden (Kaplan-
Hofling-Str., Gartnerstr., Anlagestr., Grabenstr., Am Kaibach u. a.).

Augenscheinlich ist der Anteil des Radverkehrs im Alltag nicht besonders hoch.
Was zum einen aufgrund von topografischen Randbedingungen zu erkldren ist,
wie z. B. in Lindig und Sendelbach, zum anderen aber auch an unattraktiven oder
nicht vorhandenen Radwegen.
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Abbildung 27: Einzugsgebiet

des Stadtzentrums innerhalb
von einem Kilometer Luftlinie
(Quelle: www.openstreetmap.
org, 2012)

Abbildung 28: Foto, Ein feh-
lender Radweg auf der Alten
Mainbriicke macht das Radfah-
ren hier unattraktiv
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1.7.5 DB Fernverkehr

Der Bahnhof Lohr am Main hat im Streckennetz der Deutschen Bahn keine
besondere Bedeutung und wird derzeit ausschlief3lich vom Regionalverkehr an-
gefahren. Er ist Teil der 110 Kilometer langen Bahnstrecke ,,Main-Spessart-Bahn“
zwischen Hanau und Wiirzburg (siehe Abbildung 29).

Derzeit gibt es werktags 17 Direktverbindungen mit Regionalexpressziigen nach
Frankfurt am Main und 20 Direktverbindungen bis nach Wiirzburg. Die Fahrzei-
ten betragen im Schnitt nach Frankfurt 70 Minuten, nach Hanau 46 Minuten,
nach Wiirzburg 40 Minuten und nach Aschaffenburg 27 Minuten.

Die Ziige von und nach Lohr sind nicht Bestandteil eines Verbundsystems.
Busse des Regionalverkehrs der Main-Spessart-Nahverkehrsgesellschaft fahren
den Bahnhof ebenso an, wie die Buslinie 1 des stadtischen Lohrliners.

Abbildung 29: Verlauf
der Main-Spessart-
Bahn zwischen Hanau
und Wiirzburg (Quelle:
www.wikipedia.de)
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1.8. STADTEBAU UND STADTGESTALT

Der Stadtkorper von Lohr am Main ist charakterisiert
durch drei Wesensziige:

- die Lage und Einbettung der Stadt in die umgebende
Topographie auf den 6stlichen Auslaufern des Spes-
sart und in der Tallage am Zusammenfluss der Fliisse
Lohr und Main und die spiirbare Ndhe der attrak-
tiven umgebenden Naturrdume (Spessart, Maintal,
Lohrtal),

- die kompakte Anlage der Altstadt, eingefasst von der
in weiten Teilen erhaltenen historischen Stadtbefes-
tigung und im Innern gegliedert durch eine engma-
schige Bebauungs- und Erschlieffungsstruktur, und

- den Industriekomplex von Bosch-Rexroth, der nérd-
lich unmittelbar an die Altstadt angrenzend in seiner
heutigen Flachenausdehnung das Tal der Lohr (un-
mittelbar vor deren Miindung in den Main) nahezu
vollstandig ausfiillt.

Abbildung 30: Foto von der Fischergasse

Altstadt

Die Altstadt von Lohr am Main ist gepragt durch eine
hohe atmospharische Dichte. Eine Vielzahl gut erhal-
tener historischer Fachwerkgebdaude und Fachwerk-
Ensembles, zahlreiche weitere historische Gebaude
(Schloss, Altes Rathaus, Bayersturm, Kath. Stadtpfarrkir-
che St. Michael, Gartnerhalle, Georg-Ludwig-Rexroth-Re-
alschule, etc. etc.) sowie der liebevoll gestaltete Offentli-
che Raum der Platze, Straflen, Gassen und Griinflichen
vermitteln eine hohe Vitalitit vor einer beeindrucken-
den Kulisse.

Fischerviertel

Unmittelbar siiddstlich an den historischen Kern der
befestigten Altstadt angelagert und unterhalb des
Kirchplatzes sich ausbreitend, liegt zwischen Altstadlt,
Main und Oberer Briickenstraf3e das historisch gewach-
sene Fischerviertel. Dieses Quartier zeichnet sich durch

Abbildung 31: Luftbild Lohr
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die gleichen Wesensmerkmale aus wie die sonstige Altstadt: {iberwiegend histo-
rische Fachwerkgebdude, schmale Parzellierung, geringe Straf’enquerschnitte,
insgesamt hoher Uberbauungsgrad (auch und gerade in den riickwirtigen Grund-
stiicksbereichen).

Bosch-Rexroth

Der Industrie-Komplex von Bosch-Rexroth wird im Osten am ZOB erschlossen und
im Norden iiber die Bahnhofstra3e und die Zubringerstrafie Zum Eisengief3er. Das
gesamte weitldufige Areal mit Verwaltungs-, Forschungs-, Produktions- und Lager-
gebauden sowie Parkierungsflachen und Distributionseinrichtungen fiir ankom-
mendes Material und abgehende Produkte hat im Laufe seiner Entwicklung eine
beeindruckende Grof3e erreicht (in etwa identisch zur Grof3e der gesamten Altstadt
von Lohr am Main) und das Tal der Lohr zunehmend besetzt.

Angrenzende Stadtteile

Unmittelbar an die Altstadt angrenzend finden sich heute weitere Stadtteile, die
in ihrer funktionalen Nutzung und Bedeutung zum Zentrum von Lohr am Main
hinzuzurechnen sind und die innerhalb des Tangentensystems liegen :

Nordlich und siidlich der LudwigstrafSe, vom Krankenhaus bis zur Brauerei:
Mischgebiet mit wichtiger Infrastruktur (Klinik),

Siidlich AnlagestrafSe, Grabenstrafle, Obere BriickenstrafSe bis zum Aloysianum:
Mischgebiet mit wichtiger Infrastruktur (Schulen, Friedhof), Dienstleistung,
Handel und Wohnen,

Entlang der Partensteiner StrafSe, Valentinusberg: Mischgebiet mit wichtiger
Infrastruktur (Kirche, Augenklinik), Dienstleistung und Wohnen.

Weitere Ortsteile

Auflerhalb des Tangentensystems finden sich weitere Ortsteile, die {iber das Tan-
gentensystem und die Alte und Neue Mainbriicke gut mit dem Zentrum von Lohr
am Main verbunden sind:

im Siiden: Wombach und Gewerbegebiet Lohr-Siid

im Osten, auf der Ostlichen Mainseite: Sendelbach und Pflochsbach, Steinbach
und Halsbach

im Norden, nordlich der Bahnlinie: die Lindigsiedlung

im Nordosten: die Quartiere Gewerbegebiet Niigelsee-Nord und Ndigelsee-Siid
im Westen, siidlich der B26 (Rechtenbacher Straf3e) und westlich der West-
tangente: das vorrangig mit Wohnnutzung besetzte Gebiet Nicolaus-Fey-Weg /
AmSommerberg

Die infrastrukturelle Ausstattung und die vorrangigen Nutzungsschwerpunkte
sind in den Ortsteilen sehr verschieden.



1.9. OKOLOGIE / LANDSCHAFT / WALD

Das Stadtbild von Lohr wird stark durch die umgebende Landschaft gepragt.
Hierbei sind primar der Spessart-Wald sowie das Maintal als Landschaftselemen-
te zu nennen. Der Stadtwald wurde bereits im Jahr 2000 nach den Richtlinien
der FSC (Forest Stewardship Council - Nicht-Regierungsorganisation zur Férde-
rung einer umweltfreundlichen, sozialférderlichen und 6konomisch tragfahigen
Bewirtschaftung von Waldern) zertifiziert und erfiillt fiir die Stadt unterschiedli-
che Funktionen: Neben dem Natur- und Naherholungsraum stellt er auch einen
Wirtschaftsfaktor dar und leistet einen wichtigen Beitrag zur Wasserspeicherung
und Lufterneuerung. Im Innenbereich der Stadt Lohr und ihren Ortsteilen befin-
den sich etwa 150 Griinflachen wie Parkanlagen, Spielplitze, Friedhofe usw. (vgl.
Umweltbericht Lohr, 2008). Im Bereich der Altstadt sind die Parkanlage an der
Anlagestrafie, der Verlauf der Lohr sowie der Bereich der Wohrde als zusammen-
hangende Natur- bzw. Naherholungsflichen zu nennen. Neben dem Wald sind es
vor allem die Offenlandbereiche, also die Wiesen- und Feldraine, die vielen gro-
Beren und kleineren Flief3gewdsser und periodisch wasserfiihrenden Graben, die
Hecken und Waldsdaume sowie die teils sogar terrassierten Griinland-Hanglagen,
welche die Lohrer Landschaft gliedern und abwechslungsreich gestalten. Diese
vielschichtigen Biotoptypen sind es, die der Natur rings um die Innenstadt und
die Ortsteile ihre teils {iberaus hohe Artenvielfalt gewéahrleisten. Der Umweltbe-
richt der Stadt Lohr aus dem Jahr 2008 zeigt bereits weitere Ziele und projektierte
Mafinahmen auf, die in den unterschiedlichen Handlungsfeldern zu einer Verbes-
serung der stadtischen Umweltsituation beitragen.

ISEK Lohr 2030 -
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2. ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER MANGEL UND
MISSSTANDE SOWIE DER QUALITATEN UND POTENZIALE

Die Analyse der zu Ende 2011 vorgefundenen Gesamtsituation zeigt eine Vielzahl
von Mangeln und Missstanden auf. Hiervon sind, je in Teilbereichen, betroffen

die Zuganglichkeit und Erreichbarkeit des Naturraums, der die Stadt umgibt,
die Ausgestaltung des Offentlichen Raums,

Verkehrsfiihrungen, wie sie eingerichtet sind,

Punkte geringer Verkehrssicherheit,

fehlende Radwege und fehlende Fuf3gdngerquerungen,

die unzureichende Anzahl von Anwohnerstellpldtzen innerhalb der Altstadt,
die Zuganglichkeit und Erreichbarkeit von innerstadtischen Teilraumen,

die Verbindung von Teilraumen untereinander,

der geringe Ausnutzungsgrad von Teilflachen,

der Sanierungsbedarf an Gebdude-Ensembles und an einzelnen Liegenschaf-
ten,

der Neuordnungsbedarf und die notwendige Entwicklung von ungenutzten
und untergenutzten Flachen,

die geringe Lagegunst von abseits liegenden B-Lagen



2.1.

Abbildung 32: Foto, Mainléinde

2.1.1. Mainlande / Festplatz

Die Ankunftssituation an der Mainldnde bietet Anlass
zur Intervention. Sowohl die Ausgestaltung der Schiffs-
anlegestelle wie die Hinfiihrung der ankommenden
Gaste zu den Zugangen zur Altstadt wird als mangelhaft
bewertet. Die Ausgestaltung der Parkierungsflache ist
nicht einheitlich erfolgt; die siidliche Teilflache weist im
Gegensatz zur nordlichen Teilflache eine nicht optimale
Stellplatzanordnung (maximal mégliche Stellplatzan-
zahl) auf. Der Griinanteil auf der Mainfldche wird als
gering bewertet. Eine raumliche Abgrenzung zwischen
der stark befahrenen Osttangente und der Mainlande

ist nicht vorhanden. Eine direkte Verbindung zwischen
Alter Mainbriicke (Fernradweg, oben) und Mainlénde
(unten) ist nicht vorhanden (ankommende Radwande-
rer, die zur Mainlande gelangen wollen, miissen bis zum
westlichen Ende der Oberen Briickenstrafie fahren und
von dort iiber die Fischergasse oder die Untere Briicken-
strafle zur Mainlande “zuriick fahren).

2.1.2. Seewegparkplatz

Der Seewegparkplatz stellt ein rdumliches Bindeglied
zwischen Mainlande und Altstadt dar. Der Ausnutzungs-
grad als Parkplatz ist bei weitem nicht ausgeschopft.
Aufgrund der auf 2 Stunden begrenzten Hochstparkdau-
er hat der Parkplatz augenscheinlich zu allen Tages-
zeiten reichlich Kapazitatsreserven. Die Fldche ist in
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wesentlichen Anteilen nur ungeniigend befestigt. Eine
raumliche Abgrenzung zwischen der stark befahrenen
Osttangente und dem Seewegparkplatz ist nicht vorhan-
den. Auf dem Seewegparkplatz fehlen Wegefiihrungen,
die auf der Parkierungsflache selbst den Fuf3gangern
vorbehalten sind und die zudem eine direkte Anbindung
zur Mainldnde und zur Lohrmiindung gewédhren. An den
Grundstiicksgrenzen zwischen den privaten Grundstii-
cken, die in die 6ffentliche Flache des Seewegparkplatz
hineinragen, und dem 6ffentlichen Raum gibt es keine
rdumliche Abgrenzung. Der nordliche fufilaufige Zugang
zur Altstadt (Treppenaufgang zum Kirchplatz) ist fiir den
Ortsfremden nicht einfach zu finden.

Abbildung 33: Foto, Seewegparkplatz

2.1.3. Zugange Altstadt

Von der Mainlande kommend existieren drei Zugidnge
zur Altstadt. Der mittlere Zugang, Fischergasse, ist in
seiner achsialen Lage direkt gegeniiber des Schiffsanle-
gers sowie in seiner baulichen Ausformung als {iberbau-
te Torsituation kaum verbesserungsfihig. Dagegen ist
der nordliche Zugang zur Altstadt (Treppenaufgang zum
Kirchplatz, siehe vorheriger Absatz) fiir den Ortsfrem-
den nicht einfach zu finden. Gleiches gilt auch fiir den
slidlichen Zugang zur Altstadt, einen Fahr- und Fufiweg,
der am siidlichen Ende der Straf3e Mainkai beginnt und
parallel zur Oberen Briickenstrafle (zwischen Briicken-
damm und den Gartengrundstiicken der Fischergasse)

37
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in Richtung Altstadt verlduft. Dieser Fahr- und Fufiweg
zeigt an seinem westlichen Ende eine duf3erst unattrak-
tive Ausgestaltung (extreme Engfiihrung, Uberbauung
durch auskragenden Biirgersteig, Treppenaufgang ohne
Rampe). In ihrer derzeitigen Ausgestaltung hat diese
Wegeverbindung als Zugang zur Altstadt keinerlei Re-
levanz. Als weiterer Mangel kann festgehalten werden,
dass die von Ost nach West abnehmende vorhandene

Abbildung 34: Foto, Zugang zur Altstadt
Abbildung 35: Foto, Fischerhaus

Wegbreite nur im 6stlichen Teil eine Anfahrung der Gar-
tengrundstiicke Fischergasse erlaubt; im westlichen Teil
ist die Wegbreite so gering, dass die Gartengrundstiicke
der Fischergasse nicht angefahren werden kénnen.

2.1.4. Kirchplatz

Der Gebdaudebestand am Kirchplatz zeichnet sich

durch eine beeindruckende Geschlossenheit in der
Erscheinung aus. Ein stattliches Ensemble recht gut
sanierter Fachwerkgebiude (Nr. 3, 4, 5-6, 7) bildet auf
der nordlichen Seite des Kirchplatz einen beeindrucken-
den raumlichen Rahmen um das Kirchenbauwerk der
katholischen Stadtpfarrkirche St. Michael. Ergéanzt wird
diese platzeinfassende Bebauung im Westen durch das
Fischerhaus (Grof3e Kirchgasse 3+5), im Siiden durch das
Gebédude Kirchplatz 9 (VHS® und SMS® ) und im Osten
durch das Gebdude Kirchplatz 8/8A (Kath. Di6zesanbii-
ro) sowie im Siidosten durch das Kirchenbauwerk der
ehemaligen Klosterkirche St. Joseph.

Alle vorgenannten Fachwerkgebdaude sowie das Fischer-

haus befinden sich im Besitz der Stadt Lohr am Main.
Sowohl der bei Fachwerkgebduden besonders intensiv

2 VHS steht als Abkiirzung fiir: Volkshochschule
3 SMS steht als Abkiirzung fiir: Sing- und Musikschule

Abbildung 36: Foto, Kirchplatz 3
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Abbildung 37: Nutzungen am
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zu erwartende fortlaufende Instandhaltungsaufwand
und Sanierungsbedarf sowie insbesondere der Leer-
stand des Fischerhauses und die Frage der zukiinftigen
Nutzung sowie der dazu notwendigen Sanierungs- und
eventuell Umbaumafinahmen begriinden die Notwen-
digkeit eines kurz-, mittel- und langfristigen Handlungs-
bedarfs.

2.1.5. Gartnerhalle

Die vormals als Sporthalle konzipierte und genutzte
Gértnerhalle wurde Ende 2010 nach rund 100-jdhrigem
Betrieb geschlossen, da die Verkehrssicherheit in die-
sem historisch bedeutenden und denkmalgeschiitzten
Gebaude aufgrund des baulichen Zustands nicht weiter
gewdhrt werden konnte.

2.1.6. Altes Rathaus

Das Alte Rathaus stellt einen der baulichen Héhepunkte
im Kanon der historisch bedeutenden Gebaude der Stadt
Lohr am Main dar. Zentral gelegen beherbergt das Alte
Rathaus seit 1989 die Stadtbibliothek, womit fiir das
Gebdude an sehr geeigneter Stelle eine langfristig ge-
sicherte Nutzung und somit eine nachhaltig gesicherte

=\

derzeit Wohnen |tz
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Zukunft gefunden wurde. Die Nutzung des historischen
Gebadudes als Bibliothek erfolgt iiber alle drei Etagen.
Hieraus resultiert zwangslaufig der problematische
Umstand, einen barrierefreien Zugang zu allen Raumen
in allen Etagen nicht gewdhren zu kénnen. Dies stellt
fiir ein Gebdude mit einer 6ffentlichen Nutzung einen
nicht unerheblichen Mangel dar.Da das Gebadude ein
geschiitztes Denkmal ist, wiirde der Einbau eines innen
liegenden Aufzugs die wertvolle Substanz beriihren und
teilweise zerstéren. Ein auf3en liegender Aufzug wiirde
den o6ffentlichen Raum stark verdndern und am Gebaude
selbst die Fassade beriihren und teilweise zerstoren. Bei-
de Varianten gewdhren die gewiinschte Barrierefreiheit
und miissen gegeneinander abgewogen werden.. Die
hierfiir notwendigen Voruntersuchungen sind die Vor-
aussetzung, um generell die Machbarkeit nachzuweisen,
sowie den zu erwartenden Kostenrahmen zu ermitteln.

2.1.7. Schlossgraben / Schlossplatz /
Biergarten am Schlossplatz

Die Platzsituation zwischen Schloss und Neuem Rat-
haus erscheint auf den ersten Blick als mangelfrei. Bei
ndherer Betrachtung werden jedoch in dreierlei Hinsicht
mangelhafte Teilaspekte deutlich.
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Abbildung 38: Foto, Einmiindung OttenhofstrafSe

Der Schlossgraben prasentiert sich zwischen Schloss-
platz und Schloss und beiderseits der Zugangsbriicke
zwischen Schlossplatz und Schlosseingang als abge-
senkte Griinfliche. Am Ubergang vom Schlossplatz auf
die Zugangsbriicke finden sich beidseits der Schloss-
briicke Treppenabginge, die eine Zuganglichkeit des
Schlossgrabens gewdhren. Gleichwohl ist die Griinflache
des Schlossgrabens in aller Regel ungenutzt; sie fungiert
ausschliefilich als Abstandsgriin und eignet sich nur
dafiir "angeschaut” zu werden. Um diese geringe Nut-
zungsintensitit zu steigern, konnten Moglichkeiten fiir
zukiinftige Nutzungen des Schlossgrabens durchgespielt
und entwickelt, Gestaltungsvarianten erarbeitet und zu
erwartende Kostenaufwendungen ermittelt werden.

Die Platzflache des Schlossplatz selbst, zwischen Neuem
Rathaus im Siiden, Schlossgraben im Westen, Land-
ratsamt (Dienststelle Lohr am Main) im Norden und
Biergarten im Osten, fungiert vornehmlich als Verkehrs-
raum: ein wenige Meter breiter Streifen im siidlichen
Bereich, unmittelbar vor der Nordfassade des Neuen
Rathaus, als Fahrstrafle (Verbindung zwischen Grafen-
von-Rieneck-Strafle und Ottenhofstraf3e) und an seinen
Randern (West, Nord, Ost) als Parkierungsfliche sowie
die zentrale Flache als gepflasterter freier und flexibel
nutzbarer Platz ohne konkrete Nutzungszuweisung. Als
Mangel an dieser Ausgangssituation wird festgehalten,
dass eine Abgrenzung des befahrbaren siidlichen Strei-
fens von der {ibrigen Platzflache nicht existiert und dass
die Parkierung von KFZ lediglich an den Rdndern durch
Abmarkierungen organisiert ist. Ein Szenario fiir eine
Aufwertung konnte sein, eine baulich-rdumliche Tren-
nung zwischen Fahrspur und Platzflache einzufiihren
sowie das KFZ-Parken nach einem noch zu entwickeln-

Abbildung 39: Foto, Schlossplatz

den und abzustimmenden Konzept zu organisieren.

Die Freiflache des Biergartens, am Ostlichen Rand des
Schlossplatz gelegen, ist eingefasst durch eine manns-
hohe steinerne Einfriedung mit einigen fensterahnlichen
Offnungen. Ein Mangel wird hier in der Form und Ausge-
staltung der Einfriedung gesehen, da die Einfriedung die
Einsehbarkeit in den 6ffentlichen Raum des Biergartens
stark einschrankt und umgekehrt eine gastronomische
Andienung des Platzes aus dem Biergarten heraus,

z.B. im Falle von Fest-Aktivititen auf dem Platz, nicht
zulaft. Eine Zusammenfiihrung der beiden Funktionen
Platz und Gastronomie durch Auflésung der stringenten
Trennungswirkung der vorhandenen Einfriedung kénnte
sowohl dem Platz wie dem Biergarten in Wechselwir-
kung einen Bedeutungszuwachs verschaffen.

Abbildung 40: Foto, Biergarteneinfriedung und Stellpliitze




2.1.8. Sanierungsbedarf Altstadt

Die Altstadt von Lohr am Main ist geprdgt und charak-
terisiert von einem Ensemble hochwertiger Fachwerk-
héuser. In der Denkmalliste fiir Lohr am Main sind
sowohl die Altstadt als zusammenh&dngendes Ensemble
wie auch zahlreiche einzelne Gebdude erfasst. In den
vergangenen Jahren und Jahrzehnten hat eine intensive
Sanierungstatigkeit bereits stattgefunden, wie es die
Sanierungsergebnisse der Sanierungsgebiete eindrucks-
voll belegen. Gleichwohl finden sich in der Altstadt und
im Fischerviertel nach wie vor zahlreiche Gebaude, die
noch nicht saniert wurden. Eine Fortsetzung der Sanie-
rungsstrategie der vergangenen Jahre erscheint daher
dringend geboten. (siehe ,,1.3. Bestehende Konzepte,
Planungen und Zielaussagen“ auf Seite 18)

2.1.9. Anwohner-Parken Altstadt

Der in den letzten Jahrzehnten allgemein enorm an-
gestiegene Motorisierungsgrad stellt fiir die historisch
gewachsenen Innenstadte generell ein grof3es Problem
dar, da der Stellplatzbedarf zum einen und der zur
Verfiigung stehende 6ffentliche (Strafen-) Raum zum
andern in einem denkbar ungilinstigem Verhdltnis zuei-
nander stehen. So ist auch das Parkplatzangebot in der
dicht bebauten Altstadt von Lohr am Main “naturgemaf3”
sehr gering.

Neben den Fragen

e der oftmals schwierigen Anfahrbarkeit innerstadti-
scher Wohnlagen in den engen Strafienquerschnitten
historisch gewachsener Quartiere,

e der innerhalb der Altstadt nur in geringem Umfang
vorhandenen griinen Garten-Freibereiche,

¢ dem oftmals geringen Ausbaustandard historischer
Gebiude,

e den hohen Investitionsaufwendungen fiir die
Instandhaltung historischer Gebdaude bei gleichzei-
tig hohen Anforderungen einer denkmalgerechten
Sanierung

stellt fiir die Vermarktbarkeit innerstadtischer Wohnim-
mobilien insbesondere auch nicht ausreichend vor-
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handener Parkraum ein grof3es Entwicklungshemmnis
dar. Es ist in den kommenden Jahren nicht mit einem
deutlichen Riickgang des Mobilitdtsgrades zu rechnen.
Die Bereitstellung von ausreichend wohnungsnah
gelegenen Parkierungsmoglichkeiten fiir die Bewohner-
schaft der Altstadt muss daher als eine wichtige Aufgabe
der zukiinftigen Innenentwicklung von Lohr am Main
begriffen werden. In gleichem Zusammenhang bleibt zu
erwahnen, dass die Stadt Lohr a. Main hier zumindest
mittelfristig Riickgriff auf die in Vollzug und Anwendung
ihrer Stellplatz- und Ablosesatzung vereinnahmten
Finanzmittel nehmen sollte.

2.1.10. Durchgangsverkehr Altstadt

Trotz der Existenz des Tangentensystems, das zur ver-
kehrlichen Entlastung der Altstadt von Lohr am Main
konzipiert worden war, wird fiir die Altstadt als sto-
rend empfundener Durchgangsverkehr festgestellt. Die
Geometrie, die Lage der Anschliisse und die Lange der
relevanten Teilstrecken im Zusammenwirken zwischen
Tangentensystem und Innerem Ring haben bislang

eine selbstverstandliche Akzeptanz des Tangentensys-
tems zur Vermeidung von Durchgangsverkehr durch

die Altstadt offensichtlich nicht zur Folge gehabt. Der
exakte Verlauf und das exakte Aufkommen der aktuel-
len Durchgangsverkehre durch die Altstadt ist bislang
nicht ermittelt, entsprechende Untersuchungen und
Zahlungen liegen nicht vor. Fest steht jedoch, dass die
in der Altstadt und an deren Randern vorhandenen
Straflenrdaume keine solch grof3ziigigen Querschnitte
aufweisen, dass sie Durchgangsverkehr ohne negative
Folgewirkung absorbieren kdnnten. Weiterfiihrende
qualitative und quantitative Untersuchungen (zu Verlauf
und Aufkommen) der Verkehre in der Altstadt sind drin-
gend zu empfehlen, um eine belastbare Grundlage fiir
ein tragfahiges und nachhaltig wirksames Integriertes
Verkehrskonzept fiir die Stadt Lohr am Main zu erhalten.

2.1.11. Parkdeck

Das Parkraumangebot fiir die Touristen und Gaste, die
Lohr besuchen, wie fiir die nach Lohr zum Einkaufen
einfahrenden Kunden wird durch ein Reihe an Park-
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platzangeboten, die rings um die gesamte Altstadt
angeordnet sind, vorgehalten. Zu erwdhnen sind hier
die Parkpldtze Haaggasse, das Altstadtparkhaus, der
Seewegparkplatz, die Mainldnde und das Parkdeck, um
nur die grofiten zu nennen. Zahlreiche weitere kleine-
re Anlagen ergianzen dieses System. Das Parkdeck an
der Ignatius-Taschner-Straf3e, direkt vor den Toren der
Altstadt an deren siidwestlichem Rand gelegen, besticht
sowohl durch sein Lage in unmittelbarer Ndhe zur Alt-
stadt wie durch seine Grof3e. Derzeit sind die Stellplatze
des Parkdecks teilweise auch an private Anwohner

fest vermietet. Untersuchungen aus den vergangenen
Jahren haben ergeben, dass eine eventuell benétigte
Ausweitung des innenstadtnahen Parkraumangebots
vor allem fiir Anwohner, Handel und Wirtschaft mit-
tels einer Aufstockung des Parkdecks nur mit gréfiten
finanziellen Anstrengungen zu realisieren wére. Der
bauliche Zustand des Gebaudes wiirde im Falle einer
Aufstockung zu hohe Reparatur- und Ertiichtigungskos-
ten voraussetzen. Gleichwohl sollte angesichts der Lage
des Parkdecks in unmittelbarer Altstadtndhe die Mog-
lichkeit einer Aufstockung des Parkdecks auch fiirderhin
abgewogen werden.

2.1.12. Brauerei-Areal und
Biirgermeisterhaus

Das am siidwestlichen Rand der Altstadt zwischen
Ludwigstraf3e, Alfred-Stumpf-Straf3e und Ignatius-
Taschner-Strafle gelegene Brauerei-Areal wird nach

der Verlagerung der Produktion und anderer Betriebs-
einheiten an einen anderen Standort seit Jahren nicht
mehr in der urspriinglichen Intensitdt genutzt, teilweise
stehen Gebaude leer. Vor allem die Lage des Areals in
unmittelbarer Nahe zur Altstadt und seine extrem gute
Anbindung an das Tangentensystem und den Inneren
Ring lassen den vorhandenen Mangel der Unternutzung
und des Leerstands als besonders schmerzlich aufschei-
nen. Schon allein die Lagegunst des Areals beinhaltet
fiir das Areal selbst, wie fiir die angrenzende Altstadt ein
enormes Entwicklungspotential. Denkbare und im in-
nerstadtischen Kontext sinnvolle Nutzungen sind: nicht
stérendes produzierendes Gewerbe, Handel, Dienst-
leistung, Wohnen, Parken und soziale Infrastruktur/

Daseinsvorsorge. Das Einzelhandelsgutachten aus 2009
von CIMA empfiehlt eine Mischnutzung.

Aufgrund der raumlichen Ndhe und gegebenen Erschlie-
Bungssituation (Zufahrt iiber die Ignatius-Taschner-Stra-
Be) muss die Nutzung des leer stehenden Biirgermeis-
terhauses zusammen mit dem Brauerei-Areal in einem
gemeinsamen und integrierten Konzept entwickelt
werden.

2.1.13. Post-Areal

Das Post-Areal im Winkel zwischen Ludwigstraf3e und
B26 gelegen, auf der Nordseite der Ludwigstrafie und an
deren westlichem Ende steht in absehbarer Zeit (2018)
zur Neuordnung an, da die Deutsche Post AG den Stand-
ort mutmaflich aufgibt (die Stadt Lohr am Main hat das
Areal bereits erworben). Das Areal lduft nach Norden in
dreieckigem Grundstiickszuschnitt spitz aus und fallt
nach Norden mit geringem Gefélle ab. Von Westen wird
das Areal durch den Verlauf der B26 begrenzt und durch
die Larmemission dieser Bundesstrafle stark beeintrach-
tigt. Fraglos beinhaltet das Areal an einem der wich-
tigsten Zugédnge zur Altstadt (Ludwigstrafie), in direkter
Nachbarschaft zum Krankenhaus und in geringer Entfer-
nung zur Altstadt und den innerstddtischen Angeboten
ein grofles Entwicklungspotential. Gleichwohl muss die
nachhaltig wirksame zukiinftige Entwicklung des Areals
mit der Schwierigkeit der Larmemission der B26 umge-
hen. Folglich miissen die zukiinftigen Nutzungen auf
diesen Umstand abgestimmt sein, wie auf einen ange-
messenen Nutzungsmix im Gemenge des vorhandenen
Nutzungsbesatzes der Ludwigstrafie um die Starkung
des zentralen Versorgungsbereiches nachhaltig sicher-
zustellen.

2.1.14. Bahnhof und -umfeld /
Anbindung Bahnhof-Stadt

Das Bahnhofsgebaude sowie die umgebenden Flachen
und weitere Gebdude im Umfeld des Bahnhofs prasen-
tieren sich in einem teils sanierungswiirdigen, teils in
einem beklagenswerten Zustand. Die Nutzungsintensitét
des Gebaudebestands ist gering, teilwiese stehen Gebau-
de leer. Der bauliche Zustand des Gebdudebestandes ist



teilweise bedenklich schlecht, wie auch der bauliche
Zustand und die Erscheinung der den Bahnhof umge-
benden Freiflichen (P+R, Fahrrad-Parkhaus, Wende-
hammer, etc.) als sehr mangelhaft zu bezeichnen sind.
Sanierungs-, Umgestaltungs- und Aufwertungsmaf3-
nahmen erscheinen fiir Bahnhof und Bahnhofsumfeld
daher dringend angeraten. Im Verkaufsfalle erscheint
die Moglichkeit des stadtischen Zwischenerwerbs der
fraglichen Liegenschaften als erforderlich.

Die Lage des Bahnhofs von Lohr am Main, in ca. 1.200
Meter Luftlinie vom Kern der Altstadt entfernt und
jenseits des vierspurig ausgebauten Verkehrshandes der
B26 gelegen, begriindet die geringe Prasenz und Wahr-
nehmbarkeit des Bahnhofs in der Stadt und anders-
herum der Stadt am Bahnhof. Der ankommende Gast
hat am Bahnhof Lohr keinen unmittelbaren Eindruck
davon, wo er sich aufhilt und wohin er sich wenden
muss, wenn er die Innenstadt von Lohr ansteuern moch-
te. Umgekehrt erschlief3t sich dem Ortsfremden von der
Innenstadt Lohrs ausgehend gedacht auch der (Riick-)
Weg zum Bahnhof nur schwer.

Die Verbindungen zwischen Innenstadt und Bahnhof
sind sowohl fiir den Autoverkehr, wie fiir Radfahrer und
Fuflgianger weitestgehend auskommlich beschildert.
Dennoch sollte die Chance und Méglichkeit, die Wahr-
nehmung der Verbindung zwischen Innenstadt und
Bahnhof zu steigern, ergriffen werden.

Die Erschlieffiung des Bahnhofs mit dem Stadtbus Lohrli-
ner ist zwar gewahrleistet, die Fahrplane sind aber nicht
mit den Ankunfts- und Abfahrtszeiten der Deutschen
Bahn abgestimmt. Weiterhin fehlte zum Zeitpunkt der
Untersuchungen zum ISEK die Méglichkeit, auf einfache
Weise ein Taxi zu rufen.

2.1.15. Parkraum fiir Berufspendler /
Bosch-Rexroth

Die grof3e Zahl der in Lohr am Main vorhandenen Ar-
beitsplédtze hat eine grofie Zahl von Berufspendlern zur
Folge, die tdaglich nach Lohr ein- und auspendeln. Ein
Grof3teil dieser Pendler erreicht Lohr am Main mit dem
Kfz und benétigt hierfiir einen Stellplatz.
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Der grofite Arbeitgeber am Ort, Bosch-Rexroth, und die
Stadt Lohr mit ihren in der Anzahl auf 6ffentlichen Fla-
chen nicht geringen Stellplatzméglichkeiten (vorrangig
ist hier die Mainldnde zu nennen) fithren in der Frage
der Stellplatzversorgung sozusagen eine “friedliche
Koexistenz”. Im Alltagsbetrieb finden die Berufspendler
von Bosch-Rexroth auf den firmeneigenen Stellplatzan-
lagen innerhalb des Firmengeldndes, auf Stellplatzfla-
chen in unmittelbarer Nahe zum Firmengeldnde und auf
offentlichen Stellplatzflichen (z.B. Parkplatz Mainldnde,
z.B. Brachfldche siidlich der Jahnstrafle, z.B. Parkplatz
Main-Spessart-Bad) in aller Regel den benétigten Stell-
platz. In den Zeiten der Sondernutzung der Mainldnde
(Festwoche, MSP-EXPO, Zirkus), die im Jahreskalender
fiir einen jeweils mehrtdgigen Zeitraum eine Nutzung
der Mainlande als Stellplatzflache ausschlief3en und mit
der Stadthallenbebauung auf der Brachflache an der
Jahnstrafle wird eine Unterversorgung offensichtlich
splirbar.

Eine Ausweitung der firmeneigenen Stellplatzangebote
innerhalb des Firmengelandes wire sicherlich wiin-
schenswert. Ob hierfiir allerdings auf firmeneigenem
Grund geeignete Flachen in ausreichendem Umfang
iiberhaupt vorhanden sind und z.B. hochwasserschutz-
rechtlichen Anspriichen geniigen kénnen, bleibt zu
priifen. Es ist in jedem Falle festzuhalten, dass es das
vitale Interesse sowohl von Bosch-Rexroth wie der Stadt
Lohr am Main sein muss, die ausreichende Stellplatzver-
sorgung in einem integrierten Parkraumkonzept gemein-
sam und nachhaltig sicher zu stellen, und dies selbst-
verstdndlich unter Hinzuziehung aller hierfiir relevanten
Aufsichtsbehdrden (Landratsamt Main-Spessart, Abt.
Umweltschutz / Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg /
Wasser- und Schifffahrtsamt, Aschaffenburg / etc. ).

2.1.16. Naturraum Lohrtal innerhalb der
Stadt

Das Tal der Lohr st6f3t in Lohr auf das Tal des Main.
Unter anderem begriindet diese topographische Gege-
benheit den Anlass fiir die Siedlungsgriindung. Ebenso
haben die Wasserwege Lohr und Main sowie der Eisen-
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Abbildung 41: Foto, Flutgraben mit Hochwasserschutz

bahnanschluss zu Mitte des 19. Jahrhunderts eine fiir
Lohr rasante industrielle Entwicklung begriindet und
ausgelost.

Als ein Resultat dieser Entwicklung kann heute fest-
gehalten werden, dass die Industrieproduktion von
Bosch-Rexroth nach rund 150-jahriger Firmenentwick-
lung am Standort Lohr, den Naturraum des Lohrtals
(unmittelbar vor der Miindung der Lohr in den Main)
durch intensive Bautdtigkeit nachhaltig iiberformt hat.
Die Lohr wird in einem kiinstlich angelegten Flussbett
auf der Nord- und Ostseite um das Firmengeldnde von
Bosch-Rexroth herumgeleitet. Sowohl der Bahndamm
(Bahnstrecke Lohr-Bahnhof / Lohr-Stadtbahnhof / Lohr
Gewerbegebiet-Siid) wie der StraRendamm der B26
durchqueren nordlich der Stadt das Tal der Lohr. In der
Flache zwischen Bahndamm und Straflendamm liegt
die sogenannte Whorde; hier beginnt heute der Zugang
zum offenen Naturraum des Lohrtals (Naherholungs-
gebiet) nach Norden. Auf der norddstlichen Seite des
Firmengeldndes von Bosch-Rexroth verlduft parallel zur
Bahnhofstrafle die Lohr in einem beidseits gefassten
und weitgehend begradigten Flutgraben. Dieser Flut-
graben ist fiir den Hochwasserfall auf der Ostseite ab
dem Hohenniveau der Bahnhofstraf3e mit einer zusatz-
lichen Betonwand gegen das Hochwasser der Lohr noch
erhoht. Parallel verlaufen Biirgersteig und Fahrbahnen
der Bahnhofstrafie.

Die Geometrie des Flutgrabens macht anschaulich, dass
ein Erleben der Lohr von der Bahnhofstrafie aus und
eine Zugdnglichkeit des 6stlichen Uferhangs nur einge-
schrankt moglich ist. Der straf3enbegleitende Griinzug
zwischen der Lohr und der Bahnhofstrafie und der 6stli-
che Uferhang des Flutgrabens stellen einen ungenutzten
Griinraum innerhalb des Stadtkorpers dar. Im Bereich
nordlich der Briicke (Jahnstraf3e) iiber die Lohr verliuft
die Lohr eng eingefasst zwischen hohen Betonwéanden,
deren Ansichtshohe eine Wahrnehmung der Lohr ganz-
lich ausschlief3t und zudem ein unattraktives Gesicht
zum Offentlichen Strafenraum prasentiert.

Abbildung 43: Foto, Die Lohr nérdlich der Briicke




2.2.

2.2.1. Mainlande / Festplatz

Die Mainlande stellt raumlich eine weitldufig angeleg-
te Ankunftssituation fiir die ankommenden Gaste der
Stadt dar. Die Umgestaltung der Schiffsanlegestelle und
die Verbesserung der Hinfiihrung der ankommenden
Gaste zu den Zugangen zur Altstadt stellen ein grof3es
Aufwertungspotenzial dar. Ebenso kann die einheitliche
Ausgestaltung der Parkierungsflache der Mainldande und
die Optimierung des vorhandenen Stellplatzangebots
zur Aufwertung beitragen. Die Steigerung des Griinan-
teils auf der Mainfldche (Baumstellungen) wiirde dazu
beitragen, den offenen Raum des Festplatzgelandes

zu gliedern und eine rdumliche Abgrenzung zwischen
der stark befahrenen Osttangente und der Mainldande

zu erzeugen. Ein weiteres Potential ist in der direkten
Verbindung zwischen Alter Mainbriicke (Fernradweg,
oben) und Mainldnde (unten) zu sehen, da eine sol-

che Verbindung fiir die auf der Alten Mainbriicke von
Osten ankommenden Gdaste einen direkten Zugang zur
Mainldnde darstellt, der in dieser Form momentan nicht
gegeben ist.

2.2.2. Seewegparkplatz

Der Seewegparkplatz kann als wichtiges rdumliches
Bindeglied zwischen Mainldnde und Altstadt aufgewer-
tet werden. Neben der Steigerung des Ausnutzungsgra-
des als Parkplatz (durch eine optimierte Neuordnung
der Stellplétze) und einer Befestigung der gesamten
Flache (asphaltierte Fahrspuren, Rasengittersteine fiir
Parkierungsflachen, Pflaster fiir Fufiwege) ist auch eine
rdumliche Abgrenzung (Baumstellung) zwischen der
stark befahrenen Osttangente und dem Seewegparkplatz
zu empfehlen. Vor allem aber kénnen eigenstandige
Fuf3gangerwege auf der Parkierungsflache selbst und in
der Anbindung zur Mainldnde und zur Lohrmiindung
den Fufigdngern und Radfahrern eine héhere Sicherheit
gewahren und eine Zuganglichkeit zur Wasserfront eroff-
nen. Eine griine Abgrenzung zwischen 6ffentlichem und
privatem Raum entlang der privaten Grundstiicksgren-
zen kann den Wohn- und Nutzwert der privaten Grund-
stiicke aufwerten. Der nordliche fufllaufige Zugang zur
Altstadt (Treppenaufgang zum Kirchplatz) kann mit
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einfachen Mitteln umgestaltet werden, sodaf3 dieser
Zugang zur Altstadt auch fiir den Ortsfremden einfach
zu finden ist.

2.2.3. Zugange Altstadt

Zwischen Mainldnde und Altstadt existieren drei Zugan-
ge zur Altstadt. Der nordliche Zugang zur Altstadt (Trep-
penaufgang zum Kirchplatz, siehe vorheriger Absatz)
kann mit einfachen Mitteln umgestaltet werden, sodaf}
dieser Zugang zur Altstadt auch fiir den Ortsfremden
einfach zu finden ist. Der mittlere Zugang, Fischergasse,
ist in seiner achsialen Lage direkt gegeniiber des Schiffs-
anlegers sowie in seiner baulichen Ausformung als
iiberbaute Torsituation kaum verbesserungsfahig. Das
grofite Aufwertungspotential, wenngleich in Verbindung
mit dem héchsten zu erwartenden Aufwand, zeigt der
siidliche Zugang zur Altstadt. Eine Verbreiterung und
Befestigung des Fahr- und Fufiwegs auf seine gesamte
Lange kann die Nutzbarkeit als Altstadtzugang er6ffnen
und die ErschlieBung der Gartengrundstiicke Fischer-
gasse ermoglichen. Um einen Altstadtzugang tatsachlich
zu erzeugen muss allerdings auch die Verbindung zwi-
schen Oberer Briickenstraf3e (oberes Niveau) und dem
Fahr- und Fufiweg (unteres Niveau) umgestaltet werden
(im Idealfall ohne Treppen).
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Abbildung 44: Plan,
Zugdnge zur Altstadt,
UmbauStadt
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2.2.4. Kirchplatz

Das Potential des Kirchplatz und des Gebdaudebestands
wurde durch die Stadt Lohr am Main bereits erkannt
und in Konzeptansitze mit nachhaltiger Ausrichtung
eingearbeitet 4. So ist der Gebdaudebestand im Besitz
der Stadt Lohr und einer zukiinftigen Nutzung durch die
VHS 5, die SMS *, das Schul-Museum und einen Mehr-
generationentreff steht prinzipiell nichts im Wege. Die
Stadt Lohr am Main hat insbesondere zum Fischerhaus,
aber auch zu den Fachwerkgebduden am Kirchplatz,
vorbereitende Nutzungs-Szenarien bereits erarbeitet,
incl. des zu erwartenden Kostenaufwands, auf denen
die Konkretisierungsplanung fiir die Uberfiihrung in
eine langfristig gesicherte nachhaltige Nutzung fundiert
aufbauen kann.

2.2.5. Gartnerhalle

Die Gértnerhalle stellt als ehemalige Sporthalle in ihrer
Lage und Gréfe fiir den zukiinftigen Bedarf der Stadt
Lohr am Main an Raumlichkeiten fiir kulturelle Veran-
staltungen ein ideal geeignetes Potential dar. Mit Blick
auf die zukiinftige Nutzung des Gebaudes und seine
Einbindung in die Angebote der Stadt, hat die Stadt Lohr
am Main bereits veranlasst:

- Umfangreiche Untersuchungen zum Zustand der bau-
lichen Struktur

- verschiedene Varianten (Machbarkeitsstudien) fiir den
zukiinftigen Ausbau zu einer Kleinkunsthiihne mit
rund 180 Sitzplatzen, dies unter Einbeziehung der
Ausgestaltung des Freibereichs und der Notwendig-
keit der Erstellung zu ergdanzender Gebdudeteile,

- die Erstellung von diesbeziiglich relevanten Kostener-
mittlungen.

Auf der Basis dieser Grundlagen kann die weitere
Konkretisierungsplanung zu Sanierung, Umbau und
Neunutzung unmittelbar aufbauen.

% Nutzungskonzept Kirchplatz der Stadt Lohr am Main
5 VHS = Volkshochschule
16 SMS = Sing- und Musikschule

2.2.6. Altes Rathaus

Mit der Nutzung des Alten Rathaus als Stadtbiblio-

thek wurde das Gebaude einer langfristig gesicherten
Nutzung zugefiihrt. Diese Nutzung des historischen
Gebaudes als Bibliothek erfolgt iiber alle drei Etagen.
Hieraus resultiert der problematische Umstand, einen
barrierefreien Zugang zu allen Raumen in allen Etagen
nicht gewdhren zu kdnnen. Dies stellt fiir ein 6ffentlich
genutztes Gebdude einen inakzeptablen Mangel dar. Da
das Gebaude ein geschiitztes Denkmal ist, wiirde der
Einbau eines innen liegenden Aufzugs die wertvolle
Substanz beriihren und teilweise zerstéren. Ein auf3en
liegender Aufzug wiirde den 6ffentlichen Raum stark
verandern und am Gebdude selbst die Fassade beriihren
und teilweise zerstéren. Beide Varianten gewdhren die
gewiinschte Barrierefreiheit und miissen gegeneinander
abgewogen werden.. Die hierfiir notwendigen Vorunter-
suchungen sind die Voraussetzung, um die Machbarkeit
nachzuweisen, den zu erwartenden Kostenrahmen zu
ermitteln und somit eine Grundlage fiir die Konkretisie-
rungsplanung zu legen.

2.2.7. Schlossgraben / Schlossplatz /
Biergarten

Die Platzsituation zwischen Schloss und Neuem Rathaus
erscheint auf den ersten Blick als mdngelfrei. Bei genau-
er Betrachtung eroffnen sich jedoch in dreierlei Hinsicht
Potentiale zur Aufwertung der Gesamtsituation.

Der Schlossgraben bietet in seiner Gréf3e und Lage und
mit der bereits vorhandenen ErschlieSung die Mog-
lichkeit fiir die Einrichtung eines Open-Air-Veranstal-
tungsortes in einem von historischen Kulissen gefassten
Raum. Um dieses Nutzungspotential zu erschlief3en
bedarf es der Erarbeitung von Nutzungsvarianten und
Machbarkeitsstudien zur Abwagung zukiinftiger Nut-
zungen, moglicher Gestaltungsvarianten und zur Ermitt-
lung zu erwartender Kostenaufwendungen.

Die Platzflache des Schlossplatz, die einerseits vom
Fahrstreifen (siidlicher Bereich) und andererseits von
einer nicht ndher definierten Nutzung der Platzfliche
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Abbildung 45: Vorentwurf GdrtnerstrafSe 2 (Quelle: Archi-
tekten Gruber + Hettiger, Karlstadt)

mit Stellplatzausweisungen an den Randern des Platzes
gepragt ist, konnte eine wesentliche Aufwertung erfah-
ren, indem die vorgenannten teilrdumlichen Nutzungs-
schwerpunkte eine raumlich wahrnehmbare Trennung
erhielten. Es ist zu untersuchen, wie und wie intensiv
der Verkehrsraum (Fahrstreifen) vom iibrigen Platzraum
baulich-raumlich getrennt werden konnte und sollte. In
eine Feinuntersuchung zur zukiinftigen raumlichen Aus-
gestaltung sollten daher integriert sein a) die gestalteri-
schen Moglichkeiten der baulich-raumlichen Trennung
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ﬁ Naubau, Altbausanierung, Denkmalpfiega, Dorfarmeuerung, Altsiadteanierung, Energisberatung, SiGeko

zwischen Fahrspur und Platzfliche, b) die Organisation
der auszuweisenden Stellpldtze auf der Platzflache
sowie c) Nutzungsvorschlage fiir den Schlossplatz
(inclusive der hierfiir notwendigen Infrastruktur: Strom,
Wasser, Abwasser, etc.).

Die mannshohe steinerne Einfriedung des Biergartens
(Ostseite des Schlossplatz) mit einigen fensterdhnlichen
Offnungen, trennt in ihrer derzeitigen Ausgestaltung den
halbéffentlichen Raum des Biergartens vom 6ffentlichen
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Raum des Platzes in ungiinstiger weil stringenter Form.
Eine Aufwertung der Situation ist darin zu sehen, die
Trennungswirkung der Einfriedung zwischen beiden
Bereichen zu reduzieren und die Wechselwirkung zwi-
schen Platz und Biergarten zu steigern. Es ist zu unter-
suchen, in welcher Form die vorhandene Einfriedung
“aufgelost” werden kann und wie die Wechselwirkung
zwischen Platz und Biergarten gesteigert werden kann.
Insbesondere die gestalterischen Moglichkeiten sind
hierfiir von Bedeutung.

Es ist zu empfehlen, alle drei vorgenannten Aspekte in
einer integrierten Betrachtung zusammenzufassen und
fiir die Vorbereitung der Konkretisierungsplanung die
notwendigen Grundlagen zu schaffen.

2.2.8. Sanierungsbedarf Altstadt

Die Altstadt von Lohr am Main stellt als zusammen-
hangendes Ensemble hochwertiger Fachwerkhauser
einen unschatzbaren Wert dar, der insbesondere in

ihrer Vitalitat (Funktion als Wohn-, Versorgungs-,
Verwaltungs- und Veranstaltungsstandort) wie in ihrer
Bedeutung als touristische Attraktion zum Ausdruck
kommt. Es muss daher alles unternommen werden, die
intensive Sanierungstatigkeit der vergangenen Jahre und
Jahrzehnte erfolgreich und zukunftssichernd fortzuset-
zen. So finden sich in der Altstadt, sowohl in den dort
vormals ausgewiesenen und den noch existierenden
Sanierungsgebieten wie auch im Fischerviertel nach wie
vor zahlreiche Gebaude, die noch zu sanieren sind. Eine
Fortsetzung der bisherigen Sanierungsstrategie kann
einen entscheidenden Beitrag zur langfristigen Stand-
ortstabilisierung leisten. Ein Anreiz zur Starkung der
Investitionsbereitschaft konnte die férmliche Festlegung
eines Klein-Sanierungsgebietes ,,Kirchhiigel“ darstel-
len, ggf. unter Beteiligung von einzelnen, interessierten
privaten Eigentiimern.

2.2.9. Anwohnerparken Altstadt

Die Bereitstellung von ausreichend wohnungsnah
gelegenen Parkierungsmdglichkeiten fiir die Bewoh-
nerschaft der Altstadt muss als eine der wichtigsten

Aufgaben zur Standortsicherung der Altstadt mit grofiter
Intensitat und Prioritat betrieben werden. Die hierfiir
geeigneten Fldchen sind (zumindest in begrenzter Zahl)
vorhanden und miissen entsprechend entwickelt wer-
den; hierzu zdhlen:

e FEigentiimeransprache (Potentialflichen),

e Erstellung von Verwertungskonzepten,

e Erstellung von Machbarkeitsstudien fiir a) ebener-
dige Stellplatze, mit optimaler Flachenausnutzung,
b) Tiefgaragen-Standorte im Rahmen von Brachen-
Neubebauungen und Umbauvorhaben im Bestand
und c) Parkierungsanlagen als mehrgeschossige
Park-Regale, die vorhandene Bauliicken nutzen und
in ihrer Dimension den umgebenden stddtebaulichen
Maf3stab beriicksichtigen,

¢ Entwicklung von Betreibermodellen

¢ Konkretisierungsplanung und Realisierung

Fiir die Zukunftsfahigkeit der Altstadt von Lohr (konkret
fiir die Vermarktbarkeit innerstadtischer Wohnimmo-
bilien) ist die Entwicklung und Bereitstellung eines
ausreichend vorhandenen Parkraumangebots eine der
wichtigsten Aufgaben.

2.2.10. Parkdeck

Das Parkdeck stellt in unmittelbarer Nahe zur Altstadt
ein sehr potentes Parkraumangebot dar. Da die Altstadt
von Lohr am Main einen latenten Mangel an Parkie-
rungsflichen aufweist, sollte unbedingt gepriift werden,
in wie weit der vorhandene Standort Parkdeck in seiner
Lage, Grof3e und Struktur zukiinftig erweitert werden
kann. Dies hat insbesondere Relevanz vor dem Hinter-
grund der unmittelbar nebenan gelegenen Liegenschaft
des Brauerei-Areals, siehe folgender Abschnitt. Dieses
benachbarte Areal birgt seinerseits grofie Potentiale,
deren weitere Entwicklung eine integrierte Betrachtung
beider Standorte notwendig machen und zudem einen
zukiinftig zusatzlichen Stellplatzbedarf erwarten lassen.
Demnach sind fiir das Parkdeck Aufstockungsvarianten
und entsprechende Kostenermittlungen zu erarbeiten,
die fiir die Konkretisierungsplanung und die Realisie-
rung die Grundlage bilden.



2.2.11. Brauerei-Areal Blirgermeisterhaus

Das am siidwestlichen Rand der Altstadt gelegene
Brauerei-Areal stellt in seiner Grof3e und Lage fiir die
weitere Entwicklung der Kernstadt ein sehr bedeutendes
Entwicklungspotential dar. Sowohl das Brauerei-Areal
fiir sich genommen birgt grofie Entwicklungsmoglich-
keiten, wie dies auch in der stadtrdumlichen und funk-
tionalen Wechselwirkung des Areals mit den angren-
zenden Altstadtquartieren der Fall ist. Daher sollte jede
Form einer dem Bedarf der Kernstadt angemessenen
Projektentwicklung (nicht stérendes produzierendes
Gewerbe, Handel, Dienstleistung, Wohnen, Parken und
soziale Infrastruktur/Daseinsvorsorge) dieses in privater
Hand gefiihrten Areals durch die Stadt Lohr am Main
konstruktiv begleitet und unterstiitzt werden. Ebenso ist
es unerldsslich, dass die Stadt Lohr in Entsprechung der
zukiinftigen Entwicklungsausrichtung Anpassungen des
bestehenden Bebauungsplans entwickelt und im Sinne
einer nachhaltigen Entwicklung beschlief3t.

Aufgrund der raumlichen Ndhe und der gegebenen
ErschlieBungssituation (Zufahrt {iber die Ignatius-Tasch-
ner-Strafde) muss das Grundstiick und das Gebdude des
leer stehenden Biirgermeisterhauses zusammen mit dem
Brauerei-Areal in einem gemeinsamen und integrierten
Konzept entwickelt werden.

2.2.12. Post-Areal

Das Post-Areal beinhaltet an einem der wichtigsten Zu-
gange zur Altstadt (Ludwigstrafle), in direkter Nachbar-
schaft zum Krankenhaus und in geringer Entfernung zur
Altstadt und den innerstadtischen Angeboten ein grofes
Entwicklungspotential. Eingeschrankt wird dies ledig-
lich durch die Larmemission der B26 und den Gelédnde-
abfall nach Norden. Die Ndahe zum Krankenhaus birgt
jedoch eine grof3e Entwicklungschance, denn die einzige
dem Krankhaus zu seiner vorgesehenen Erweiterung zur
Verfiigung stehende Freifliche besteht in dem kran-
kenhauseigenen Parkplatz. Der Bedarf an zuséatzlichen
Stellpldtzen bei einer Erweiterung des zentralen Ver-
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sorgungsbereiches im Verlauf der Ludwigstrafle konnte
auf dem Postareal gedeckt werden. Ferner sollten die
zukiinftigen Nutzungen des Post-Areals auf einen ange-
messenen Nutzungsmix im Gemenge des vorhandenen
Nutzungshesatzes der Ludwigstrafie abgestimmt sein.

2.2.13. Bahnhof und -umfeld /
Anbindung Bahnhof-Stadt

Der Bahnhof von Lohr am Main und das gesamte Umfeld
des Bahnhofs kénnen und sollten aufgewertet werden.
Gebdudesanierungen, Leerstandsmanagement und
Wiederbelegung/Neunutzung sowie Freiflichenneuge-
staltung sind die drei wichtigsten Elemente, um dies zu
erreichen. Dass der Bahnhofsbereich, als eine der Visi-
tenkaten der Stadt, eine Aufwertung dringend benétigt,
steht auf3er Frage.

Dies umso mehr, sobald eine Reaktivierung der ehe-
mals betriebenen schienengebundenen Verbindung
der Bahnhofe Lohr-Bahnhof und Lohr-Stadt umgesetzt
wiirde und somit eine (wenn auch geringe) Entlastung
des Kfz-gestiitzten Ortsverkehrs erreicht wird.

Die grof3ere Bedeutung der reaktivierten Schienenver-
bindung zwischen Lohr-Bahnhof und Lohr-Stadt liegt
jedoch in der verbesserten Erreichbarkeit der Stadt fiir
Bahnreisende. Fiir die Reaktivierung bedarf es umfang-
reicher Vorarbeiten: Betreiber und Betriebskonzept,
Stationsausbau, Gleisausbau, Anschaffung und Wartung
Fuhrpark, etc. etc..

Parallel zum Aufbau einer schienengebundenen Ver-
bindung des Bahnhofs Lohr-Bahnhof mit der Altstadt
sollte die Chance und Moglichkeit ergriffen werden,

die Wahrnehmung der bereits existierenden fufilau-
figen Verbindung zwischen Innenstadt und Bahnhof
zu steigern. Hierzu kdnnte eine Reihe von Skulpturen
beitragen; je eine dieser Skulpturen wiirde an einem
der Knotenpunkte des FuRwegs zwischen Bahnhof und
Altstadt und jeweils in Sichtweite zum ndchsten Knoten
aufgestellt werden, sodass sich eine Wege-"Leitung”
zwischen Altstadt und Bahnhof einstellt.
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2.2.14. Parkraum fiir Berufspendler /
Bosch-Rexroth

Die grof3e Zahl der in Lohr am Main vorhandenen Ar-
beitsplitze hat eine grofe Zahl von Berufspendlern zur
Folge, die taglich nach Lohr ein- und auspendeln. Ein
Grof3teil dieser Pendler erreicht Lohr am Main mit dem
Kfz und benoétigt hierfiir einen Stellplatz. Um diesen
Bedarf langfristig zu gewahren und zu sichern, muss

im Interesse sowohl von Bosch-Rexroth wie seitens der
Stadt Lohr am Main ein Integriertes Parkraumkonzept
erarbeitet und umgesetzt werden, damit zum einen fiir
Bosch-Rexroth eine wesentliche und standortsichernde
Grundlage geschaffen wird und zum andern die Stadt
Lohr am Main fiir die Zeiten der Spitzenbelastungen (s.
Kapitel 3.2.1 auf Seite 58) nicht unter einem uner-
fiillbaren Parkdruck kostenfreier Stellpldtze leidet. Zu
priifen sind die Erweiterungs- und Verdichtungspotenti-
ale auf firmeneigenen Grundstiicken von Bosch-Rexroth
sowie geeignete Flachen auf3erhalb des Firmengeldndes.
Es sind die Bedarfe und das derzeitige Nutzungsver-
halten nach Tageszeiten, nach Wochentagen und nach
Beschiftigtengruppen (Produktion, Verwaltung, Ent-
wicklung) zu erheben. Eine integrierte Konzeption in
Abstimmung zwischen Bosch-Rexroth und Stadt Lohr
am Main ist anzustreben. Eine Ausweitung der firmenei-
genen Stellplatzangebote innerhalb des Firmengeldndes
ware im Sinne eines moglichst geringen Flachenver-
brauchs wiinschenswert. Alle fiir die Erstellung der
integrierten Konzeption relevanten Aufsichtsbeh6érden
(Landratsamt Main-Spessart, Abt. Umweltschutz / Was-
serwirtschaftsamt Aschaffenburg / Wasser- und Schiff-
fahrtsamt, Aschaffenburg / etc. ) sind zu beteiligen.

2.2.15. Griines Band

Obwohl das Firmengeldande von Bosch-Rexroth den
Naturraum des Lohrtals (unmittelbar vor der Miindung
der Lohr in den Main) durch intensive Bautatigkeit
nachhaltig iiberformt hat, liegt die sogenannte Whorde
als Auftakt zum Naherholungsbereich des Lohrtals in
fuBBlaufiger Erreichbarkeit und geringer Entfernung zur
Altstadt. Lediglich der Straflendamm der B26 trennt
Stadt- und Naturraum voneinander, in ungiinstiger Wei-
se. Diese Trennungswirkung durch bauliche Maf3nah-
men zu reduzieren muss eines der Ziele der verbesserten
Anbindung der Stadt an den Naturraum sein.

Obwohl die Lohr, kurz vor Threr Miindung, ostlich des
Firmengeldndes von Bosch-Rexroth, mitten durch die
Stadt flief3t, kann sie innerhalb der Stadt kaum wahr-
genommen werden. Eine Umgestaltung des Ostlichen
Lohruferhangs und des straflenbegleitenden Griinstrei-
fens (parallel zur Bahnhofstrafle, im Bereich zwischen
Jahnstrafle und Zum Eisengiefler) mit dem Ziel der
Aufwertung und der gesteigerten Zuganglichkeit kann
die reduzierte Wahrnehmbarkeit der Lohr steigern.

Beide vorgenannten Mafinahmen sind als Teil einer
gesamtstadtischen grofSimafdstdblichen Konzeption zu
verstehen, namlich der Schaffung eines durchgehenden
Griinen Verbindungsraums, vom Hinterland des Lohr-
tals, der Lohr folgend, bis zu deren Miindung in den
Main. Als Naherholungsraum kann das “Griine Band”
eine unmittelbare Wirkung vor Ort entfalten, wie es da-
riiber hinaus auch eine Verbindungsfunktion zwischen
den Natur- und Naherholungsraumen des Lohrtals und
des Maintals darstellt. Die Naherholungs- und Freizeit-
angebote, die entlang des Mainufers bereits existieren
(z.B. Freibad, etc.) werden in das “Griine Band” integ-
riert und sollen um weitere Angebote erganzt werden
(z.B. Grillplatz unter der Neuen Mainbriicke, Aufwertung
des Alten Yachthafens, etc.).
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3. INTEGRIERTE PLANUNGSZIELE

3.1. LEITLINIEN DER INNENSTADTENTWICKLUNG

In einem interaktiven Prozess hat das Planungsteam in
Abstimmung mit der Lenkungsgruppe und dem Stadt-
entwicklungsbeirat im Jahr 2012 zunachst die nachfol-
gend dargestellten Leitlinien erarbeitet. Als Basis kiinf-
tiger Entwicklungen innerhalb der Innenstadt wurden
diese aufbauend auf den sechs thematischen Sdulen
der Stadtentwicklung entwickelt. Immer voran gestellt
sind die Starken in den einzelnen Handlungsfeldern,
die dann entsprechende Leitlinien ableiten lassen. Die
Basis bildete hierbei u.a. das Strategiepapier zur Stadt-
entwicklung, das der Stadtrat im Jahr 2010 geschrieben
hatte. Der Stadtrat hat die Leitlinien in seiner Sitzung
am 19.04.2012 als Planungsvorgabe beschlossen.

Priiambel

Die Stadt Lohr a. Main kann auf eine erfolgreiche
Entwicklung zuriickblicken und entwickelt sich auch
weiterhin dynamisch. IThre Bedeutung als attraktiver
Wirtschafts- und Wohnstandort soll auch in Zukunft
weiter gestdrkt werden. Vor allem der Lebensqualitét
in der Stadt ist dabei eine besonders hohe Bedeutung
beizumessen. Die Stadtentwicklungsziele 2030 férdern
Wachstum und gestalten somit die Zukunft. Sie richten
ihren Blick auf eine mittel- bis langfristig angelegte
Planung unserer Stadt und zeigen einen strategischen
Orientierungsrahmen auf.

Das Stadtentwicklungskonzept steht dabei ganz im
Zeichen einer nachhaltigen Entwicklung: Wachstum von
Wirtschaft sowie ein schonender Umgang mit den Res-
sourcen bei gleichzeitiger Aufwertung des Wohn- und
Lebensumfelds. Den allgemeinen gesellschaftlichen und
demographischen Trends will sich die Stadt Lohr aktiv
stellen. So dient die Integrierte Siedlungsstrategie als
wesentliches Instrument bei der Anpassung des Woh-
nungsbestands an heutige Standards und zukiinftige
Anforderungen.

Grundgedanke der Integrierten Stadtentwicklung ist die
Vernetzung und Abstimmung verschiedener Handlungs-
felder, die von Arbeit und Wirtschaft, Bildung, Soziales
und Wohnen {iber Verkehr und Stadtebau und Stadt-
gestalt bis hin zur Kultur und Freizeit und Tourismus
reichen, sowie die Aktivierung und Kooperation lokaler
Akteure auf den verschiedensten Ebenen.

Das ISEK richtet seinen Fokus auf unsere Innenstadt.
Eine vitale und multifunktionale Innenstadt bildet das
Herz und den Motor fiir die weitere Stadtentwicklung.
Ebenso unterliegt unsere Innenstadt den gesamtstad-
tischen Einfliissen, die wir in ihrer Wirkungsweise
beachten wollen.

Abbildung 46: Aufbau der
Leitlinien ,,Lohr 2030% (Quelle:
eigene Darstellung, 2012, Bear-
beitung: CIMA GmbH, 2012)

Nachhaltige, integrierte Stadtentwicklung

»Lohr 2030

Arbeit und
Wirtschaft
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Soziales,
Wohnen

Kultur und Stadtebau | Okologie/
Freizeit/ Verkehr und Landschaft/
Tourismus Stadtgestalt Wald
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Abbildung 47: Leitlinien im Handlungsfeld Ubergeordnete Ziele
(Quelle: eigene Darstellung, 2012, Bearbeitung: CIMA GmbH, 2012)

UBERGEORDNETE ZIELE

Auf diesen Starken bauen wir auf:

Unsere dezentraleStadtstruktur: Altstadt + Ortsteile mit eigener ldentitat
Unser Bewusstsein fir unser historischesErbe
Unser birgerschaftliches Engagement

Unser hohes Interesse an Themen der Stadtentwicklung in der Bevilkerung

Leitlinien:

Nachhaltigkeit bedeutet fiir uns die Beriicksichtigung der Belange der Okologie, des Sozialen und der
Wirtschaftin einem ausgewogenenVerhaltnisim Rahmen der Stadtentwicklung.

Die prognostizierte demographische Entwicklung spannt den Rahmen fir die weitere Planung auf. Die
Stadt Lohr muss sich auch weiterhin aktiv mit gesellschaftlichen Trends auseinandersetzen. Daher wollen
wir konkrete Strategien und Instrumente zum Umgang mit dem demographischen Wandel entwickeln.

Bei allen Entscheidungen die Zukunft Lohrs betreffend sollen derverantwortungsvolle Umgang mit den
Ressourcen und eine entsprechende Generationengerechtigkeit den Malistab bilden.

Die hohe landschaftliche und natumrdumliche Qualitat ist unsere Starke und stellt ein wichtiges Schutzgut
dar. Wir wollen dieses Gut fir spatere Generationen bewahren. Bei der heutigen Generation wollen wir
ein Bewusstsein fir die naturrdumlichen Werte schaffen. Hierbei unterstitzen wir bestehende Initiativen
und Aktivitaten, die Wissen tber die vorhandenen Naturgiiter vermitteln und eine nachhaltige
Erlebbarkeit ermoglichen.

Grundgedanke der integrierten Stadtentwicklung ist die Aktivierung und Abstimmung lokaler Akteure auf
denverschiedensten Ebenen. Wesentliche Akteure in der Entwicklung der Stadt sind die Blirgerinnen
und Blrger, die eine Stadt mit Leben fillen und so malgeblich zu ihrer Qualitat beitragen.

Abbildung 48: Leitlinien im Handlungsfeld Arbeit und Wirtschaft
(Quelle: eigene Darstellung, 2012, Bearbeitung: CIMA GmbH, 2012)

ARBEIT UND WIRTSCHAFT
Auf diesen Starken bauen wir auf:

Unsere herausragende Stellung als wichtiger Arbeitsstandort in der Region
Unsere grofie Zahl an Beschaftigten
Unsere multifunktionale und lebendige Innenstadt

Unsere stabile Kaufkraftsituation durch hochwertige Arbeitsplétze

Leitlinien:

Bereits heute stellt die Stadt Lohr einen wichtigen regionalen Wirtschaftsstandort dar. Wir wollen die
Bedeutung als aktives und attraktives Mittelzentrum stérken. Hierzu zahlen die Schaffung von
geeigneten Rahmenbedingungen zur aktiven Forderung der wirtschaftlichen Entwicklung sowie die
Unterstlitzung einer Diversifizierung der Wirtschaftszweige um branchenunabhangiger zu werden.

Die bestehenden Untemehmen und Betriebe sind uns wichtig. Insbesondere in der Innenstadt sorgen sie
fiir Individualitdt und Unverwechselbarkeit Mit einer aktiven Bestandspflege wollen wir die
innerstidtischen Betriebe stirken und somit mogl. Nachteile gegeniiber Flichen ,aufder griinen Wiese”
mildern.

Das vorhandene Angebot an Waren und Dienstleistungen stellt fiir die Bevélkerung ein hohes Maf an
Lebensqualitdt dar. Wir wollen insb. die Versorgungsstruktur im Zentrum und den Ortsteilen sichern und
- wo angebracht - ausbauen sowie gegenteilige Entwicklungen verhindern.
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Abbildung 49: Leitlinien im Handlungsfeld Bildung, Soziales, Wohnen
(Quelle: eigene Darstellung, 2012, Bearbeitung: CIMA GmbH, 2012)

BiLDUNG, SoziaLES, WOHNEN

Auf diesen Starken bauen wir auf:

»  Unserumfangreiches (Aus-)Bildungsangebot
*  Unsere engagierte Birgerschaft und lebendige Vereinsstruktur
= Unsere Einrichtungen flir Kinder, Jugendliche und Senioren
»  Unsere gute gesundheitliche Versorgung
Leitlinien:
» Dasvorhandene umfassende Bildungsangebot in Lohr ist zentraler Standertfaktor. Im Bereich der Schul-
und Berufsbildung, kulturellen Bildung sowie Erwachsenenhbildung kénnen wir auf ein breites Angebot

zuriickgreifen. Wir wollen die Bedeutung als Bildungszentrum in der Region auch zukiinftig aktiv
beibehalten und starken.

*  Fine Auswirkung des demographischen Wandels spiegelt sich in der Nachfragenach speziellem
Wohnraum wider. Wir begreifen das Potenzial der Innenstadt als Chance zur Schaffung attraktiver

Wohnformen flir unterschiedliche Lebensbereiche.

»  Wir wollen die Stadt Lohr als Wohnstandort fiir Jungund Alt (Stadt fir alle Generationen) starken. Wir
wollen deshalb familien- und seniorengerechte Strukturen weiter fordem sowie die Vernetzung derin

diesem Bereich tatigen Stellen, Verbande und Initiativen vorantreiben.

= Unsere Blrgerinnen und Biirger sind bereits heute in einem hohen MaR zu ehrenamtlichem Engagement
bereit. Wir sind stolz auf ihre Leistungen und wollen ihnen in Zukunft mit noch mehr Respekt und
Unterstlitzung begegnen. Wir unterstiitzen aktiv ein Klima, das ehrenamtliches Engagement fordert.

Abbildung 50: Leitlinien im Handlungsfeld Kultur und Freizeit/ Tourismus
(Quelle: eigene Darstellung, 2012, Bearbeitung: CIMA GmbH, 2012)

KuLTurRUND FREZET/ TOURISMUS

Auf diesen Stérken bauen wir auf:
*  Unsere landschaftliche und naturrdumliche Lage

»  Unsere historischen Wurzeln im Stadthbild

»  Unsere vielfiltigen Sport- und Freizeitmoglichkeiten

»  Unsere bunte und qualitativ hochwertige Kulturszene
»  Unsere sehr guten Gastgeberqualitaten

Leitlinien:
»  Der Freizeitwert unserer Stadt trdgt bedeutend zur Lebensqualitat bei. Darum wollen wir aktiveine

Realisierbarkeit weiterer Freizeitangebote priifen und wo mdglich unterstiitzen. Dabei stelltdie
Erreichung von Synergieeffekten fiir bestehende Angebote einzentrales Ziel dar.

= Der Tourismus spielt fir die Wirtschaftskraft unserer Stadt eine wichtige Rolle und sichert zahlreiche
Arbeitspldtze im Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebereich. Durch eine enge Vernetzung
der Ubernachtungsbetriebe, der Gastronomie, des Handels sowie der mit diesen Aufgaben betrauten
offentlichen Stellen wird die gute Zusammenarbeit im Tourismus-und Freizeithereich auch weiterhin
sichergestellt und dartiber hinaus gesteigert.

= Lohrverfligt Gber eine lebendige und vielfiltige Kulturszene. Diese wollen wir u.a. durch die Vorhaltung
geeigneter R&umlichkeiten und Flachen fiir unterschiedliche kulturelle Angebote aktiv unterstiitzen.
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Abbildung 51: Leitlinien im Handlungsfeld Verkehr (Quelle: eigene Darstellung, 2012, Bearbeitung: CIMA GmbH, 2012)

VERKEHR
Auf diesen Starken bauen wir auf:

Unsere kompakte Altstadt mit kurzen Wegen
Unser Parkplatzring um die Innenstadt
Unser gut angenommenes Stadtbussystem

Unsere fuBlaufige Altstadt

Leitlinien:

Unsere Altstadt ist das vitale Zentrum der Stadt. Wir wollen unseren Biirgerinnen und Blrgern die
Erreichbarkeit mit den verschiedenen Verkehrsmitteln gewahreisten und attraktiv gestalten. Hierzu
zihlen wir eine attraktive und Umweg-arme Wegefihrung sowie die Vorhaltung ausreichender
geeigneter Abstellanlagen.

Die Attraktivitdt unserer Altstadt ist engverknipft mit der hohen Aufenthaltsqualitdt. Um diese zu
erhalten, wollen wir die negativen Folgen desKfz-Verkehrs besonders in sensiblen Bereichen reduzieren

und z.B. den Kfz-Verkehr, der die Altstadt durchféhrt, auf das bestehende Tangentensystem verlagem.

Die Attraktivitdtssteigerung des Umweltverbunds bietet die Chance, mehr Teilnehmer auf die
Verkehrsmittel FuR, Fahrrad und OPNV zu verlagern. Wir wiinschen uns daher eine Verbesserung der

Situation fir diese Verkehrsarten ohne eines der drei besonders zu bevorzugen. Mogliche Ziel oder
Interessenkonflikte untereinanderversuchen wir gegeneinander abzuwagen und mit dem bestmdglichen

Ergebnis zu |Gsen.

Abbildung 52: Leitlinien im Handlungsfeld Stddtebau und Stadtgestalt
(Quelle: eigene Darstellung, 2012, Bearbeitung: CIMA GmbH, 2012)

STADTEBAUUND STADTGESTALT

Auf diesen Starken bauen wir auf:

Unser historisches Stadtbild
Unsere erfolgreiche Altstadtsanierung

Unsere Nutzungsmischung in der Altstadt

Leitlinien:

In denvergangenen Jahrzehnten haben wir mit vielfaltigen MalRnahmen eine Sanierung unserer Altstadt
vorangetrieben. Wir wollen die erfolgreiche Strategie der Altstadtsanierung fortsetzen. Dabei steht die
Aufwertung des dffentlichen Raums, eine Verbesserung der Funktionalitdt von Gebduden sowie von

Wohnfolgef unktionen im Fokus.

Unsere Altstadt umfasst unterschiedliche funktionale und raumliche Qualitdten. Die Wechselwirkung
zwischen vorhandenen Teilrdumen, die direkt nebeneinander liegen, jedoch keinen oder nur einen
geringen funktionalen Austausch erleben, wollen wir im Sinne eines "Miteinanders” starken. Als Beispiel
sei hierflr die Verkniipfung der Kernstadt mit dem Main genannt.

Unser Stadthild definiert sich u.a. Gber einzelne prigende Gebaude mit Fernwirkung oder
Alleinstellungsmerkmalen. Sie machen die Lohrer Altstadt einzigartig und stiften Identit 3t sowie
Wiedererkennungswert bei Bewohnern und Besuchern. Wir wiinschen uns, dass bedeutende und das
Stadthild préagende Gebdude und deren Umfeld eine Aufwertung erfahren.
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Abbildung 53: Leitlinien im Handlungsfeld Okologie/ Landschaft/ Wald
(Quelle: eigene Darstellung, 2012, Bearbeitung: CIMA GmbH, 2012)

OkoLocie/ LanpscHAFT/ WALD
Auf diesen Stérken bauen wir auf:
*  Unsere kompakte Innenstadtstruktur

*  Unsere vielfaltigen Grin- und Freiflichen
*  Unsere innenstadtnahen Wasseraufe
»  UnserFSC-zertifizierter Wald

Leitlinien:

* Durchdiedirekte Lage an Spessart und Main verfiigen wir ber hohe naturrdumliche und touristische
Poterziale. Diese wollen wir verstarkt f iir einen nachhaltigen Tourismus und Naherholungswert nutzen
und Verbindungen zu den bestehenden innerstidtischen Angeboten schaffen.

= Moglichkeiten zur Energieeinsparung im Haushalt besitzen neben der 6kologischen auch eine grofe
6konomische Bedeutung. Aus diesem Grund begriifen und beflirworten wir die energetische Sanierung
der bestehenden Bausubstanz, die inshesondere im Innenstadtbereich durch bestehende Auflagen und
denkmalschitzerische Grundsétze vor grofReren Herausforderungen steht.

*  Die Stadt Lohr bemiiht sich grundsatzlich um einen sparsamen Flachenverbrauch. Darum wollen wir
aktiv die Nachverdichtungspotenziale (iberpriifen und die Nutzung brachliegender Ressourcen
unterstiitzen. In der Kernstadt wollen wir die Innenentwicklung gezielt steuern, um hier vorhandene
Flachenpotenziale einer geeigneten Nutzung zuzuflihren und Leerstdnde zu bewidltigen.



58 - CIMA - UmbauStadt - JAVIDO

3.2.

In der Bearbeitungsphase kristallisierten sich zahlrei-
che Projektideen und -ansatze heraus, die im Kreise der
Fachplaner, im Rahmen der Lenkungsgruppe und des
Stadtentwicklungsbeirats sowie in den Biirgerwerkstit-
ten vorgestellt und diskutiert wurden.

Als fiir die zukiinftige Stadtentwicklung von Lohr am
Main vorrangig relevante rdumliche Teilbereiche wur-
den definiert:

Ostliche Altstadt / Mainldnde, Stadt und Fluss, Kirch-
platz

Kulturachse

Westliche Altstadt / Post-Areal, Brauerei-Areal, Biir-
germeisterhaus, Parkdeck

Entwicklung Innenstadt / Sanierungsbedarf, Teil-
Leerstdnde, Leitung und Lenkung

Parken in Lohr / Bosch-Rexroth, Anwohnerparken
Altstadt,

Bahnhof und Umfeld / Anbindung Bahnhof-Stadt-
zentrum

Griines Band

Erlebnis Wald

Die vorgenannten rdaumlichen Teilbereiche werden im
Folgenden beschrieben und vorgestellt.

PLANERISCHE ZIELSETZUNG RAUMLICHER TEILBEREICHE

3.2.1. Ostliche Altstadt / Mainliande, Stadt
und Fluss, Kirchplatz

An der Mainldnde flielen Lohr und Main zusammen.
Hier wendet sich die Stadt Lohr am Main dem Main zu.
Die Mainldnde ist einer der Ankunftsorte in Lohr am
Main und insofern fiir die Adressbildung von grof3er
Bedeutung. Die Mainldnde ist die “Gute Stube der Stadt”
und stellt fiir die Identitat der Lohrer Biirgerschaft einen
wesentlichen Baustein dar. Auf der Mainlande finden
die jahrlichen Grof3ereignisse der Stadt statt (Festwoche,
MSP-EXPO, Zirkus).

Momentan fungiert die Mainldnde

- als Anlegestelle fiir die Mainschifffahrt,

- als Wohnmobilstellplatz,

- im Zusammenspiel mit den nordlich und siidlich
angrenzenden Uferbereichen als Naherholungsareal
fiir die Lohrer Biirgerschaft und

- als grof3er Parkplatz, rund 430 Stellplatze zwischen
Main und Osttangente.

Abbildung 54: Foto, Mainldnde, heutiger Zustand
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Die planerische Zielsetzung fiir die Mainldande ist zu

sehen

- in der aufwertenden Ausgestaltung der Ankunfts-
und Abreisesituation,

- in der funktionalen Aufwertung der Fldche (Schiff-
fahrtsinfo, Ticket-Office, Gepackaufbewahrung, Fahr-
radaufbewahrung, -verleih, -reparatur, 6ffentliche
und barrierefrei zugangliche WCs, Neuordnung der
Wohnmobilstellplatze,

- in der gestalterischen und funktionalen Aufwertung
des Hafenbeckens,

- in einer direkten Anbindung der Alten Mainbriicke
(oben) an die Mainldande (unten) und

- in der verbesserten Anbindung der Mainldnde an die

Altstadtzugénge (Siid: Obere Briickenstraf3e, Mitte: Abl?ilc?mg 55: Visualisierung neue Anlegestelle
Fischergasse, Nord: Treppenaufgang zum Kirch- Mainldnde, Umbaustadt
platz).

Der Seeweg-Parkplatz stellt als offene Flache zwischen
Mainldnde und Altstadt ein wichtiges raumliches
Bindeglied zwischen Stadt und Fluss dar. Insbesondere
die Zugdnge zur Altstadt spielen hierbei eine besondere
Rolle.

Abbildung 56: Visualisierung Neuordnung Mainldnde,
Umbaustadt
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Momentan fungiert der Seeweg-Parkplatz

als Abstandsgriin zwischen Mainlande und Altstadt,
das einen beeindruckenden Blick auf die Altstadt
und auf das Maintal eroffnet,

als Parkierungsflache, sowohl 6ffentlich nutzbar wie
privat vermietet, und

als Verbindungsraum zwischen Altstadt und Main-
lande.

Die planerische Zielsetzung fiir den Seeweg-Parkplatz ist
zu sehen

in der aufwertenden Ausgestaltung und Optimierung
als Parkierungsflache,

in der Abgrenzung der privaten Grundstiicke vom
offentlichen Raum,

in der Schaffung von eigenstandigen Fuf3- und Rad-
wegeverbindungen,

in der verbesserten Inszenierung des nérdlichen
Altstadtzugangs,

in der Aufwertung und Ertiichtigung des bestehen-
den siidlichen Altstadtzugangs und

in der raumlichen Abgrenzung (Baumstellungen) zur
Osttangente.

Der Kirchplatz stellt innerhalb der historischen Altstadt
als ringférmige Anlage um die St.-Michaels-Pfarrkirche
ein stadtraumliches Ensemble besonderer Bedeutung
dar. Der Gebaudebestand zeigt sich in einem baulich
weitgehend guten Zustand. Die Stadt Lohr am Main hat
als Eigentiimerin der Gebdude die Chance, die weitere
Entwicklung zu steuern. Dies gilt insbesondere fiir die
zukiinftige Nutzung des Fischerhaus.

Momentan fungiert der Kirchplatz

als altstadtischer zentraler Platz mit einer herausra-
genden Atmosphére und
als Standort der VHS und der SMS.

Weiter wirft das momentan leer stehende Fischerhaus
die Frage nach seiner zukiinftigen Nutzung auf. In
Beantwortung dieser Frage hat die Stadt Lohr am Main

bereits intensive Voruntersuchungen, Nutzungsvarian-
ten und Kostenermittlungen erarbeitet.

Die planerische Zielsetzung fiir den Kirchplatz ist zu
sehen

- in der Aufstellung einer integrierten Nutzungskon-
zeption des gesamten Gebdaudebestandes unter
Einbeziehung der hierfiir in Frage kommenden
Nutzungen (VHS, SMS, Schulmuseum, Mehrgenerati-
onentreff) und

- in der Konzeption fiir die Neunutzung und den Um-
bau des Fischerhauses im Sinne der vorgenannten
integrierten Gesamtkonzeption.

3.2.2. Kulturachse

In Wiirdigung der vorhandenen kulturellen Einrichtun-
gen, der vorhandenen Baudenkmaler, der vorhandenen
Freiflichen und Wegebeziehungen im Zentrum der
Altstadt von Lohr am Main, wurde das Projekt einer
“Kulturachse” vorgeschlagen und weiterentwickelt.

Auf der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Achse vom
Schloss im Norden bis zur Georg-Ludwig-Rexroth-Real-
schule im Siiden, wurden Potenziale fiir eine kulturell
ausgerichtete Schwerpunktsetzung identifiziert. Die
dieserart gewidmete Achse bezieht im Norden den
Schlossplatz ein und verlauft iiber die Kellereigasse, die
Sterngasse und die Gartnerstraf3e bis zum Platz vor der
Realschule. In diesem Verlauf werden eine Reihe von
Orten, Qualitdten, Freirdaumen, Nutzungen und Quer-
beziehungen einbezogen, die unter dem gemeinsamen
“Dach” der Kultur neu interpretiert werden, in ihrer
bereits bestehenden Nutzung bestarkt werden oder einer
zukiinftig erweiterten/neuen Nutzung zugefiihrt werden
sollen und somit eine Bereicherung des innerstadti-
schen Lebens und eine stabilisierende Wirkung, ins-
besondere auf die unmittelbar betroffenen Bereiche in
derzeitiger ,,B-Lage® im Verlauf der Sterngasse, ausiiben
werden.

- Der Schlossgraben kann aus einem blof3en Abstand-
griin zu einem vitalen Open-Air-Veranstaltungsort



gewandelt und aufgewertet werden.

Der Schlossplatz kann eine verbesserte raumliche
Zuordnung der vorhandenen teilrdiumlichen Nutzun-
gen (Fahrspur, Aufenthaltsfliche, Parkierungszonen)
erhalten.

Der Biergarten kann eine bessere Integration (rdum-
lich und funktional) in das Ensemble des Schloss-
platz erfahren.

Die Schaffung von Barrierefreiheit im Alten Rathaus
fiir die stadtische offentliche Nutzung der Stadtbi-
bliothek stellt eine wesentliche Verbesserung des

S
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Status Quo dar.

Die kulturell ausgerichtete Zwischennutzung von La-
den- oder Wohnungsleerstanden stellt einen Beitrag
zum Erhalt der innerstadtischen Vitalitat und zum
kulturellen Angebot der Stadt dar.

Die Institutionalisierung von Open-Air-Veranstaltun-
gen in der Anlage bereichert das kulturelle Angebot
der Stadt, stabilisiert den Offentlichen Raum und
eroffnet die Moglichkeit zur Mitwirkung an der
Konzeption, Organisation und Durchfiihrung von

Abbildung 58: Plan Kulturachse, UmbauStadt

-l

'I i';. § wu
UmbauStadt ™,

Ubane Konteger . Stadtplanury . Acchitekear
4 I



64 - CIMA - UmbauStadt - JAVIDO

kulturellen Veranstaltungen (Biirger-Park).

Der Erhalt, die Sanierung und der Umbau sowie die
Neunutzung der Gartnerhalle als Kleinkunstbiih-

ne schliefit eine Liicke im Angebot der in Lohr am
Main zur Verfiigung stehenden Veranstaltungsorte,
sowohl in der Gréf3e wie in der Lage und auch in der
atmospharischen Qualitat. Die Gartnerhalle birgt als
Veranstaltungsort ein unschatzbares Potential.

Im Kanon der kulturellen Aktivitaten der Stadt und
des kulturellen Gesamtangebots in der Stadt konnen
die Schulen (Grundschule, Georg-Ludwig-Rexroth-
Realschule) fraglos einen wertvollen Beitrag leisten
und kulturelle Veranstaltungen auch in den 6ffent-
lichen Raum hinein wirken lassen (Biirgermeister-
Kessler-Platz).

3.2.3. Westliche Altstadt / Post-Areal,
Brauerei-Areal, Birgermeisterhaus /
Parkdeck

Die westliche Altstadt stellt mit dem Post-Areal, dem
Brauerei-Areal, dem Biirgermeisterhaus und dem Park-

deck ein Schwerpunktpotential fiir die Altstadt von Lohr

dar. Alle vier vorgenannten Flachen und Nutzungen
bergen sowohl fiir sich selbst wie im stadtebaulichen
Kontext grof3e Entwicklungschancen. Diese Potentiale
sind sowohl fiir sich zu entwickeln wie auch in integ-

Abbildung 59: Foto, Brauerei-
Areal, UmbauStadt

rierter Form aufeinander abzustimmen. Die aktuelle
Situation stellt sich folgendermafien dar:

- Das Post-Areal wird noch von der Post genutzt. Die
Stadt Lohr hat die Liegenschaft bereits erworben. Die
Frage der Nachnutzung stellt sich in absehbarer Zeit
ab 2018.

- Das Brauerei-Areal und das Biirgermeisterhaus sind
stark untergenutzt und stellen aufgrund ihre Lage
und Grofle maximale Entwicklungspotenziale dar.

- Das Post-Areal und das Parkdeck spielen im Zuge der
zukiinftig notwendigen Parkraumversorgung und im
Rahmen der Starkung des zentralen Versorgungsbe-
reiches eine herausragende Rolle.

Als planerische Zielsetzung ist fiir die westliche Altstadt
festzuhalten

- die innenstadtaddquate Ergdnzung des Nutzungsan-
gebots (innerstadtisches Wohnen, Dienstleistungsfla-
chen, Handelsangebote, Infrastruktur- und Daseins-
vorsorgeeinrichtungen) auf dem Post-Areal und dem
Brauerei-Areal,

- das Post-Areal als Stellplatzoption fiir die angedachte
Erweiterung des Krankenhauses, falls der Landkreis
die Parkierungseinrichtungen auf eigene Rechnung
dort herstellt bzw. die Stadt an dieser Stelle 6ffent-




liche Parkierungseinrichtungen ggf. mit Anteilsfi-
nanzierung durch Riickgriff auf die in Vollzug und
Anwendung der Stellplatz- und Ablésesatzung
vereinnahmten Finanzmittel herstellt.

- der Erhalt, die Ertiichtigung und die Erweiterung des
Parkdeck als funktionierender Nutzungsbaustein in
Altstadtndhe, im Zusammenhang mit der Entwick-
lung des Brauerei-Areals.

3.2.4. Entwicklung Innenstadt /
Sanierungsbedarf, Teil-Leerstinde,
Leitung-Lenkung

Die Entwicklung der Innenstadt stellt im Rahmen der
zukiinftigen Entwicklung der Stadt Lohr den bedeu-
tendsten Baustein dar, da sich mit den die Innenstadt
pragenden Fachwerkfassaden die Identitét der Stadt
und der Lohrer Biirgerschaft verbindet sowie das Image
der Stadt und deren Auf3enwirkung. Nach innen muss
die Funktionalitdt und Vitalitdt der Innenstadt nachhal-
tig sichergestellt werden um das Image und die Aufien-
wirkung und somit das touristische Potential nicht zu
verlieren.

Als planerische Zielsetzung ist fiir die Innenstadtent-
wicklung festzuhalten

- Fortfithrung und Ausdehnung (Fischerviertel) der
bisher erfolgreichen Sanierungsstrategie

- Angebot von Beratung sowie Fortschreibung und
Sicherung einer Férderkulisse

- moderierte Zusammenfiihrung von individuellen
Realisierungsinteressen einzelner Liegenschafts-
eigentiimer im Kontext von zusammenhéangenden
Stadtbausteinen, d.h. Integration individueller
Ansétze in gemeinsame Umsetzungsstrategien fiir
zusammenhadngende Blocke, Quartiere und Nachbar-
schaften. Einen Anreiz zur Starkung der Investitions-
bereitschaft konnte die formliche Festlegung eines
Klein-Sanierungsgebietes ,,Kirchhiigel“ darstellen,
ggf. unter Beteiligung von einzelnen, interessierten
privaten Eigentiimern.
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- Aufwertung des Wohnumfelds zur Steigerung der
Vermietbarkeit und Vermarktbarkeit innerstadtischer
Liegenschaften

- Schaffung von ausreichend wohnungsnah gelegenen
Anwohnerstellpldtzen

- Leerstandsmanagement zur Reduzierung der vorhan-
denen Leerstande

- Konzeption und Realisierung eines integrierten Be-
schilderungssystems zur Reduzierung des Lagegunst-
gefilles (1A-Lage Hauptstraf3e gegen B-Lagen der
Seitengassen), um den Einzelhandel in den B-Lagen
aufzuwerten

3.2.5. Parken in Lohr / Bosch-Rexroth,
Anwohnerparken Altstadt

Das Parken in Lohr kann grundsatzlich nach drei Frage-
stellungen unterschieden werden. Das Anwohner-Par-
ken in der Innenstadt, das Besucher-Parken (Einzelhan-
delskunden aus den Ortsteilen und dem Umland sowie
Touristen) und das Parken der zahlreich einpendeln-
den Arbeitnehmer, die in Lohr am Main tdglich ihren
Arbeitsplatz ansteuern. Fiir letzteres ist vorrangig der
grofite Arbeitgeber vor Ort, Bosch-Rexroth, zu nennen.

Die Aktuelle Situation stellt sich folgendermaf3en dar:

- Das Angebot fiir das Anwohner-Parken in der Innen-
stadt sollte unbedingt verbessert werden.

- Das Angebot fiir das Besucher-Parken erscheint
ausreichend vorhanden zu sein. Die in einem Ring
um die Innenstadt gelegenen Parkierungsflachen
(Seewegparkplatz, Parkdeck, Altstadt-Parkhaus, und
weitere) decken diesen Bedarf.

- Das Angebot fiir das Parken der einpendelnden
Arbeitnehmer erscheint zu gering. Zumindest liegt
die Vermutung nahe, dass in Zeiten der Festwoche,
der MSP-EXPO oder eines Zirkus-Betriebs auf der
Mainldnde die dort sonst zur Verfiigung stehenden
offentlichen Parkpldtze, welche die Arbeitnehmer
zusatzlich zu den existierenden firmeneigenen Par-
kierungsflichen nutzen, nicht zur Verfiigung stehen.
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Dariiber hinaus fallt mit der in Planung befindlichen
neuen Stadthalle (an der Jahnstrafle) mittelfristig
eine Parkierungsflache weg, die momentan noch als
ungeordnete Flache fiir das Parken genutzt werden
kann.

Als planerische Zielsetzung ist fiir das Parken in Lohr ist
festzuhalten:

Die Bereitstellung von ausreichend wohnungsnah
gelegenen Parkierungsmoglichkeiten fiir die An-
wohner der Altstadt ist eine dringend erforderliche
Aufgabe; hierzu sind Machbarkeitsstudien, Konzepte
und Umsetzungsstrategien zu erarbeiten.

Die Bereitstellung von ausreichend arbeitsplatznah
gelegenen Parkierungsmaglichkeiten fiir die einpen-
delnden Arbeitnehmer ist eine dringend erforderli-
che Aufgabe; hierzu bedarf es der Erarbeitung einer
integrierten Konzeption (Priifung der Erweiterungs-
und Verdichtungspotentiale auf firmeneigenen
Grundstiicken von Bosch-Rexroth sowie geeigneter
Flachen aufierhalb des Firmengeldndes, Bedarfs-
erhebung nach Nutzerverhalten, nach Tageszeiten,
nach Wochentagen und nach Beschiftigtengruppen
(Produktion, Verwaltung, Entwicklung), Abstim-
mung zwischen Bosch-Rexroth und der Stadt Lohr
am Main sowie den relevanten Aufsichtsbehdrden
(Landratsamt Main-Spessart, Abt. Umweltschutz /
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg / Wasser- und
Schifffahrtsamt, Aschaffenburg / etc. ).

3.2.6. Bahnhof und Umfeld / Anbindung
Bahnhof-Stadtzentrum

Anders als in anderen Stddten, liegt der Bahnhof von
Lohr am Main nicht im Stadtzentrum sondern fernab, in
1200 Meter Luftlinie Entfernung, aufierhalb der Innen-
stadt. Der Zustand der Gebaude im Bahnhofsbereich,
deren Nutzungsgrad, die Qualitét der Ausgestaltung des
Bahnhofumfelds und die Qualitdt der Anbindung des
Bahnhofs an die Stadt ist verbesserungswiirdig.

Als planerische Zielsetzung fiir den Bahnhof, das Bahn-
hofsumfeld und die verbesserte Anbindung des Bahn-
hofs an die Innenstadt ist festzuhalten:

- Konzeption von Sanierungs-, Umgestaltungs- und
Aufwertungsmafinahmen fiir den Bahnhof, die an-
grenzenden und umliegenden Gebdude und fiir das
Bahnhofsumfeld,

- Erarbeitung einer Konkretisierungs- und Realisie-
rungsstrategie unter Beteiligung aller relevanten
Fachabteilungen der Deutschen Bahn AG und der
lokalen und regionalen Verkehrstrager unter Aus-
schopfung aller zur Verfiigung stehenden Finanzmit-
tel seitens Bund, Land, Kreis, Dt. Bahn AG und des
regionalen Verkehrsverbunds.

- Einbeziehung des Gebdudebestands im Bahnhof-
sumfeld in das innerstiddtische Leerstandsmanage-
ment.

- Konzeption und Realisierung eines Skulpturen-
Pfads, als Unterstiitzung der Wege-"Leitung” zwi-
schen Bahnhof und Altstadt.

3.2.7. Griines Band

Der Zusammenfluss von Lohr und Main und die Ver-
bindung der beiden Naturrdume Lohrtal und Maintal
zeigen Ostlich der Innenstadt von Lohr und 6stlich des
Firmengeldndes von Bosch-Rexroth eine schmerzliche
Unterbrechung. Die Bebauungen des Industriekomplex
auf der westlichen Uferseite und des Nagelsee-Areals auf
der 6stlichen Uferseite reichen direkt an den Flusslauf
der Lohr heran, sodass das naturrdumliche Band des
Lohrtals (parallel zur Bahnhofstraf3e) komplett bebaut
ist und keine nennenswerten griinraumlichen Qualita-
ten mehr zeigt.

Als planerische Zielsetzung fiir einen griinen Verbin-
dungsraum, Griines Band, entlang der Lohr ist festzu-
halten:

- Reaktivierung von vorhandenen griinen (Rest-)Fla-
chen entlang des Ostufers der Lohr:

o im Sinne einer Steigerung der Zugdnglichkeit zum
Wasser,

o im Sinne der Schaffung einer funktionsfahigen
griinrdaumlichen Verbindung fiir Fuf3ganger und
Radfahrer (NaherholungserschliefSung) zwischen
dem Hinterland (Lohrtal) und dem Tal des Main



sowie
o im Sinne einer Steigerung der Wahrnehmbarkeit der Lohr innerhalb des
Stadtgebietes.
Einbindung des wiedergewonnenen griinen Verbindungsraums mittels einer
Abfolge von aufwertenden Maf3inahmen zur Steigerung des Naherholungs- und
Freizeitangebots der Stadt, sowohl entlang der Lohr, wie entlang des Main
(hierzu und hierbei auch die Integration bereits vorhandener Strukturen und
Angebote: Freibad, Grillplatz unter der Neuen Mainbriicke, Alter Yachthafen,
etc..

3.2.8 Erlebnis Wald

Die Lage am Rande des Spessarts und der in Bayern vergleichsweise grof3e Anteil
an Stadtwald machen das Thema Wald zu einem bedeutenden Thema in der

Stadt. Dieses Naturraumpotenzial wird heute noch nicht vollstandig ausgeschopft.

Insbesondere in der Innenstadt ist das Thema heute noch nicht prasent. Zudem
fehlt es an raumlichen Verkniipfungen.

Als planerische Zielsetzung rund um das Thema Wald ist festzuhalten:

Die starkere Verankerung eines Bewusstseins fiir den Wald als Lebens-, Wirt-
schafts- und Naherholungsraum in den Képfen der Lohrer Biirger.

Eine bessere Erlebbarkeit des Naturraums fiir Biirger und Besucher unter Be-
riicksichtigung der naturschutzrelevanten Belange.

Eine starkere Verwendung des Naturraumpotenzials zu Marketingzwecken.
Insbesondere in einer Verkniipfung mit der Innenstadt kann hier starker mit
dem Thema Wald gespielt werden. Eine Verbindung mit dem Schneewittchen-
Thema ware ebenfalls denkbar.
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3.3.

Mohilitdt und Verkehr sind wesentliche Bestandteile
unserer heutigen Lebensweise und sind gleichzeitig
Grundvoraussetzungen fiir das Wirtschaftsleben unserer
Gesellschaft. Verkehr fiir unterschiedliche Verkehrsmit-
tel zu ermoglichen ist auf der einen Seite ,,Segen” um
Personen und Giiter von A nach B zu befordern, auf der
anderen Seite aber auch ,,Fluch“ durch die oftmals nega-
tiven Folgen besonders des motorisierten Verkehrs. Eine
Strafle kann Orte verbinden und erreichbar machen,
aber auch gleichzeitig Stadtteile voneinander trennen.

Eine langfristig ausgelegte Stadtentwicklung tut gut
daran, die verkehrlichen Rahmenbedingungen und Kon-
sequenzen stadtebaulicher Verdnderungen friihzeitig zu
erkennen und die vertragliche Abwicklung fiir Mensch
und Natur langfristig sicher zu stellen. Beginnen muss
sie aber mit dem Aufzeigen von etwaigen verkehrlichen
Missstanden, die heute existent sind und stadtebauliche
Aufwertungen verhindern.

Ziel muss es dabei sein, die Erreichbarkeit der Innen-
stadt fiir alle Verkehrsarten zu erméglichen aber gleich-
zeitig unerwiinschte Durchgangs- und Schwerverkehre
an stadtebaulich sensiblen Stellen zu unterbinden um
somit eine Beruhigung des Verkehrs besonders in der
Altstadt zu erreichen.

Entsprechend miissen Regelungen getroffen werden, die
eine Chancengleichheit aller Verkehrsarten gewahrleis-
tet und somit einen maximalen Nutzen aller Beteiligten
zur Folge hat. Eine hohe Aufenthaltsqualitit ist dabei
genauso wichtig wie die Erreichbarkeit des Handels und
der Gewerbebetriebe. Am Ende miissen Kompromisse
gefunden werden, die eine Vielzahl der Belange und In-
teressen beriicksichtigt und von einer grofien Mehrheit
getragen wird.

3.3.1 Verkehrsfiihrung Altstadt

»Eine wirksame Entlastung der stadtkernnahen ver-
kehrssensiblen Bereiche ... ist allein mit Hilfe eines leis-
tungsfahigen dufleren Tangentenringes nicht moglich.*
prophezeiten die Autoren des Verkehrsrahmenplans
bereits 19947 . Diese Aussage kann aus heutiger Sicht

PLANERISCHE ZIELSETZUNG VERKEHRLICHER ENTWICKLUNG

nur bestatigt werden. Viele Verkehrsteilnehmer nut-
zen die Moglichkeit der Durchfahrbarkeit der Altstadt
sowohl in Ost-West-Richtung iiber Grabenstr./Anlagestr.
als auch in West-Ost-Richtung iiber Haaggasse oder
alternativ iiber Anlagestr./Erthalstr./Kaplan-Hofling-Str.,
um kiirzer bzw. schneller Ziele auflerhalb der Altstadt
zu erreichen. Dabei wird die Funktion der Erschliefung
der Altstadt durch den ,,inneren Ring“ in erheblichem
Maf3e von Funktionen einer verbindenden Straf3e mit
Kfz-Verkehren, welche Verkehrsziele aufierhalb der
Altstadt aufsuchen wollen, iiberlagert. Eine Reduzie-
rung der erheblichen Beeintrachtigungen des Straf3en-
umfeldes ist dringend geboten, um fiir die vorhandene
Randbebauung verbesserte Nutzungsmaoglichkeiten zu
erreichen und die Aufenthalt- und Erholungsfunktion
z. B. der Parkanlage mit Spielplatz an der Anlagestr.
aufzuwerten.

Um den Verkehr auf dem ,inneren Ring* auf vertrag-
liche Verkehrsstarken zu reduzieren, muss die Ver-
kehrsfiihrung so gestaltet werden, dass eine Durchfahrt
erschwert oder verhindert wird. Allein auf die Einsicht
und Akzeptanz des Fahrzeugfiihrers zu spekulieren
diirfte kaum Verdnderungen herbeifiihren.

Es herrscht bei den politischen Gremien weitestgehend
Einigkeit dariiber, dass die Altstadt aus allen Richtun-
gen gut erreichbar bleiben muss, aber Schleichverkehre
auf das vorhandene Tangentensystem verlagert werden
sollen. Im Rahmen der Bearbeitung des ISEK wurden
mehrere Losungsvarianten fiir eine gednderte Ver-
kehrsfiihrung in der Altstadt erarbeitet, die mehr oder
weniger stringent Durchgangsverkehre mit Einbahn-
straflenregelungen bzw. Verboten der Einfahrt (Zeichen
267 StVO) unterbinden sollen. Dabei wurden auch die
verkehrlich sensiblen Situationen vor der Grundschu-
le in der Kaplan-Hofling-Str. und vor der Realschule
beriicksichtigt.

7 Verkehrsrahmenplan Lohr am Main, Schlussbericht Dezember 1994,
Habermehl+Follmann, Rodgau
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Neben den Vorschldagen der Gutachter haben Einzelpersonen, politische Grup-
pierungen und Interessenvertreter eigene konkrete Vorschldge unterbreitet oder
generelle Uberlegungen zur Verkehrsfiihrung geduf3ert. Einigkeit besteht darin,
dass aktuelle Verkehrsmengen und die Anteile der Schleichverkehre neu erfasst
werden miissen, um neben qualitativen Aussagen auch quantitativ belastbare
Ergebnisse zur Verfiigung zu haben. Durch die Sanierungsarbeiten auf der Neuen
Mainbriicke und die umfangreichen Strafienbauarbeiten auf der B 26 war das bis
dato nicht moglich.

Mit den gewonnenen Erkenntnissen einer aktuellen Verkehrserhebung in der
Altstadt von Lohr kénnte kurzfristig ein Mainahmenbiindel (z. B. Durchfahrtsbe-
schrankungen, Einbahnstraflenregelungen) im Rahmen eines Verkehrsversuchs
erprobt werden. Die Eingriffe sollen zundchst nur tempordren Charakter haben,
um nach einer erfolgreichen Erprobungsphase in dauerhafte Regelungen umge-
wandelt zu werden.

Der Gesetzgeber gibt den Strafienverkehrsbehrden mit dem §45, Absatz 1/6 der
StVO hierzu die Moglichkeit:

,»Die Stralenverkehrshehorden konnen die Benutzung bestimmter Strafien oder
Straflenstrecken aus Griinden der Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs be-
schranken oder verbieten und den Verkehr umleiten. Das gleiche Recht haben sie
[...] zur Erforschung des Unfallgeschehens, des Verkehrsverhaltens, der Verkehrs-
ablaufe sowie zur Erprobung geplanter verkehrssichernder oder verkehrsregeln-

y - Abbildung 60: Beispiel einer
¢ © ™ | verdnderten Verkehrsfiihrung
: durch neue Beschilderung
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der Mafinahmen.“

Der Vorteil eines Verkehrsversuchs liegt darin, dass
ohne grolen Aufwand Anderungen in der Verkehrsrege-
lung auf ihre Wirksamkeit hin tiberpriift und bei einem
Misserfolg entweder modifiziert oder mit einfachen
Mitteln wieder zuriickgenommen werden konnen.

Zu diesem Zweck ist es unerldsslich vor und wahrend
des Verkehrsversuchs Verkehrszdahlungen auf den
betroffenen und umliegenden Strafen durchzufiihren,
um eine belastbare und unumstofiliche Entscheidungs-

grundlage und somit grof3itmogliche Akzeptanz zu erhal-

ten. Als Zeitraum fiir den Verkehrsversuch empfiehlt der
Gutachter eine Dauer zwischen 6 und 12 Monaten.

3.3.2 Radverkehr

Die Attraktivitdtssteigerung des Radverkehrs tragt dazu
bei, dass innerstadtische Wege vermehrt nichtmotori-
siert durchgefiihrt werden und somit stadtvertraglicher
abgewickelt werden konnen als alternativ mit dem Pkw.
Die Erstellung eines Radverkehrskonzeptes unter beson-
derer Beachtung der Empfehlungen fiir Radverkehrsan-
lagen ERA 2010%, ist die beste Grundlage, alle Aspekte
des Systems Radverkehr zu biindeln und Ziele, Mafinah-
men und Prioritatensetzungen zu definieren.

Entscheidend ist die Umsetzung eines moglichst ge-
schlossenen und engmaschigen Grundnetzes aus
sicheren Radtrassen. Alle bedeutenden Ziele, wie
Schulen, Einkaufsgelegenheiten, Sportstétten, Bahn-
hof, Schwimmbad, Bosch-Rexroth und die Gewerbe-
gebiete sollten von den grofieren Wohngebieten Lohrs
mit dem Fahrrad bequem und sicher erreichbar sein.
Attraktive Abstellméglichkeiten, die gute Bedingungen
zum Sichern des Fahrrads gegen Diebstahl bieten und
idealerweise witterungsgeschiitzt sind, haben dabei
eine ebenso grof3e Bedeutung zur Erh6hung der Radver-

8 Technisches Regelwerk, Herausgeber: FGSV Koln

kehrsanteile.

Gilinstig im Radverkehrsnetz sind Straflen mit geringen
Kfz-Belastungen und zuldssigen Hochstgeschwindig-
keiten von 30 km/h. Hier sind aus Sicherheits- und
Komfortgriinden keine besonderen Radverkehrsanlagen
erforderlich. Dariiber hinaus gilt es zu iiberpriifen, ob
Einbahnstraf3en in Gegenrichtung fiir Radfahrer geoff-
net werden konnen. Dies gilt im besonderen auch fiir
die im vorherigen Abschnitt vorgeschlagene gednderte
Verkehrsfiihrung in der Altstadt.

In das Radverkehrsnetz sind die regionalen Radwege zu
den entfernt liegenden Stadtteilen und Nachbargemein-
den sowie der iiberregionale ,,Main-Radweg* einzubin-
den. Eine Verlegung des ,,Main-Radwegs“ von Sendel-
bach auf die andere Mainseite kénnte zu vermehrten
Besuchen Lohrer Kulturstitten und des Handels fiihren.
Hierfiir ware allerdings ein Radweg auf der ,,Alten
Mainbriicke“ notwendig, der erst mit der geplanten um-
fangreichen Sanierung der Briicke durch den Freistaat
Bayern umgesetzt werden konnte.

Da durch die historisch begriindeten engen Strafien-
rdaume im Bereich der Altstadt es hdufig nicht moglich
ist, Radfahrer gesondert zu fiihren, wire abseits der
Hauptverkehrsstraflen ein generelles Tempolimit auf 30
km/h in der Altstadt und die Fiihrung der Radfahrer auf
der Fahrbahn eine probate Losung.

Die Nachteile von topografisch ungiinstigen Wohnlagen
mit gréfleren Steigungen konnten kiinftig durch den ver-
mehrten Einsatz von batterieunterstiitzten Fahrradern
(E-Bikes, Pedelecs) ausgeglichen werden.

3.3.3 FuBgangerverkehr

Besonders in der Fufigangerzone und den angrenzenden
verkehrsberuhigten Bereichen liegen sehr gute Bedin-
gungen fiir den Fufigangerverkehr vor. Verbesserungs-
potentiale ergeben sich vor allem an Stellen mit hohem
FuBgangerquerungsbedarf (z. B. Alfred- Stumpf-Str. in
Ho6he Ludwigstr., Vorstadtstr.) durch die Anordnung von
Querungshilfen oder Fu3gdngeriiberwegen.



Sicherheitsdefizite beruhen fiir den Fu3gdngerverkehr
zum grofiten Teil auf hohe Geschwindigkeiten des Kfz-
Verkehrs und auf zu schmale Gehwegbreiten. Die in den
Empfehlungen fiir FuRgdngerverkehrsanlagen EFA 2002
geforderte Seitenraumbreite von 2,50 m (davon ,,Nutzba-
re Gehwegbreite® von 1,80 m) wird an vielen Stellen in
Lohr nicht eingehalten. Eine Verbreiterung der Gehwege
an den betroffenen Stellen ist nur dann moglich, wenn
die Fahrbahnbreite fiir den flie3enden Verkehr entspre-
chend reduziert oder Fldchen fiir das Parken umgewid-
met werden kénnten.

Fiir ortsunkundige Besucher der Stadt, die mit der Bahn
anreisen, ware die Angabe der verbleibenden Gehzeit
bei der Wegweisung vom Bahnhof in die Altstadt (und
zuriick) niitzlich.

Auf die Belange der Verkehrssicherheit ist bei allen Ein-
griffen in den Verkehrsraum immer zu achten. Beson-
ders brisant ist die Situation in der Kaplan-Hofling-Str.
durch zu schmale Gehwege, eine Fahrbahnverengung
(die Begegnungsverkehr nicht zulésst) und durch Hol-
und Bringdienste mit dem Pkw der Eltern.

Eine kurzfristige Maf3inahme zur Entschéarfung der Situa-
tion kénnte durch eine Einbahnregelung erfolgen, die im
Zusammenhang mit der vorgesehenen geanderten Ver-
kehrsfiihrung in der Altstadt erfolgen kdnnte. Die dann
nicht mehr benétigten Flachen der Fahrbahn kénnten
fiir die Verbreiterung der Gehwege genutzt werden und
ggf. auch fiir Kurzzeitparkpldtze Eltern, wenn die Reali-
sierungsmoglichkeit durch detaillierte Entwurfsplanun-
gen nachgewiesen werden konnte. Denkbar ist auch die
Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs - dann
aber nur in Verbindung mit baulichen Verdnderungen
der gesamten Fahrbahn und Aufhebung des Trennungs-
prinzips von Fuf3gdngern und motorisiertem Verkehr.

Zur Erhohung der Verkehrssicherheit und zur Verbes-
serung der Bedingungen fiir Radfahrer sollten Tempo-
30-Zonen in den Wohngebieten und in der Altstadt
eingefiihrt werden. Auch fiir die Vorstadtstr. und die
Fahrgasse ist eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von
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30 km/h durch die dort vorhandenen Nutzungsansprii-
che, dem beengten Straflenraum und dem fehlenden
Radweg geboten.

Sichere Wegeverbindungen fiir Fuf3ganger und Rad-
fahrer zu den Schulen sollten in einem mit Vertretern
der Schulen, der Polizei und den Eltern abgestimmten
Schulwegplan festgehalten werden.

VAl
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4. INTEGRIERTES INNENSTADTENTWICKLUNGSKONZEPT

4.1.

4.1.1. Ostliche Altstadt

Mit “Ostliche Altstadt” wird eine rdumliche Abgrenzung
gegeben, innerhalb derer die integrierte Entwicklung
der Freiflachen Mainlénde und Seewegparkplatz sowie
des Gebdudeensembles am Kirchplatz eine vielverspre-
chende und zukunftstrachtig nachhaltige Perspektive
erwarten lasst. Vornehmlich Mafinahmen zur Neuord-
nung und Aufwertung des 6ffentlichen Raums und die
Neunutzung der stadtischen Gebdude am Kirchplatz

fiir den Bildungs- und Kulturbetrieb der Stadt Lohr
stehen hier im Vordergrund. Das so genannte Fischer-
viertel muss zwar auch zur ostlichen Altstadt gerechnet
werden; die Handlungsempfehlungen zum Fischerviertel
werden aufgrund der inhaltlichen Zusammenhdnge dem
Kapitel 4.1.4 Entwicklung Innenstadt zugeordnet.

4.1.2. Kulturachse

Mit “Kulturachse” wird eine rdumliche Abgrenzung
beschrieben jedoch nicht eindeutig definiert. Die “Kul-
turachse” erstreckt sich von Nord (Schloss) nach Siid
(Georg-Ludwig-Rexroth-Realschule). Die gebaute Raum-
struktur der Altstadt von Lohr wird als eine in Ost-West-
Richtung ausgerichtete Struktur wahrgenommen. Die in
Nord-Siid-Richtung ausgerichtete “Kulturachse” wendet
sich gegen die vorhandene Raumstruktur und bricht die-
se. Mittels Kultur als Tragermedium und mittels kulturell
ausgerichteter Interpretationen und Interventionen im
offentlichen Raum und im Gebaudebestand soll die Alt-
stadt von Lohr am Main nicht mehr hauptsachlich ent-
lang ihrer Magistrale HauptstrafSe identifiziert werden,
sondern in ihrer gesamten rdaumlichen Breite und Tiefe.

4.1.3. Westliche Altstadt

Mit “Westliche Altstadt” wird eine raumliche Abgren-
zung gegeben, innerhalb derer die integrierte Entwick-
lung der Areale Postgeldnde, Krankenhaus-Parkplatz,
Brauereigeldinde, Biirgermeisterhaus und Parkdeck eine
vielversprechende und zukunftstrachtig nachhaltige
Perspektive erwarten ldsst. Vornehmlich Mafinahmen
zur Neuordnung und Entwicklung wertvoller innen-

ENTWICKLUNG RAUMLICHER TEILBEREICHE MIT HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

stadtnaher Grundstiicke (Schaffung von Wohnungen,
Schaffung von Dienstleistungs- und Handelsflachen,
Schaffung von Flachen fiir die allgemeine Daseinsvor-
sorge, Schaffung von Parkierungsflichen) stehen hier im
Vordergrund.

4.1.4. Entwicklung Innenstadt

Mit “Entwicklung Innenstadt” ist das zentrale Potential
der Stadt Lohr am Main gemeint. Vieles ist bereits ge-
schehen und geschieht, um die Vielfalt und die Vitalitat
der Innenstadt zu bewahren und zu stabilisieren. Wei-
tere Anstrengungen sind notwendig. So muss innerhalb
der engen Raumstruktur der Innenstadt die Attraktivitat
des Wohnumfelds und das wohnungsnahe Parkrauman-
gebot gesteigert werden, es miissen die noch vorhande-
nen Sanierungshedarfe abgearbeitet werden. Im Sinne
der Fortschreibung der Sanierungsstrategie der vergan-
genen Jahre mit dem Ziel des Erhalts und der Vitalisie-
rung des historisch wertvollen Gebdudebestands muss
das Geschaffene weiter bewahrt, geschiitzt, gepflegt und
unterhalten werden.

4.1.5. Parken in Lohr

Es ist das vitale Interesse sowohl der Stadt Lohr am
Main wie des grofiten und wichtigsten Arbeitgebers

vor Ort, dass unter Einbeziehung aller relevanten
Beho6rden und unter Wahrung aller Vorschriften (z.B.
Hochwasserschutz) die Parkraumversorgung fiir die
ein- und auspendelnden Arbeitnehmer langfristig und
nachhaltig auf ein fiir beide Seiten (Stadt Lohr am Main
und Bosch-Rexroth) auskémmliches und tragfahiges
Gesamtkonzept aufbauen kénnen. Es sind die fiir eine
solche Parkraumgesamtkonzeption notwendigen Schrit-
te einzuleiten und voranzubringen.

Fiir den Bereich der Innenstadt ist ein integriertes an-
wohnerbezogenes Parkraumkonzept zu entwickeln, das
alle geeigneten Potentialflichen betrachtet, untersucht
und bewertet.



4.1.6. Bahnhof und Umfeld

Auch wenn der Bahnhof und das Bahnhofumfeld raum-
lich nicht zum Stadtzentrum von Lohr gerechnet werden
kann, ist der Bahnhof doch eine der Visitenkarten der
Stadt. Dieses Stadtentrée bedarf dringend der Aufwer-
tung und Stabilisierung aller betroffenen Gebaude und
Freiflachen. Und auch die Anbindung des Bahnhofs an
die Innenstadt, die Wahrnehmbarkeit und Auffindbar-
keit der Verbindung zur Innenstadt (sowohl fiir Fuf3gén-
ger und Radfahrer wie auch fiir KfZ-Nutzer) bedarf der
Aufwertung, der Verdeutlichung, der Sichtbarmachung.

4.1.7. Grines Band

Die Starkung und Neuinterpretation des natur- und
griinrdumlichen Knotens Lohrtal-Lohrmiindung-Maintal
steht als Zielstellung Pate fiir das "Griine Band". Ent-
lang der Lohr sollen und kénnen die noch vorhande-
nen Freiflichen genutzt werden, a) um innerstadtisch
einen Bezug zum Element Wasser zu inszenieren, b) um
einen zusitzlichen Zugang zum Naturraum (Flusstal
der Lohr) zu schaffen und c) um eine Verkniipfung der
Erschlieffungssysteme zu den Naherholungsgebieten
fiir Fuf3gdnger, Spazierganger, Wanderer und Radfahrer
zu erreichen und zu verbessern. Vorhandene Sport-,
Freizeit-, Gastronomie- und Kulturangebote sollen in
das Konzept des “Griinen Bands” eingebunden und um
weitere Module erganzt werden.

4.1.8. Erlebnis Wald

Ein Projekt, das auf den ersten Blick nicht unmittelbar
mit dem Untersuchungsraum Innenstadt zu vereinen
ist, jedoch aus der Bevolkerung im Rahmen der Biirger-
beteiligung immer wieder genannt wurde, ist ,,Erlebnis
Wald“. Der Wald spielt fiir die Stadt eine zentrale Rolle,
die auch in den Kopfen einiger Biirger angekommen zu
sein scheint. Die Handlungsempfehlungen zu diesem
Bereich beruhen auf drei verschiedenen rdaumlichen
Teilbereichen: Ein starkeres ,Erlebbarmachen‘ des
Naturraums Wald rund um die Stadt, eine attraktivere
fuBBlaufige Verbindung aus der Innenstadt in diesen
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Naherholungsraum (s. auch Kapitel Verkehr) sowie ein
Aufgreifen des Themas innerhalb der Innenstadt.

Eine nachhaltige und vertragliche Nutzung des Waldes
fiir touristische Zwecke beinhaltet neben der Schaffung
einer geeigneten Infrastruktur (Parkplatze, Wege, Miill-
eimer etc.), ggf. der Einrichtung einer Einkehrmoglich-
keit (Waldwirtschaft) auch einen padagogischen Auftrag
zur Bewusstseinsbildung iiber den Lebensraum Wald.
Dies kann auf spielerisch-informative Weise geschehen
(z.B. Naturlehrpfad, Aussichtsturm, Baumwipfelpfad).
Ahnliche Elemente kénnen auch bereits an den Zugéin-
gen und Wegen vom innerstadtischen Siedlungsgebiet in
die Landschaft zum Einsatz kommen. Insbesondere fiir
die Zielgruppe der Kinder finden sich hier vielfaltige und
attraktive Ansatze. Ziel ist es dabei, das Kulturgut Wald
starker im Bewusstsein der Bewohner zu verankern und
es auf der anderen Seite auch als Marketinginstrument
und Alleinstellungsmerkmal mit Blick auf Besucher zu
verwenden.

.
§
\]
}

Abbildung 61: Foto, Baumwipfelpfad im Nationalpark
Bayerischer Wald
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Name:
GRUNES BAND

Trdger der Maf3nahme:
Stadt Lohr

Name:
ERLEBNIS WALD

Trager der Mafinahme:
Stadt Lohr und Vereine

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:

Verbesserte Anbindung der Stadt Lohr a. Main an die umgebenden Landschafts-
raume (Lohrtal und Maintal) und

Aufwertung von innerstadtischen Griinrdumen zu Fuf3ganger- und Radfahrer-
freundlichen Verbindungs- und Aufenthaltsraumen.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

Aufwertung der Unterfithrung unter B26 zur Wohrde

Kleine Gartenschau Lohr a. Main ,,Natur in der Stadt“

Aufwertung Griinraum Flutgraben Lohr, parallel zur Bahnhofstrafle, ostlich
Rexroth-Geldnde

Aufwertung / Umgestaltung des Griinbereichs, 6stlich der Lohr,zwischen
Jahnstrafle und Lohr-Miindung

Radweg vom Zentrum nach Osten, Main-aufwarts

Aufwertung / Umgestaltung des Hafens und des Hafenumfelds,siidlich Alte
Mainbriicke

Aufwertung / Umgestaltung Westliches Mainufer zwischen Alter Mainbriicke
und Aloysianum

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Erlebbarmachen des naturrdumlichen Potenzials durch den nahegelegenen Spes-
sart im Stadtraum (Lohr — Tor zum Spessart)

Projektschritte/ Einzelprojekte:

Erlebniszonen im Wald: Priifung der Einrichtung eines Baumwipfelpfads (ggf.
gekoppelt mit Gastronomie)

FuBverbindungen zur Innenstadt (Ausbau und bessere Beschilderung des
FuBBwegenetzes)

Waldinformation in der Innenstadt: Informationen iiber den Naturraum Spes-
sart in der Innenstadt (z.B. Touristbiiro); Verwenden des Themas ,,Wald*“ bei
der Einrichtung von Spielgeraten



Name:
BAHNHOF UND UMFELD

Trédger der Mafinahme:
DB Service & Station,
Stadt Lohr

Name:
ANBINDUNG BAHNHOF-
STADT

Trager der Maflnahme:
Stadt Lohr
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Mafpnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Aufwertung des Bahnhofs und des Bahnhofumfelds als Visitenkarte der Stadt
Lohr am Main

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Aufwertung der dufleren Erscheinung des Bahnhofs, Leerstandsmanagement
fiir ungenutzte Gebaudeteile

e Aufwertung des Umfelds, funktional und gestalterisch: Oberflachen, Begrii-
nung, Beleuchtung, Fahrradstellpldtze, Unterfithrung, P+R

e Leerstandsmanagement fiir ungenutzte Gebdude (-teile): Giiterhalle westlich
vom Bahnhof, Lagergebdude siidostlich vom Bahnhof, ehemaliges Postgebau-
de siidlich vom Bahnhof

Mafinahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Konzeption und Realisierung eines kiinstlerischen “Leit”-Projektes zur verbesser-
ten Wahrnehmung der Fuwegeverbindung(-en) zwischen Bahnhof und Stadt.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Ausschreibung einer kiinstlerischen Gesamt-Konzeption

¢ Konkretisierungsplanung unter Beteiligung von Kiinstlern und Biirgerschaft

e Realisierung unter Beteiligung von Kiinstlern, Handwerksbetrieben, ansassi-
gen Institutionen entlang der Wegeverbindungen und Biirgerschaft



Ostliche
Altstadt

Mainlande
Stadt u. Fluss’
Kirchplatz
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Name:
Ostliche Altstadt
MAINLANDE

Trager der Maflinahme:
Stadt Lohr,

Staatsbauamt,

Wasser- und Schifffahrtsdi-
rektion

Name:
Ostliche Altstadt
SEEWEG-PARKPLATZ

Trager der Mafinahme:
Stadt Lohr,
Anlieger

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Funktionale und gestalterische Attraktivierung der Wasserseite von Lohr

Projektschritte/ Einzelprojekte:

Umgestaltung der Mainuferpromenade und Ergdnzung um sinnvolle und not-
wendige Funktionseinheiten (z.B. 6ffentliches WC, Fahrrad-Station, Tourist-
Information, Gepack-Station)

Funktionale (und gestalterische) Aufwertung als Parkierungsfliche und als
Festplatzfliche (z.B. Einbau von bodengleichen Elektro- und Wasseranschliis-
sen, Optimierung der Stellplatzanordnung)

Neuordnung der Wohnmobil-Stellplitze, evtl. an anderer Stelle (am Bootsha-
fen?)

Begriinung der St 2135 (Osttangente), neue straflenbegleitende Baumstellun-
gen zur Aufwertung und Gliederung des 6ffentlichen Raums zwischen Fluss
und Altstadt

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Funktionale und gestalterische Aufwertung des Raums zwischen Osttangente und
Ostlicher Altstadt.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

Neuordnung und Optimierung des vorhandenen Stellplatzangebots
Einfligung von eigenstandigen FuRgdngerwegen zwischen Altstadt und Fluss
Lineare Begriinungen zur Trennung von privaten und 6ffentlichen Raumen
Neugestaltung der Wegefiihrung vom Seeweg-Parkplatz zum Kirchplatz
Neugestaltung der Wegefiihrung vom Seeweg-Parkplatz, auf der Nordseite der
westl. Briickenrampe der Alten Mainbriicke, zur Oberen Briickenstrafle, inkl.
Verbreiterung (Grundstiickserwerb)



Name:
Ostliche Altstadt
KIRCHPLATZ

Trager der Maflnahme:
Stadt Lohr
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Mafpnahmenbeschreibung / Zielsetzung:

Funktionale Neuordnung des Gebdaudebestands am Kirchplatz fiir die kommuna-
len Nutzungen Volkshochschule, Sing- und Musikschule, Schul-Museum, Stadt-
Museum, Mehrgenerationentreff und -Café und Wohnen.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

Gebdudeerwerb

Fertigstellung und weitere Anpassung der Nutzungskonzeption
Gebdudeuntersuchungen und Ermittlung von Sanierungs-, Modernisierungs-
und Umbaukosten

Erstellung von Konkretisierungsplanungen

Realisierung
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Name:
Kulturachse
SCHLOSSPLATZ

Trager der Mafinahme:
Stadt Lohr

Name:

Kulturachse
STADTBUCHEREI IM ALTEN
RATHAUS

Trdger der Mafinahme:
Stadt Lohr

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Funktionale und gestalterische Aufwertung des Schlossgrabens und des Schloss-
platzes.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Konzeption und Realisierung eines Open-Air-Veranstaltungsortes (Biihne und
Auditorium) im nordlichen Schlossgraben (im Herzen der Altstadt)

e Aufwertung des Schlossplatz durch eine (lineare) Abfolge von bodengleichen
Wasserspeiern, parallel am Fahrspur-Rand, zur rdumlichen Trennung zwi-
schen Fahrspur und Platzfliche

¢ Neuordnung des KFZ-Stellplatzangebots auf dem Schlossplatz

¢ Neugestaltung der Biergarteneinfassung am Ostrand des Schlossplatzes zur
Belebung des Platzes

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Verbesserte Zuganglichkeit der Stadtbiicherei im Alten Rathaus durch Ergdanzung
eines barrierefreien Erdgeschoss-Zugangs.

Projektschritte/ Einzelprojekte:
¢ Konzeption, Planung und Realisierung eines barrierefreien EG-Zugangs zur
Stadtbiicherei, abgestimmt auf die Gesamtkonzeption



Name:
Kulturachse
ANLAGE

Trager der Maflnahme:
Stadt Lohr

Name:
Kulturachse
GARTNERHALLE

Trager der Maflnahme:
Stadt Lohr
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Mafpnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Funktionale Aufwertung der Griin-Anlage fiir Open-Air-Veranstaltungen

Projektschritte/ Einzelprojekte:

¢ Konzeption der notwendigen technischen Infrastruktur

¢ Integration der vorhandenen Infrastruktur

e Integration des Kulturstandorts Gartnerhalle in die Konzeptarbeit

e Konzeption und Planung von Open-Air-Kultur-Veranstaltungen, eventuell in
Kooperation mit der zukiinftigen Gartnerhalle

e Konzeption und Planung von Open-Air-Kunst-Ausstellungen (Plastik), eventu-
ell in Kooperation mit der zukiinftigen Gartnerhalle

e Realisierung

Mafinahmenbeschreibung / Zielsetzung:

Wiederbelebung der sanierungsbediirftigen, denkmalgeschiitzten, leer stehenden,
ehemaligen Sporthalle fiir kiinstlerisch-kulturelle Zwecke als zukiinftige Klein-
kunst-Biihne.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e  Fertigstellung der zukiinftigen Nutzungskonzeption (Integration der Kultur-
Anlage)

e Erarbeitung eines Sanierungskonzepts

e Ermittlung von Teilabriss-, Sanierungs- und Erstellungskosten.

e Realisierung
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Name:

Kulturachse
GRUNDSCHULE / REAL-
SCHULE

Trager der Mafinahme:
Grundschule,
Realschule,

Stadt Lohr

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Etablierung und Stabilisierung von Kunst, Kultur und Padagogik im 6ffentlichen
Leben und im 6ffentlichen Raum.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Konzeption von Beteiligungsformen fiir Grundschulkinder / Realschiiler im
Sinne der Vermittlung von Kunst und Kultur in Lohr

e Ausarbeitung und Definition einer Reihe von kulturell ausgerichteten Veran-
staltungen, verteilt auf das (Schul-) Jahr, die maf3geblich von den Grundschii-
lern/Realschiilern erarbeitet und nach aufien getragen werden.

e Integration der iibrigen Kulturstandorte der Kulturachse (Schloss, Schloss-
platz, Stadtbiicherei, Griin-Anlage, Gartnerhalle) in die Konzeptarbeit.
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Name:

Westliche Altstadt
PARKPLATZ KREISKRAN-
KENHAUS

Trager der Mafinahme:
Kreiskrankenhaus

Name:
Westliche Altstadt
POST-AREAL

Trager der Mafinahme:
Stadt Lohr

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Untersuchung moglicher Erweiterungsoptionen des Kreiskrankenhauses am gege-
benen Standort mit dem Ziel des Standortserhalts.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Untersuchung der Potentialfliche Parkplatz im Sinne einer moglichen Erwei-
terungsoption fiir das Kreiskrankenhaus

e Optional: Erarbeitung einer Grobkonzeption fiir eine mogl. Erweiterung des
Krankenhaus: Ermittlung von Nutzungsvarianten, Flachen, Baukosten als
Grundlage fiir die weitergehende Standortentwicklung

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:

Machbarkeitsstudie fiir die zukiinftige Nutzung des Post-Areals mit Ausrichtung
auf Mischnutzung fiir a) Einzelhandel und Dienstleistung entlang der Ludwigstra-
Be sowie b) riickwértiges Parkhaus.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Erarbeitung einer Grobkonzeption fiir die Nutzung des Areals als mischge-
nutztes Gebaude fiir Einzelhandel, Dienstleistung und Parken, mit Ermittlung
von Stellplatzanzahl, Flachen, Baukosten



Name:
Westliche Altstadt
BRAUEREI-AREAL

Trager der Maflnahme:
Eigentiimer,
Stadt Lohr

Name:
Westliche Altstadt
BURGERMEISTER-HAUS

Trager der Maflnahme:
Stadt Lohr
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Mafpnahmenbeschreibung / Zielsetzung:

Projektentwicklung fiir hochwertige Liegenschaft mit direktem Innenstadt-Bezug
fiir zukiinftige Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen),

abgestimmt mit den baurechtlich relevanten Behorden, integriert in die Stadtent-
wicklung der westlichen Altstadt.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

¢ Nachhaltige und standortvertragliche Projektentwicklung der hochwertigen
innerstadtischen Liegenschaft, in Abstimmung mit der kommunalen und der
regionalen Verwaltung.

¢ Integrierte Anpassungsplanung des B-Plan der Stadt Lohr an die zuvor abge-
stimmte nachhaltige Projektentwicklung.

Mafinahmenbeschreibung / Zielsetzung:

Projektentwicklung fiir hochwertige Liegenschaft mit direktem Innenstadt-Bezug
fiir zukiinftige Nutzungen, integriert in die Stadtentwicklung der westlichen Alt-
stadt.

Projektschritte/ Einzelprojekte:
¢ Nachhaltige und standortvertragliche Projektentwicklung der hochwertigen
innerstadtischen Liegenschaft
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Name:
Westliche Altstadt
PARKDECK

Trager der Mafinahme:
Stadt Lohr

Name:
Entwicklung Innenstadt
SANIERUNGSBEDARF

Trager der Mafinahme:
Stadt Lohr

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:

Machbarkeitsstudie fiir die zukiinftige Nutzung der Liegenschaft und des Be-
standsgebdudes, integriert und abgestimmt. Integrierte Projektentwicklung fiir
den Standort in der Westlichen Altstadt.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

Zusammenstellung des aktuellen Nutzungsprofils: baulicher Zustand, zu er-
wartende Instandhaltungsmafinahmen und -kosten, Auslastungsgrad, Ertrage
aus Dauer-Vermietungen und Ertrdge aus Kurzzeit-Parken, Darstellung der
laufenden Unterhaltungskosten, etc.

Ausarbeitung von Zukunftsszenarien, Ermittlung von Bau- und Unterhal-
tungskosten, in Varianten: A) Erhaltung des Status-Quo, B) Aufstockung, C)
Abriss und Neubau

Nachhaltige und standortvertrdgliche Projektentwicklung der hochwertigen
innerstadtischen Liegenschaft

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Fortfiihrung und Intensivierung innerstadtischen Sanierungstatigkeit und der
kommunalen Beratungstatigkeit,

Projektschritte/ Einzelprojekte:

Durchfiihrung von Informationsabenden fiir sanierungsinteressierte Eigentii-
mer.

Fortfiihrung des kommunalen Férderprogramms zur schrittweisen Reduzie-
rung verbliebener Sanierungsbedarfe.

Aufsuchende Eigentiimerberatung im Falle von offensichtlich vorhandenem
Sanierungsbedarf (Verkehrssicherungspflicht): Fischergasse 28, 36, 38, 52 /
Muschelgasse 4, 6, 8 / Eckhaus Kleine Kirchgasse-Lohrtorstrafie / Brunnen-
gasse 2 / Baltershof 4 / Gerbergasse 8 / etc.

Aufsuchende Eigentiimerberatung im Falle von offensichtlich vorhandenem
Sanierungsbedarf (Verkehrssicherungspflicht): Altstadt-Quartier Uhrma-
chergasse / Altstadt-Block mit Hotel Krone / Altstadt-Quartier Ottenhofstr.
16-18



Name:
Entwicklung Innenstadt
TEIL-LEERSTANDE

Trager der Maflnahme:
Stadt Lohr

Name:
Entwicklung Innenstadt
LEITUNG / LENKUNG

Trager der Maflnahme:
Stadt Lohr
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Mafpnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Leerstandsmanagement zur Reduzierung und Beseitigung von innerstadtischen
Leerstanden / Teilleerstanden

Projektschritte/ Einzelprojekte:
e Aufsuchende Eigentiimerberatung (z.B. durch das Projektmanagement)
zur Neuvermietung, erforderlichen Modernisierungen etc.
¢ Einfiihrung eines Flichenmanagements: Zusammenfiihrung der immo-
bilienrelevanten Daten; Gegeniiberstellung von Angebot und Nachfrage;
Strategieentwicklung zur Neuvermietung und Branchenmixergdnzung

Mafinahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Aufwertung der benachteiligten B-Lagen

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Konzeption, Ausarbeitung und Realisierung eines Integrierten Beschilde-
rungskonzepts fiir die Altstadt Lohr mit Schwerpunkt: Einzelhandel, Touris-
mus, Gastronomie

¢ Konzeption, Ausarbeitung und Realisierung eines Beleuchtungskonzepts fiir
die Altstadt Lohr mit Schwerpunkt Haupt- und Nebenstrafien
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Name:
Parken in Lohr
BOSCH REXROTH AG

Trager der Mafinahme:
Bosch Rexroth AG,
Stadt Lohr

Name:
Parken in Lohr
ANWOHNER-PARKEN

Trager der Mafinahme:
Stadt Lohr

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Ermittlung von Bedarf- und Bedarfsdeckung

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Ermittlung des Rexroth-Stellplatzbedarf, differenziert nach Tageszeit (Schicht-
arbeit in Produktion, Gleitzeit in Verwaltung /Entwicklung), gesamt.

¢  Ermittlung der von Rexroth auf eigenem Grund geschaffenen und geplanten
Stellplatze .

e Ableitung des (zusitzlichen?) Stellplatz-bedarf auf 6ffentlichem Grund.

¢ Erarbeitung einer integrierten Konzeption zur stadtvertraglichen Stellplatz-
versorgung fiir und mit Rexroth.

e optional:

- Ausarbeitung von Planung und Feinplanung sowie Ermittlung von Erstellungs
kosten

- integrierte Suche und Entwicklung geeigneter Grundstiicke

- Grunderwerb und Grundstiicksvorbereitung

- Realisierung (Rexroth und Stadt Lohr)

Mapnahmenbeschreibung / Zielsetzung:
Verbesserung des Stellplatzangebots fiir die Anlieger der Altstadt zur Aufwertung
des Standort Altstadt.

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Untersuchung der Innenstadt auf Potentialflachen,

e Definition / Entwicklung von Potentialflichen zur Steigerung der Standort-
wertigkeit der Innenstadt von Lohr

¢ Konzeption, Planung, Realisierung von zuséatzlichen Stellplatz-Flachen

e Konzeption, Planung, Realisierung von zusatzlichen Park-Regalen



Name:
VERKEHRSFUHRUNG
ALTSTADT

Trager der Maflnahme:

Stadt Lohr

Name:
RADWEGE

Trager der Maflnahme:
Stadt Lohr
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Mafinahmenbeschreibung/ Zielsetzung:
Reduzierung des Durchgangsverkehrs in der Altstadt durch verkehrslenkende
Maf3inahmen, Aufwertung Tangentensystem

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e TFestlegung der Vorzugsvariante

¢ Anordnung eines Verkehrsversuchs durch Verkehrsbehorde

e Bekanntmachung/Offentlichkeitsarbeit

¢ Installation der neuen Beschilderung

¢ Begleitende Verkehrszahlungen vor und wahrend der Maf3nahme zur Wir-
kungsermittlung

e Option: Entwicklung eines gesamtstadtischen Verkehrsentwicklungsplans

Mafinahmenbeschreibung/ Zielsetzung:
Steigerung der Attraktivitdt des Radverkehrs

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Radverkehrskonzept Uberpriifung der Offnung einzelner Einbahnstraflen in
Gegenrichtung fiir Radfahrer, Radwegverbindungen zu den Schulen, Attrak-
tive Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrdder an zentralen Punkten, Radwegenetz
zwischen den Stadtteilen

¢  Umsetzung von Mafinahmenempfehlungen des Radverkehrskonzeptes

¢ Main-Radweg durch die Altstadt fiihren
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Name:
VERKEHRSSICHERHEIT

Trager der Maflinahme:
Stadt Lohr

Name:
FUSSGANGERVERKEHR

Trager der Mafinahme:
Stadt Lohr

Mapnahmenbeschreibung/ Zielsetzung:
Verbesserung der Verkehrssicherheit insbesondere fiir den Schiilerverkehr

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Verbesserung der Verkehrssituation in der in der Kaplan-Ho6fling-Str. durch
Zufahrtbeschrankung bzw. Einbahnstrafienregelung

e Tempo-30 Zone fiir die Altstadt

e Schulwegkonzept (Sichere Wegeverbindungen fiir Fugénger und Radfahrer
zu den Schulen

Mapnahmenbeschreibung/ Zielsetzung:
Verbesserung der Fulwegeverbindungen in die Altstadt

Projektschritte/ Einzelprojekte:

e Uberpriifung und ggf. Verbesserung der FuBwegverbindung (z. B. von den
Wohngebieten) in die Altstadt (Konzepterstellung)

e Bahnhof <-> Altstadt: Wegweisung fiir Fuf3ganger mit Angabe der Gehzeit

¢ Anordnung von Fufigiangeriiberwegen oder Querungshilfen an Stellen mit ho-
hem Fufigdngerquerungsbedarfs (z. B. Alfred-Stumpf-Str in H6he Ludwigstr.)
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Name: MafSnahmenbeschreibung/ Zielsetzung:

Beteiligung privater Akteure = Umsetzung von kleineren Projekten zur Aufwertung der Innenstadt in privatof-
PROJEKTFONDS fentlicher Kooperation und Finanzierung

Triger der Mafinahme: Projektschritte/ Einzelprojekte:

Stadt Lohr/ private Wirt- e Einrichtung eines Projektfonds (Information der Akteure iiber die Moglichkei-
schaft/ StBauF ten und Chancen dieses Projekts)

e Einrichtung einer Organisationsstruktur zur Arbeit in privat-6ffentlicher Ko-
operation (Vergabegremium)

e Formulierung einer Lohrer Projektfondsrichtlinie zur Einzahlung, Verwen-
dung und Ausgabe der Mittel aus dem Fonds

e Ideenwerkstatt zur Generierung von geeigneten Projektideen gemeinsam mit
den privaten Akteuren

Projektfonds

Jeder private Euro wird durch die Forderung verdoppelt

60% Stadtebau-

forderung

50% offentlich

40% Stadt 1.600€

50% privat 50% privat 4.000€
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MOGLICHES AUFGABENBILD EINES PROJEKTMANAGEMENTS




Evaluation &
Berichterstattung

Erfolgskontrolle

— Evaluation abgeschlossener
MaRnahmen und Projekte

— Wirkungskontrolle
— ,AK Mandverkritik”
— Dokumentation

richterstattung

— Schriftlicher Abschlussbericht

nach Ende des
Gesamtprozesses

ISEK Lohr 2030 - 99
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Name: Mapnahmenbeschreibung/ Zielsetzung:

Beteiligung privater Akteure  Zentraler ,,Kiimmerer* fiir die Belange der Innenstadt; Ansprechpartner fiir Wer-

PROJEKTMANAGEMENT begemeinschaft und Einzelhandel; Initiator, Moderator und Ratgeber fiir Projekte
zur Innenstadtaufwertung (Betreuung Projektfonds)

Trager der Mafinahme:

Stadt Lohr/ ggf. private Wirt-  Projektschritte/ Einzelprojekte:

schaft/ StBauF ¢ Definition einer Stellenbeschreibung; Festlegung von Zeit- und Arbeitseinsatz
¢ Einrichtung einer Stelle innerhalb der Verwaltung oder Beauftragung eines

externen Dienstleisters

Name: MafSnahmenbeschreibung/ Zielsetzung:

Beteiligung privater Akteure  Fortlaufende Information und Einbindung der privaten Akteure bei der Umset-

BURGER- UND BETROFFE- zung von Mafinahmen

NENBETEILIGUNG
Projektschritte/ Einzelprojekte:

Trager der Maf3inahme: ¢ Stadtentwicklungsbeirat: Fortfiihrung der Einbindung des Stadtentwicklungs-

Stadt Lohr beirat in Entscheidungen zur Innenstadtgestaltung

e Biirgerinformation: Kontinuierliche Information der Biirger {iber den Prozess
und die Umsetzung der Mafinahmen und Projekte

e Betroffenenbeteiligung: friihzeitige Einbeziehung der betroffenen Akteure im
Vorfeld zur Umsetzung von Mafinahmen und Projekten
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4.2 MASSNAHMENUBERSICHT

1

GRUNES BAND
1 Unterfuhrung unter B26 zur Whorde

2 Kleine Gartenschau Lohr am Main

3 Griinraum Flutgraben Lohr,
parallel zur Bahnhofstral3e,
ostlich Rexroth-Gelande

4 Grinraum,
zwischen JahnstraBe und Lohr-Miindung,
ostlich der Lohr

5 Radweg vom Zentrum nach Osten,
Main-aufwarts

6 Hafen und Hafenumfeld,
stdlich Alte Mainbriicke

7 Westliches Mainufer
zwischen Alter Mainbrticke und Aloysianum

Aufwertung der vorh. Unterfiihrung;
freundlichere Farb-Gestaltung,
(langfristig eventuell Verbreiterung)

Bewerbung um die Durchfiihrung einer kleinen
Gartenschau;

Anschub zur weiteren Aufwertung des urbanen
Griins sowie des "Griinen Halbkreises" um die
Innenstadt;

Feinuntersuchung (Definition von Projekten,
Kosten- und Finanzierungsplan)

Steigerung der Zugéanglichkeit zur Lohr, ca. 5.000
akustische und visuelle Separierung von m2
Flussraum und StraBenraum

Ausgestaltung eines biirgernahen o6ffentlichen  ca. 11.100
Grinraums, mit Wasserbezug und mit Fuf3- und m2
Radwegeverbindungen

Radwegenetzoptimierung, -ergénzung
vom Zentrum Lohrs nach Osten

Attraktivierung des 6ffentl. Freibereichs in ca. 12.500
Gestalt und Funktion fiir Freizeit und Erholung m?2
Ausgestaltung eines biirgernahen offentlichen  ca. 20.000
Griinraums, mit Wasserbezug und mit FuB- und m?2
Radwegeverbindungen

3+5+6 Stadt Lohr

3+5+6 Stadt Lohr

3+6 Stadt Lohr

3+6 Stadt Lohr

3+4+6 Stadt Lohr

3+6 Stadt Lohr

3+6 Stadt Lohr

ERLEBNIS WALD
1 Erlebniszonen im Wald

2 FuBverbindungen zur Innenstadt

3 Waldinformation in der Innenstadt

Priifung der Einrichtung eines Baumwipfelpfads
(ggf. gekoppelt mit Gastronomie)

Ausbau und bessere Beschilderung des
FuBwegenetzes

Informationen tber den Naturraum Spessart in
der Innenstadt (z.B. Touristbiro)

Verwenden des Themas "Wald" bei der
Einrichtung von Spielgeraten

3+6 Stadt Lohr
und Vereine

3+4+6 Stadt Lohr
und Vereine

3+5+6 Stadt Lohr
und Vereine

BAHNHOF UND UMFELD

1 Gebéaudesanierung / Leerstandsbeseitigung Aufwertung der auf3eren Erscheinung des

2 Umfeld

3 Guterhalle, Post, Lager

Bahnhof, Leerstandsmanagement fiir
ungenutzte Gebaudeteile

Aufwertung des Umfelds, funktional und ca. 3.800
gestalterisch: Oberflachen, Begriinung, m2
Beleuchtung, Fahrradstellplatze, Unterfiihrung,

P+R

Leerstandsmanagement fiir ungenutzte
Gebaude (-teile)

4+5 DB Station &
Service WU,
Stadt Lohr

5 DB Station &
Service, DB
Netz, Stadt
Lohr

1+5 Eigentimer,
Stadt Lohr

ANBINDUNG BAHNHOF-STADT
1 Leit-Linie(-n)

Konzeption zur Realisierung eines
kuinstlerischen “Leit’-Projektes zur verbesserten
Wahrnehmung der FuRwegeverbindung(-en)
zwischen Bahnhof und Stadt

4+5 Stadt Lohr

-

OSTLICHE ALTSTADT
Mainlénde, zwischen Mainufer und
Osttangente

1 Uferlinie Mainlande

2 Parkierungsflachen Mainlande

3 Wohnmobil-Stellplatze Mainlande

4 Begriinung Osttangente

Attraktivierung, funktional und gestalterisch, ca. 2.600
Aufwertung der Wasserseite von Lohr m?2

Aufwertung, funktional (und gestalterisch) als  ca. 11.700
Parkierungsflache und als Festplatz m?2

Neuordung der Wohnmobil-Stellplatze, evt. an  ca. 230 m?2
anderer Stelle (am Bootshafen?)

Aufwertung und Gliederung des offentlichen ca. 4.500
Raums zwischen Fluss und Altstadt durch m?
Bepflanzung der Seitenbereiche der

Osttangente

5 Stadt Lohr,
Wasser- und
Schiffahrts-
amt

4+5 Stadt Lohr

3+4 Stadt Lohr

5+6 Stadt Lohr,
Staatsbau-
amt als
Tréager der St
2315




2

Seeweg-Parkplatz,
zwischen Osttangente und Altstadt
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1 Parkierungsflachen Seeweg Neuordnung und Optimierung des ca. 6.700 4 Stadt Lohr
Stellplatzangebots m2
2 FulRgangerwege Einfligung von FuRRgangerwegen zwischen siehe 3+4 Stadt Lohr
Altstadt und Fluss 421
3 Begriinungsarrondierung privat/ffentlich  Lineare Begriinungen zur Trennung von siehe 5+6 Stadt Lohr,
privaten und 6ffentlichen Raumen 4.2.1 private
Anlieger
4 Zugang Altstadt (fuBlaufig zum Kirchplatz) Neugestaltung der Wegefiihrung vom Parkplatz siehe 1+4+5 Stadt Lohr
Seeweg zum Kirchplatz 4.2.1
5 Zugang Altstadt (fuBlaufig zur Oberen Neugestaltung der Wegefiilhrung vom Parkplatz ca. 1.400 1+4+5 Stadt Lohr,
Briickenstral3e) Seeweg, auf der Nordseite der westl. m2 private
Briickenrampe der Alten Mainbriicke, zur Anlieger
Oberen BriickenstraRe, inkl. Verbreiterung
(Grundsttickserwerb)
3 Kirchplatz
1 Grund- und Gebaudeerwerb Gebaudeankauf zur Unterbringung stadtischer 2+3 Stadt Lohr
Einrichtungen: Volkshochschule, Sing- und
Musikschule,
Schulmuseum, Seniorentreff mit Café
2 Sanierungs- und Modernisierungskosten,  Konzeption, Planung, Baukostenermittlung fiir 2+3+5 Stadt Lohr
eventuell Neubaukosten neue Nutzungen am Kirchplatz,
Realisierung von Einzelmafnahmen
KULTURACHSE
1 Schlossplatz
1 Buhne und Auditorium im Schlossgraben  Schaffung eines Open-Air-Veranstaltungs-Orts  ca. 350 m? 3 Stadt Lohr

2 Wasserspiel auf Schlossplatz

im Herzen der Altstadt,
zwischen Schloss und Neuem Rathaus

Aufwertung des Schlossplatz durch eine Abfolge siehe

3+5 Stadt Lohr

von bodengleichen Wasserspeiern, parallel am 5.1.3
Fahrspur-Rand, zur raumlichen Trennung
zwischen Fahrspur und Platzflache
3 Parkierungsflachen auf Schlossplatz Neuordnung des KFZ-Stellplatzangebots auf ca. 800 m? 4 Stadt Lohr
dem Schlossplatz
4 Abgrenzung Biergarten / Schlossplatz Neugestaltung der Biergarteneinfassung am 5 Stadt Lohr,
Ostrand des Schlossplatzes Péachter
Stadtbiicherei (Altes Rathaus)
1 Konzeption, Planung, Feinplanung Ausarbeitung des zukinftigen Raum- und Stadt Lohr
Nutzungskonzepts, der Planung und der
Feinplanung
2 Umgestaltung der Stadtbiicherei, Umgestaltung / Erganzung des Stadt Lohr
Ergénzung eines barriefereien Zugangs Bestandsgebaudes um einen barrierefreien
Zugang, Erneuerung Toilettenanlage
Anlage
1 Open-Air in Anlage Konzeption und Planung von Open-Air-Kultur-  ca. 350 m? 3 Stadt Lohr
Veranstaltungen, eventuell in Kooperation mit
der zukunftigen Gartnerhalle
2 Anlage als Kunstpark Konzeption und Planung von Open-Air-Kunst- 3 Stadt Lohr
Ausstellungen (Plastik), eventuell in
Kooperation mit der zukiinftigen Géartnerhalle
Gartnerhalle
1 Konzeption, Planung, Feinplanung Ausarbeitung des zukinftigen ca. 750 m? 3+5 Stadt Lohr
Nutzungskonzepts, der Planung und der
Feinplanung
2 Umgestaltung zu Kleinkunst- Sanierung, Modernisierung, Umnutzung und siehe 3+5 Stadt Lohr
Veranstaltungshalle Umgestaltung sowie Ergénzung des 54.1

Bestandsgebaudes zur Kleinkunst-
Veranstaltungshalle
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5  Grundschule
1 Kunst, Kultur und Padagogik in Lohr / Konzeption von Beteiligungsformen fiir 2+3 Stadt Lohr,
im offentlichen Leben / Raum Grundschulkinder im Sinne der Vermittlung Grund-schule
von Kunst und Kultur in Lohr
2 Veranstaltungsreihe Ausarbeitung und Definition einer Reihe von 2+3 Stadt Lohr,
kulturell ausgerichteten Veranstaltungen, verteilt Grund-schule
auf das (Schul-) Jahr, die maRgeblich von den
Grundschiilern erarbeitet und nach auf?en
getragen werden.
6  Realschule
1 Kunst, Kultur und Padagogik in Lohr / Konzeption von Beteiligungsformen fiir 2+3 Stadt Lohr,
im offentlichen Leben / Raum Realschiiler im Sinne der Vermittiung Realschule
von Kunst und Kultur in Lohr
2 Veranstaltungsreihe Ausarbeitung und Definition einer Reihe von 2+3 Stadt Lohr,
kulturell ausgerichteten Veranstaltungen, verteilt Realschule
auf das (Schul-) Jahr, die maRgeblich von den
Realschiilern erarbeitet und nach aufRen
getragen werden.
6 WESTLICHE ALTSTADT
1  Krankenhausparkplatz
1 Erweiterungsoption fiir Kreiskrankenhaus  Untersuchung der Potentialflache Parkplatz ca. 2.500 1 Kreis-
im Sinne einer Erweiterungsoption fiir das m? kranken-
Kreiskrankenhaus haus
optional: Erarbeitung einer Grobkonzeption fir die siehe 1 Kreis-
Grob-Konzept firr Krankenhauserweiterung Erweiterung des Krankenhaus: Ermittlung 6.1.1 kranken-
von Nutzungsvarianten, Flachen, Baukosten haus
2  Post-Areal
1 Neubebauung fur Mischnutzung: Erarbeitung einer Grobkonzeption fiir die ca. 4.000 1+4+5 Stadt Lohr
straBenseitig Einzelhandel Nutzung des Areals als mischgenutztes m?
riickwartig Parkhaus fiir FuZo und Klinik Gebaude fiir Einzelhandel und Parken,
mit Ermittlung von Stellplatzanzahl,
Flachen, Baukosten
3  Brauerei-Areal
1 Integrierte Projektentwicklung Nachhaltige und standortvertragliche ca. 4.600 1+2+5 Eigenttimer
Projektentwicklung der hochwertigen m2
innerstadtischen Liegenschaft, in Abstimmung
mit der kommunalen und der regionalen
Verwaltung
Anpassungsplanung Baurecht Integrierte Anpassungsplanung des B-Plan der 1+2+5 Stadt Lohr
Stadt Lohr an die zuvor abgestimmte
nachhaltige Projektentwicklung
4  Birgermeister-Haus
1 Projektentwicklung Nachhaltige und standortvertragliche ca. 1.050 2+5 Stadt Lohr
Projektentwicklung der hochwertigen m?2
innerstadtischen Liegenschaft
5 Parkdeck
1 Betrachtung des IST-Zustands Zusammenstellung des aktuellen Nutzungs- siehe 4+5 Stadt Lohr
profils: baulicher Zustand, zu erwartende 6.5.3
InstandhaltungsmaBnahmen und -kosten,
Auslastungsgrad, Ertrage aus Dauer-
Vermietungen und Ertrage aus
Kurzzeit-Parken, Darstellung der laufenden
Unterhaltungskosten, etc.
2 Betrachtung von Zukunfts-Szenarien Ausarbeitung von Zukunftsszenarien, siehe 4+5 Stadt Lohr
Ermittlung von Bau- und Unterhaltungskosten, 6.5.3
in Varianten:
- Erhaltung des Status-Quo
- Aufstockung
- Abriss und Neubau
3 Integrierte Projektentwicklung fiir den Nachhaltige und standortvertragliche ca. 1.750 2+4+5 Stadt Lohr
Standort Westliche Altstadt Projektentwicklung der hochwertigen m?2
innerstadtischen Liegenschaft




1

2

3

ENTWICKLUNG INNENSTADT
Sanierungsbedarf
1 Sanierungsberatung

2 Fortfithrung kommunales Férderprogramm

3 Einzelobjektsanierung

4 Block- oder Quartiersanierung

Fortflihrung und Intensivierung der kommunalen o.A.
Beratungstatigkeit,

Durchfiihrung von Informationsabenden fiir
sanierungsinteressierte Eigentimer

Fortfiihrung des kommunalen Férderprogramms 0.A.
zur schrittweisen Reduzierung verbliebener
Sanierungsbedarfe

Aufsuchende Eigentimerberatung im Falle von 0.A.
offensichtlich vorhandenem Sanierunsgsbedarf
(Verkehrssicherungspflicht)

- Fischergasse 28, 36, 38, 52

- Muschelgasse 4, 6, 8

- Eckhaus Kleine Kirchgasse/Lohrtorstrae

- Brunnengasse 2

- Baltershof 4

- Gerbergasse 8

- etc.

Aufsuchende Eigentimerberatung im Falle von Flachen

offensichtlich vorhandenem Sanierungsbedarf  sind

(Verkehrssicherungspflicht) fallweise
- Altstadt-Quartier Uhrmachergasse zu
- Altstadt-Block mit Hotel Krone ermitteln

- Altstadt-Quartier Ottenhofstr. 16-18
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5 Stadt Lohr

5 Stadt Lohr

5 Stadt Lohr

5 Stadt Lohr

Teil-Leerstande
1 Eigentimerberatung

2 Flachenmanagement

Aufsuchende Eigentumerberatung (z.B. durch
das Projektmanagement) zur Neuvermietung,
erforderlichen Modernisierungen etc.

Zusammenfiihrung der immobilienrelevanten
Daten;

Gegeniberstellung von Angebot und Nachfrage;
Strategieentwicklung zur Neuvermietung und
Branchenmixergénzung

1+5 Stadt Lohr

1+5 Stadt Lohr

Leitung / Lenkung
1 Aufwertung der B-Lagen

Konzeption, Ausarbeitung und Realisierung
eines Integrierten Beschilderungs-konzepts
fiir die Altstadt Lohr mit Schwerpunkt:
Einzelhandel, Tourismus, Gastronomie
Konzeption, Ausarbeitung und Realisierung
eines Beleuchtungskonzepts fur die Altstadt
Lohr mit Schwerpunkt Haupt- und
NebenstraBen

1+5 Stadt Lohr,
Einzel-handel

8
i

PARKEN IN LOHR
Parken Rexroth
1 Ermittlung von Bedarf und Bedarfsdeckung

2 integrierte Konzeption

3 optional:
Planung, Feinplanung, Kostenermittlung,
Grunderwerb, Grundstiicksvorbereitung,
Realisierung neuer Parkierungsflachen

1. Ermittlung des Rexroth-Stellplatzbedarf,
differenziert nach Tageszeit (Schichtarbeit in
Produktion, Gleitzeit in Verwaltung
/Entwicklung), gesamt.

2. Ermittlung der von Rexroth auf eigenem
Grund geschaffenen und geplanten Stellplatze
3. Ableitung des (zusétzlichen?) Stellplatz-
bedarf auf 6ffentlichem Grund.

Erarbeitung einer integrierten Konzeption zur
stadtvertraglichen Stellplatzversorgung fiir und
mit Rexroth

optional:

- Ausarbeitung von Planung und Feinplanung
sowie Ermittlung von Erstellungskosten

- integrierte Suche und Entwicklung geeigneter
Grundstiicke

- Grunderwerb und Grundstiicksvorbereitung

- Realisierung (Rexroth und Stadt Lohr)

1+4 Stadt Lohr,
Bosch
Rexroth AG

1+4 Stadt Lohr,
Bosch
Rexroth AG

1+4+5 Stadt Lohr,
Bosch
Rexroth AG
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2

Anwohner-Parken in Altstadt
1 Potentialflachen

2 zusétzliche Stellplatz-Flachen

3 zusétzliche Park-Regale

1. Untersuchung der Innenstadt auf
Potentialflachen,

2. Definition / Entwicklung von Potentialflachen
zur Steigerung der Standortwertigkeit der
Innenstadt von Lohr

Konzeption, Planung, Realisierung von
zusétzlichen Stellplatz-Flachen

Konzeption, Planung, Realisierung von
zusatzlichen Park-Regalen

2+4 Stadt Lohr

2+4+5 Stadt Lohr,
Eigentimer

2+4+5 Stadt Lohr,
Eigentiimer

&)
i

2

w

VERKEHR
Verkehrsfuhrung Altstadt

1 Verkehrsentwicklungsplan

2 Durchflihrung eines zeitlich befristeten
Verkehrsversuchs

3 Begleitende Verkehrszahlungen

Erstellung eines gesamtstadtischen
Verkehrsentwicklungsplans mit detaillierter
Betrachtung einzelner Schwerpunkte (u.a
Haaggasse, Oberes Tor)

Feststellung der Wirksamkeit der im ISEK-
Prozess erarbeiteten Verkehrsfiihrung zur
Reduzierung des Durchgangsverkehrs mit Hilfe
eines 12-monatigen Verkehrsversuches

- Erforderliche Begleitmal3nahme zur
Quantifizierung der Wirkungen des
Verkehrsversuches

- Durchfiihrung von Verkehrszéhlungen vor und
wahrend des Verkehrsversuches

4 Stadt Lohr

2+4 Stadt Lohr

4 Stadt Lohr

Radwege
1 Konzeption zur Attraktivitatssteigerung des
Radverkehrs

2 Umsetzung von MaBnahmen aus dem
Radverkehrskonzept

3 Fernradweg in die Altstadt fihren

Entwicklung eines MaRnahmenbiindels zur
Attraktivitatssteigerung des Radverkehrs in der
Stadt:

- Uberpriifung der Offnung einzelner

Einbahnstraen in Gegenrichtung fiir Radfahrer.

- Radwegverbindungen zu den Schulen.

- Attraktive Abstellmdglichkeiten fir Fahrréader
an zentralen Punkten

- Radwegenetz zwischen den Stadtteilen

Durch Beschilderung Einbahnstraen fir
Radfahrer in Gegenrichtung erméglichen.
Errichtung von Fahrrad-Abstellméglichkeiten.
Bau neuer Radwege (z. B. Jahnstrae)

Anderung der Streckenfiihrung des Main-
Radwegs in die Altstadt (neue Beschilderung).

4 Stadt Lohr

4 Stadt Lohr

1+3+4 Stadt Lohr/
Beteiligung
Werbegemei
nschaft (?)

Verkehrssicherheit
1 Verkehrssituation vor Grundschule Kaplan-
Hofling-Str. verbessern

2 Tempo-30 im Altstadtbereich

3 Schulwegkonzept

Reduzierung des Verkehrs auf der Kaplan-
Hofling-Str. (z. B. durch
Einbahnstrakenregelung). Uberprifung der
Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs
(nur in Verbindung mit baulichen
Veranderungen).

Einrichtung einer Tempo-30-Zone durch
Beschilderung (Zeichen 374.1 und 374.2) an
den Zufahrten zur Altstadt

Sichere Wegeverbindungen fur Fugénger und
Radfahrer zu den Schulen.

4 Stadt Lohr

2+4+5 Stadt Lohr

4 Stadt Lohr/
Schultrager




4 FuBRgangerverkehr

1 FuBwegeverbindungen zur Altstadt

2 FuRwegverbindung vom Bahnhof zur
Altstadt

fur FuBgénger

3 Zusétzliche Querungsmoglichkeiten/-hilfen

Uberpriifung und ggf. Verbesserung der
FuBwegverbindung (z. B. von den
Wohngebieten) in die Altstadt

Wegweisung fur FuBgéanger vom Bahnhof in die
Altstadt (und zuriick) mit Angabe der Gehzeit

Anordnung von Ful3gangeriiberwegen oder
Querungshilfen an Stellen mit hohem
FuBRgangerquerungsbedarfs (z. B. Alfred-Stumpf
Str in Hohe Ludwigstr.)
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2+4 Stadt Lohr

4 Stadt Lohr

4 Stadt Lohr

10 Betemgung privater Akteure
1 Projektfonds

1 Einrichtung eines Projektfonds

2 Projektfondsrichtlinie

Umsetzung von kleineren Projekten zur
Aufwertung der Innenstadt in privatoffentlicher
Kooperation und Finanzierung

Information der privaten Akteure;
Bereitstellung des 6ffentlichen Anteils;
Akquisition privaten Kapitals

Einrichtung einer Organisationsstruktur
(Entwicklung von Projekten,
Vergabeentscheidung)

Ausarbeitung von Richtlinien zur Antragstellung
und Mittelvergabe

stadt.
Initiative

stadt.
Initiative

1 Stadt Lohr/
private
Wirtschaft/
StBauF

1

2  Projektmanagement

1 Stellenbesetzung

Zentraler ,Kimmerer“ fir die Belange der
Innenstadt;

Ansprechpartner fiir Werbegemeinschaft und
Einzelhandel;

Initiator, Moderator und Ratgeber fiir Projekte
zur Innenstadtaufwertung (Betreuung
Projektfonds)

Einrichtung einer Stelle innerhalb der
Verwaltung oder Beauftragung eines externen
Dienstleisters

stadt.
Initiative

1 Stadt Lohr/
StBauF

3  Burger- und Betroffenenbeteiligung

1 Stadtentwicklungsbeirat

2 Burgerinformation

3 Betroffenenbeteiligung

Fortlaufende Information und Einbindung der
privaten Akteure bei der Umsetzung von
MafRnahmen

Fortfiihrung der Einbindung des
Stadtentwicklungsbeirat in Entscheidungen zur
Innenstadtgestaltung

Kontinuierliche Information der Burger tiber den
Prozess und die Umsetzung der MaRnahmen
und Projekte

friihzeitige Einbeziehung der betroffenen
Akteure im Vorfeld zur Umsetzung von
MafRnahmen und Projekten

2 Stadt Lohr

1+2+3+4+5+ Stadt Lohr
6

1+2+3+4+5+ Stadt Lohr
6
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5. VORSCHLAG UND BEGRUNDUNG ZUR ABGRENZUNG DES
FORMLICHEN SANIERUNGSGEBIETES

Zur Unterstiitzung der zukiinftigen Innenstadtentwick- ,

lung und der Investitionsbereitschaft der Eigentiimer I

von Innenstadt-Liegenschaften im Bereich 6stlich der

Lohrtorstrafle, 6stlich der Turmstraf3e und norddstlich l

der Oberen Briickenstrafle sowie in Fortschreibung der |
\

~

erfolgreichen Sanierungsstrategie in der Innenstadt von

Lohr am Main in den vergangenen Jahren und Jahrzehn-

ten wird die Ausweisung weiterer Klein-Sanierungsge- z)

biete vorgeschlagen. Denkbar wére beispielsweise ein \

,»Klein-SG-Kirchhiigel“, wie in nebenstehender Abbil- o \
\

82

dung dargestellt.

Die hier vorgeschlagene Abgrenzung umfasst aus-

schliefilich stadtische Liegenschaften, gleichwohl steht \

die Stadt Lohr am Main bei der zukiinftigen Ausweisung

von Klein-Sanierungsgebieten der Einbeziehung auch -
privater Liegenschaften im Bereich 6stlich der Lohr-

torstrafle, ostlich der Turmstrafe und norddstlich der B
Oberen Briickenstraf3e prinzipiell offen gegeniiber. Auf

Seiten interessierter Privateigentiimer wiirden sich fiir \

diese mit Ausweisung eines Sanierungsgebiets steuerli- \

che Abschreibungsmoglichkeiten ergeben, die es ohne
Ausweisung eines Sanierungsgebiets nicht gibt. Dariiber \ Q v
hinaus werden mit der Ausweisung eines Sanierungsge- \

biets auch die Rahmenbedingungen fiir die Férderfahig- \ -
keit in der Stadtebauférderung geschaffen.

K i[b afc. garte|n

Abbildung 62: Vorschlag fiir ein Klein-Sanierungsgebiet D g O \
Kirchhiigel, UmbauStadt D D
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6. VERSTETIGUNGSSTRATEGIE

Um neben den anstehenden baulichen Verdnderungen im Sinne der klassischen
Handlungsfelder der Stadtebauforderung das vorhandene private Engagement
weiter fiir die Entwicklung der Innenstadt zu nutzen, empfiehlt sich die Erarbei-
tung einer Verstetigungsstrategie. Im Rahmen des Erarbeitungsprozess hat sich
bereits ein hohes biirgerschaftliches Interesse an den Belangen der Innenstadt
gezeigt. Der Stadtentwicklungsbeirat und die Werbegemeinschaft Lohrer Handel
und Gewerbe e.V. sind nur zwei der institutionalisierten privaten Interessensgrup-
pen, die sich aktiv in den Prozess eingebracht haben.



ISEK Lohr 2030 -

6.1. PROJEKTFONDS

Als Besonderheit des Programms ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ kann der
Wunsch nach der Einrichtung eines Projektfonds zur Finanzierung kleinerer
Projekte in privat-offentlicher Kooperation genannt werden. Inshesondere zur
Unterstiitzung der Arbeit der Werbegemeinschaft Lohrer Handel und Gewerbe e.V.
im Sinne einer strukturellen Bestandsverbesserung in der Innenstadt sollte dieses
Instrument auch in Lohr eingesetzt werden. Die ndchsten Schritte sehen dabei wie
folgt aus:

- Information der in Frage kommenden privaten Teilnehmer (insb. Einzelhandel,
Werbegemeinschalft etc.) iiber das Instrument und seine Chancen fiir Lohr

- Mittelausstattung des Projektfonds (Stadtrat und Regierung von Unterfranken)

- Einrichtung eines Vergabegremiums

- Definition von Vergabekriterien

- Entwicklung von Projekten; Aufstellung eines Jahresprojektplans

- Einwerben von privaten Mitteln

- Abstimmung mit der Regierung von Unterfranken

- Umsetzung der einzelnen Projekte

- Dokumentation fiir den Férdernachweis und ggf. Erfolgskontrolle

Im Projektfonds konnen so genannte investive, investitionsvorbereitende und

auch nicht investive Projekte geférdert werden. Hierbei ist zu beachten, dass die
nicht investiven Projekte nur aus privaten Mitteln finanziert werden diirfen und
deshalb 50% des Gesamtvolumens des Projektfonds nicht iiberschreiten diirfen.

Abbildung 63: Projektbeispiele investive, investitionsvorbereitende und nicht investive Projekte: Gemeinschaftliche Fas-
sadensanierung, Zwischennutzung durch Kunstprojekt, Marketingkampagne zur freundlichen Parkraumiiberwachung
(Quelle: CIMA GmbH, 2012)
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6.2. PROJEKTMANAGEMENT MIT BURGERBETEILIGUNG

Zur Umsetzungsbegleitung der im ISEK aufgefiihrten
Maf3inahmen und insbesondere zur Koordination der
privat-6ffentlichen Tatigkeiten im Rahmen des Projekt-
fonds empfiehlt es sich, eine verantwortliche Stelle zu
benennen. Diese kann entweder bei der Stadt angesie-
delt und z.B. von der Wirtschaftsférderung, dem Stadt-
marketing oder der Stadtplanung iibernommen werden.
Einige Kommunen beauftragen mit den Leistungen ein
externes Biiro auf Zeit, um entsprechende Strukturen
erst aufzubauen und gleichzeitig die wichtige Umset-
zungsarbeit voranzutreiben. Hier muss die Stadt Lohr
eine fiir sie passende Organisationsform finden.

Genauso unterschiedlich konnen auch die Aufgaben-
felder des Projektmanagements gestaltet werden. Die
Koordination der Projektfondstatigkeiten und das
Umsetzungsmanagement im Rahmen der Stadtebaufor-
derung sollten auf jeden Fall dazugehoren. Ebenso ist
eine begleitende Biirgerinformation und -beteiligung (s.
folgendes Kapitel) sinnvoll. Die Zusammenhéange und
insbesondere mogliche Auswirkungen der baulichen
Maf3inahmen miissen im Vorfeld den Betroffenen und
interessierten Biirgern verdeutlicht werden. Hierbei

gilt es, Informationen anschaulich aufzubereiten und
Moglichkeiten der Beteiligung und Mitwirkung bereits
im Vorfeld zu schaffen. Weitere Tatigkeiten eines inner-
stadtischen Projektmanagements konnen die Einrich-
tung eines Flaichenmanagements zur Vermeidung und
Behebung von Leerstinden, die Durchfiihrung von Qua-
lifizierungsveranstaltungen fiir die ansdssigen Gewerbe-
treibenden und das Vorhalten entsprechender Daten zur
aktiven Standortvermarktung sein.

Das Projektmanagement bildet dariiber hinaus die
Schnittstelle zwischen privaten Akteuren, der stadti-
schen Verwaltung und dem Stadtrat aus. Es sollte als
Ansprechpartner und Koordinator fiir alle Belange der
Innenstadt fungieren. Entsprechende Anfragen miissen
dabei nicht eigenstdndig bearbeitet werden; haufig ist es
hilfreich, eine zentrale Stelle zur Biindelung und Weiter-
gabe von Informationen auszubilden.

In Lohr sollte zunachst diese Schnittstelle ausgebildet
werden. Sie kénnte z.B. auch Mafinahmen des Stadtmar-
ketings ibernehmen, da die Stelle eines Citymanagers
seit einigen Jahren gefordert wird, bisher aber keine
Umsetzung stattgefunden hat. Das Aufgabengebiet sollte
sich zunachst auf die Einrichtung und Umsetzungsbe-
gleitung eines Projektfonds sowie ggf. auf die Koordi-
nation und Offentlichkeitsbeteiligung fiir die baulichen
Maf3inahmen beschranken. Gerade zu Beginn ist die
Arbeit am Projektfonds recht zeitintensiv. Hier gilt es,
viele Gesprache zu fiihren, um die Umsetzung in privat-
offentlicher Kooperation zu ,trainieren®. Dariiber hinaus
ist es sinnvoll, bereits existierende Ideen und Beispiele
aus anderen Programmkommunen mit einzubringen,
um schnell einen Projektplan zu erstellen und erste Pro-
jekte ans Laufen zu bringen. Nach dem ISEK-Prozess mit
umfangreicher Biirgeraktivierung erwarten die Lohrer
den Beginn von Umsetzungsmafinahmen. Hier kann
hiufig mit dem Projektfonds eine Art Uberbriickungsar-
beit geleistet werden, bevor fiir die grof3en Mafinahmen
die ,,Bagger anrollen®.
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# Offentlicher Raum, Plitze
Griin-, Spiel- und Sportflichen
Verkehr

Orte am Wasser

Infrastruktur
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Finanzierung

Stddtebauférderung

# Biindelung offentlicher und
privater Mittel
(Verfiigungsfonds)

Andere 6ffentliche Mittel

Private Mittel

» Eigenmittel
(2. B. Hauseigentiimer)
# Sponsoring
» Stiftungen
* o

Kooperation
Netzwerk der CIMA

7 Handelsverband Bayern -
Der Einzelhandel eV,

# Impulse - Agentur fiir
Projektentwicklung und —
management GmbH

# Akademie Handel

» Arbeitskreis Bayerischer
Citymanager (AKCM)

# BCSD, ICR, Urbanicom

» Stadtmarketingpreise Bayern,
Baden-wirttemberg u.v.a.m.

Abbildung 64: Beispiel fiir ein integriertes Projektmanage-
ment (Quelle: CIMA GmbH, 2012)
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6.3. BURGERBETEILIGUNG

Beteiligung privater Akteure

Das Handlungsfeld ,,Beteiligung privater Akteure® stellt
in vielerlei Hinsicht die Grundvoraussetzung fiir die
Bearbeitung vorgenannter Handlungsfelder dar. Dabei
geht es im Grundsatz zundchst um eine Verbesserung
der Kommunikation zwischen den einzelnen Inter-
essensgruppen, um dann durch die Biindelung von
Kraften und Ressourcen einen Mehrwert in der Zusam-
menarbeit zu erreichen. Das Stadtebauférderprogramm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” bietet dariiber
hinaus die Moglichkeit, die Beteiligungsbereitschaft der
privaten Akteure zu erh6hen bzw. zu unterstiitzen. Die
Einrichtung eines Projektfonds und Installation eines
Projektmanagements zur Umsetzungsbetreuung von
Mafinahmen und Projekten stellen erprobte Instrumente
zur Aktivierung privatem Kapitals und Engagements zur
Aufwertung des Sanierungsgebiets dar. Die heute schon
breit aufgestellte Informations- und Beteiligungspolitik
(z.B. ,Aktuelles aus dem Rathaus®, Stadtentwicklungs-
beirat, Biirgerversammlung) der Stadt Lohr sollte fortge-
setzt werden. Eine Biirger- und Betroffenenbeteiligung
bei der anstehenden Umsetzung von Mafinahmen muss
dabei iiber die reine Information hinausgehen.

Die zukiinftige Beteiligung der privaten Akteure glie-
dert sich in drei unterschiedliche Instrumente. Durch
die Einrichtung eines Projektfonds kann inshesondere
das private Engagement der Gewerbetreibenden und
Immobilieneigentiimer der Innenstadt unterstiitzt
werden. Ziel ist hierbei die wirtschaftliche Starkung des
Standortes. Mit Hilfe des Projektfonds konnen kleinere
Projekte in privat-6ffentlicher Kooperation entwickelt,
finanziert und umgesetzt werden. Dabei miissen die ein-
gezahlten Mittel zu mindestens 50% aus privater Hand
kommen. Die 6ffentliche Hand (Stadt und Land/ Bund)
verdoppelt dabei den eingezahlten Betrag. Finanziert
werden kénnen investive (z.B. Anschaffung einheitlicher
Fahrradstander) und investitionsvorbereitende (z.B. Ein-
kaufsfiihrer) Projekte. Mit dem privaten Anteil konnen
auch so genannte nicht investive Projekte (z.B. Gemein-
schaftswerbung) realisiert werden. Insbesondere die
Werbegemeinschaft Lohrer Handel und Gewerbe gilt es

mit einzubinden, da sie mit ihren heutigen Aktivitdten
bereits zur Belebung der Innenstadt beitragen.

Unterstiitzt werden kénnte das private Engagement
durch die Installation eines Projektmanagements,

das insbesondere in der Anfangsphase die Aktivitaten
koordiniert, Umsetzungsstrukturen etabliert und mit
Ideen aus anderen Programmkommunen die Lohrer
Aktivitdaten unterstiitzt. Die Organisation einer Biir-
gerbeteiligung und die Evaluation der durchgefiihrten
Maf3inahmen und Projekte gehort ebenfalls zum Tatig-
keitsfeld eines Projektmanagers. Diese Stelle kann in
der Stadtverwaltung oder bei einer privaten Organisa-
tion angesiedelt sein oder sie wird von einem externen
Dienstleister ausgefiihrt. Die Vor- und Nachteile der
unterschiedlichen Modelle sind im Vorfeld zu diskutie-
ren und abzuwagen.

Das Ziel der fortlaufenden Information und Einbindung
der privaten Akteure bei der Umsetzung von Mafinah-
men muss in der heutigen Zeit als selbstverstiandlich
fiir eine Stadt gelten. Mit den drei Ebenen Stadtentwick-
lungsbeirat, Biirgerinformation und Betroffenenbeteili-
gung bei der Umsetzung von Mafinahmen will die Stadt
Lohr diesem Rechnung tragen.

Abbildung 65: Beispiel fiir eine
Projektfondsstruktur (Quel-

le: eigene Darstellung, CIMA
GmbH, 2012)

60% Stddtebau-

forderung
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ANHANG

Protokolle der Biirgerwerkstatten
Begriffsdefinition
Quellen

Quellenangaben CIMA

Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung: Gemeindedaten 2011; Miinchen 2012
Bertelsmannstiftung 2011: http://www.wegweiser-kommune.de/

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung: Bevolkerungsprognose; Bonn 2009

Die Erlebnis AKADEMIE AG 2012: http://www.baumwipfelpfad.by/bwp_de/infos-kontakt/presse.php
Stadt Lohr 2012: http://www.lohr.de/sites/gensite.asp?SID=cms101020121608278370477&Art=0777:781
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FRAGEBOGEN IM NACHGANG ZUR 1. BURGERWERKSTATT AM 19. DEZEMBER 2011

\-

%— Integriertes Stadtentwicklungskonzept - Lohr 2030 @

Lohr a.Main

Auswertung — Frageboégen

Was sind die wichtigsten Starken und Chancen Lohrs?

Okologie/Landschaft/Wald

schone Landschaft, attraktive Naherholungsraume (10)
Mainufer

viel Wald (Spessart)

Bildung und Soziales

gutes Angebot an Schulen, Kindegérten, Krankenh&user, Arzte usw. (2)
Schul- und Ausbildungszentrum

gute Vereinsstruktur (z.B. Sport, Veranstaltungen, Feuerwehr) (3)
hohes Blirgerengagement (z.B. Hausrenovierungen)

Jugendzentrum (7)

Arbeit und Wirtschaft

ausreichend Arbeits- und Ausbildungsplatze (8)
Ortsansassige, krisensichere Unternehmen
Industrie (4)

Klein-und Mittelbetriebe

Vielfalt Einzelhandel und Dienstleistung

freie Grundstilcke in den Industriegebieten

MC Donalds (5)

Cafe Mann (2)

Déner Oymak (2)

Stadtebau und Wohnen

schone, historische Altstadt (5)

hoher Wohnwert

Neubaugebiete

entspannte Wohnraumsituation, flichenmaRig noch erweiterbar

FuRgidngerzone

Néagelsee-Nord und Rodenbacher StralRe sollen gleichberechtigt entwickelt werden

Kultur/Freizeit/Tourismus

Jugendzentrum (7)
Schwimmbad (4)
Tourismus als Chance (3)
Skaterpark (3)

groRes Kulturangebot (2)
EXPO (2)

Festwoche (4)
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schone, historische Altstadt (5)
Verzicht auf Stadthalle zugunsten nachhaltiger Investitionen (z.B. Spielplatze, Natur-Erlebnisrdume)

Verkehr
zentrale, glinstige Lage (zw. Aschaffenburg, Wirzburg, Main) (3)
ZOB

Was sind die gro3ten Schwachen und Risiken Lohrs?
Okologie/Landschaft/Wald
Zerstorung der Landschaft durch fragwiirdige GroRprojekte, wie die B26n

Bildung und Soziales

demografische Entwicklung, Altersstruktur, viele Senioren (4)

Jugendliche werden mit Drogen in Verbindung gebracht (2), Drogenhandel
Gefahr der Ghettoisierung und Verarmung

zu geringe Beachtung sozialer Themen

Arbeit und Wirtschaft

sich Ausruhen auf den Einnahmequellen (Bosch, Rexroth)
geringes Shopping-Angebot, v.a. fir junge Leute (2)

Subway fehlt (2)

starke Abhdngigkeit von der Industrie bzw. einem Arbeitgeber (4)
Fehlen eines Kaufhaussortiments (Klein-und Kurzwaren)

kein Anwerben von auswartigen Firmen

zu viele ,,Billigladen”

arbeitnehmerunfreundliche Einkaufszeiten

schlechtes gastronomisches Angebot

Stadtebau und Wohnen

zu wenig preisglnstige Wohnungen (fiir Praktikanten, Studenten) (2)
Entfernung zum Bahnhof

Flachenausbreitung

hoher Leerstand, leerstehende Einzelhduser (2)

hohe Grundstiickspreise

Ausweisung teurer Baugebiete, trotz freier Baugrundstiicke

Kultur/Freizeit/Tourismus

geringes Angebot (Abendgestaltung) fiir Jugendliche (z.B. Kino, Disco) (13)
geringes kulturelles Angebot (3)

zu wenig Veranstaltungen
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Festwoche ist zu kurz (2)
zu wenig Unterstutzung von Sportvereinen

Verkehr

schlechte Erreichbarkeit umliegender groRerer Stadte

ungenigende Busanbindungen vom Bahnhof in die Ortsteile, Wohngebiete (z.B. Sendelach) (2)
schlechte Abstimmung mit Bahn hinsichtlich Busverbindungen

zu wenig Parkplatze fir Rexroth-Mitarbeiter

umstandliche Wege flir Menschen ohne Auto

keine Haltestelle flr ICE-Ziige

kein Hafen fir Frachttransport

zu hohe Parkgebiihren

Bau der B26 n

Sonstiges

unzureichende Formulierung und Umsetzung der wirtschaftlichen und politischen Ziele
zu lange Entscheidungsprozesse

zu viele ,,unterirdische” Investitionen

zu wenig progressive Ideen (Eisbahn am Skaterplatz)

wenige Neuentwicklungen

haufig Interessenkonflikte und Unrentabilitatsargumente

zu haufige Kontrollen der Polizei, Polizei ist korrupt (3)
»totberuhigt” (z.B. Plakatierverbot, Gestaltungsrichtlinie Innenstadt)
kleinbirgerliches Verhalten

ineffiziente Verwaltung

schlechter Stadtrat (4)

schlechte Offentlichkeitsarbeit

Verwirklichung von Griippchen-Interessen

Wohin soll sich Lohr bis 2030 entwickeln?

Okologie/Landschaft/Wald

Forderung von nachhaltigen Projekten in Industrie und Bauwesen
Wald soll besser nutzbar gemacht werden (z.B. Aussichtsturm, Einkehrmoglichkeiten)
Okosoziales Leitbild

Bildung und Soziales

sinnvolle Zusammenarbeit mit Vereinen und Blrgerinitiativen
Okosoziales Leitbild

Stadt fur alle Generationen

Ausbau Bildungszentrum

Sanierung Krankenhaus
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Arbeit und Wirtschaft

aktives und attraktives Mittelzentrum (4)

sichere Arbeitsplatze

ausreichend Nahversorgung im Zentrum und den Ortsteilen, auch Fachgeschifte
attraktiver Arbeitsort (2)

Einkaufszentrum (3), mehr Geschéfte

Forderung mittelstandischer Unternehmen

Stadtebau und Wohnen

Forderung von nachhaltigen Projekten in Industrie und Bauwesen

Industrieerweiterung in Richtung Rodenbach

attraktiver Wohnort (2)

interessanter Wohnort fiir junge Leute/Familien/Kinder (4)

nicht nur VerschonerungsmalRnahmen der Innenstadt, sondern strukturelle Verdnderungen
verdichtete Nutzung der Wohn- und Geschéftspotenziale

Anlage einer Promenade

Ausbau der Erholungsraume in der Innenstadt

Stadt fur alle Generationen

Kultur/Freizeit/Tourismus

besseres touristisches Angebot (4)

mebhr kulturelles Angebot (4)

Freizeitangebot, v.a. fir Jugendliche (Kino, Kegelbahn, Jugendcafe (3), Disco, Kneipen) (9)
jugendlicher, moderner

Wald soll besser nutzbar gemacht werden (z.B. Aussichtsturm, Einkehrméglichkeiten)
Hallenbad (2)

Ausbau der Erholungsraume in der Innenstadt

4 Mal im Jahr Festwoche

bessere Infrastruktur |
Sonstiges
Forderung Birgerengagement

Was wollen Sie dem Planungsteam noch mit auf den Weg geben?

Okologie/Landschaft/Wald

Umweltvertraglichkeit und langfristige Finanzierbarkeit
Zurickverlegung des Stadtbaches

nicht alle Flachen zubetonieren

Gartenschau nach Lohr holen
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| umliegende Naturschatze fir Tourismus zugdnglich machen

Bildung und Soziales

Beachtung der Bediirfnisse der Jugendlichen - Vermeidung von Langeweile und Kriminalitat
Verbesserung der Schullandschaft ( Kooperation FH, TH, Uni)

Sicherung der Krankenhausversorgung

Biirger und Vereinen weiterhin die Chance auf Ideenverwirklichung geben

Arbeit und Wirtschaft

teilweise Abschottung der Lohrer Geschaftswelt nach auRen durch die Werbegemeinschaft
nicht alle Flachen zubetonieren

VergroRerung des ,,Griinen Marktes” bzw. Bauernmarkt

Stadtebau und Wohnen

Zurickverlegung des Stadtbaches

Stadthalle bauen (2)

Verdichtung des Innenstadtbereichs (2)

Aloysianum fiir die Stadt nutzbar machen

keine Neuausweisung von Baugebieten, da zu viel Leerstand
Moglichkeiten flr Eigentimer schaffen die Altstadt leichter zu restaurieren
Sanierung ,alter” Wohngebiete, wie Linding

Flachenverbrand einschranken

Kultur/Freizeit/Tourismus

Finanzierung des kulturellen Angebots nicht nur durch Steuergelder, sondern auch durch Birger,
Unternehmer, Vereinen, Genossenschaften usw.

Erneuerung Skatepark (2)

Gartenschau nach Lohr holen

Aussichtspunkte (z.B. Buchenberg, Schanzkopf, Pflochsbach)

Radwege durch die Altstadt

umliegende Naturschatze flr Tourismus zugénglich machen

mehr Musik in der Offentlichkeit

Verkehr

mehr Radwege schaffen, z.B. auf den Mainbriicken

keine B26 bauen, sondern bestehende StralRenfiihrung ausbauen
Brems-Boden-Wellen an der Mainbriicke

Sinnvoll ware ein Kreisverkehr an der Kreuzung Post/Partensteiner Str., Oberes Tor
Reaktivierung Stadtbahnhof

Radwege durch die Altstadt

Busverbindung 30 miniitig Lohr-Marktheidenfeld bzw. Frammersbach

leisere Giterziige: Teilnahme am bundesweiten Blindnis gegen Bahn-Larm
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Weiterentwicklung der Mainfrankenbahn zur Regional-S-Bahn

Ausbau der Busverbindungen

Sonstiges
Steuergelder nicht sinnlos ausgeben

freundlicheres Verhalten der Stadtverwaltung gegentiber Blirger
hohe Birgerbeteiligung erforderlich

Wille zur Flihrung muss erkennbar sein

Bahnhofswirtschaft am Bahnhof

,Dekorations“-Auftrag niederlegen

Frage stellen, warum hauptsachlich Rentner an der Veranstaltung teilnehmen?

Ideen zur Nutzung des Aloysianums: Tanzakademie, Musikschule, Volkshochschule, Jugendherberge,
Hospiz, Kinderkrippe, Blirgerveranstaltungen, Theater, Pflegeheim
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Projektfonds und Projektmanager — Anmerkungen
= Rahmenprogramm mit Fachvortragen zu den Gesellschaftsrelevanten Themen: z.B.
Landflucht
= Runden Tisch ,Wirte & Vereine“ schaffen

Mehr Projektideen — Anmerkungen

= Projektmanagement-Methoden einflihren und anwenden

= Web 2.0-Fahigkeiten u.a. zur Vermarktung von Lohr nutzen (bspw. durch Entwicklung einer
App zur Darstellung Lohrer Sehenswiirdigkeiten)

= Unterstitzung ehrenamtlicher und privater Sozialinitiativen fir die Altersgruppe
,Rentenalter” bspw. durch sog. Matching Funds

= Firmen wie Puma, Adidas, etc. richten in Stadten mit Kaufkraft sog. SocialClubs ein. Evtl. ist
Lohr ausreichend lukrativ fir eine derartige Einrichtung. Eine Anfrage kostet zundchst nichts.

= |n Aktivitdten zur Belebung des Tourismus verstarkt umliegende Gemeinden einbeziehen und
nicht als Wettbewerb sehen.

= Lohr als Marke aufbauen und Marketingaktivitaten biindeln; Markenbotschafter

= Schneewittchenstadt werden, mehr als nur Slogan bieten.

= Offentlichen Internetzugang schaffen

= Geschafte Uber die Mittagszeit ge6ffnet halten. Sparkasse und Raiffeisenbank motivieren,
ebenfalls Giber die Mittagszeit gedffnet zu halten.

= Ortseingdnge aufwerten - ,Auf-Wiedersehen-Schilder” lesbar anordnen

= Toleranz fiir langere Feste anstreben

= Stadtjugendpfleger einstellen

= Einkaufshilfe flir Senioren organisieren; zunachst seitens der Stadt

= Temporare Betreuungsmoglichkeiten fiir Kinder anbieten, wenn Elternteil einkaufen ist

= Burgerstiftung ,Bildung erleben” initiieren und mit sog. Matching Funds ausstatten

= Maifest mit Maibaum an der Mainlande initiieren. Jedes Jahr kénnte ein anderer Stadtteil die
Patenschaft Gbernehmen.

= Programme wie Spessartwinter — Spessartsommer — VHS-Programm rechtzeitig, d.h.
mindestens zwei Wochen vor Giltigkeit verteilen. Themenclusterung liber die Dauer des
Programmes konstant halten und nicht von Veranstaltung zu Veranstaltung andern
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Anmerkung Projektvorschldge — 2. Biirgerwerkstatt

Griines Band/ Erlebnis Wald — Anmerkungen

Anbindung an Bike Wald + Erweiterung

Am Main Zulauf zum oberen Briickensee schaffen (Sendelbach)
Aufstellung von Ruhebdnken an Mainufer und in Sendelbach

,Hafen fur GroByachten (Abramowitsch) ausbauen”

Stadthallenareal = richtiger Standort fiir Naturbad

Ausweitung stdlich bis ,,ehemaliger Schlachthof ausbauen

nicht oberste Prioritat

Beschilderung: ,,Sauberhaltung Mainldnde Sendelbach”

Offnung der stadtischen Hiitten im Stadtwald fiir Lohrer Gastronomie - auch fiir gefiihrte
Wanderungen + Schlussrast

Programme des Freistaats Bayern wie ,Bayerntour Natur” offensiv nutzen

Bahnhof und Umfeld — Anmerkungen

Disco in die Guterhalle

Busspur zur Walter-Sengen Str. und BahnhofstraRRe einrichten, damit mehr Busse in Bahnhof
einfahren konnen

Barrierefrei zu Gleis 3

Lohr 21 — Bahnhof unterirdisch = Platz fir Parkplatze

Ostliche Altstadt — Anmerkungen

Wohnmobile an einen anderen Standort verlegen

Guter Ansatz = machen!

Ideen gehen in verschiedene Richtungen

Kein Radweg durchs Schwimmbad

Rolltreppe vom Seeweg zum Kirchplatz

Anfahrtmoglichkeit zu Grundstiicken der Fischergasse entlang der Briickenrampe
Standort JahnstraRRe fiir Stadthalle Gberdenken

Areal an der JahnstralRe fur Aufbau eines Freizeit-Park nutzen

Kulturachse — Anmerkungen

Park = Kunstgarten

Westliche Altstadt — Anmerkungen

Statik Parkdeck nicht ausreichend fiir Aufstockung

Entwicklung Innenstadt — Anmerkungen

SchloBplatz Kurzparkzone 30min
SchloBplatz ,,entparken”
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= Problem = Hauseingdnge Geschéaftshiduser nach Innen verlegt 2 OG nicht mehr vermietbar

= Runden Tisch zur Verbesserung des Wohnraumangebots einrichten. Finanziellen Anreiz
schaffen, um Wohnungen zu modernisieren.

= Ungenutzte 6ffentliche Gebdude bspw. fiir Galerien nutzbar machen.

Parken — Anmerkungen
= Tiefgarage langer offen halten

Verkehr — Anmerkungen

= Schleichverkehr im Siiden vor die Grundschule

= EinbahnstrafRen funktionieren so nicht

= Einbahnstralen Regelung:
Gartner-/ Erthal / Kaplan-Hofling-StraRe problematisch: 2 Schulen, ca. 700 Schiiler - Verkehr
trifft hier aufeinander

= Querungshilfe fir Fulganger: alte Mainbriicke

= Offnung Haaggasse wiirde Parkplitze unterhalb KKH erméglichen

= Schleichverkehr entspricht Zielverkehr

= |nnenstadt nicht blockieren, auch an die Besucher aus dem Lohrer Stadtbereich denken 2>
Kommen meist mit dem Auto

= Einbahnl6sung Kaplan-Hofling-Str. nicht moglich, weil Schulbusse in Richtung Lindig
notwendig

= Achtung bei Einbahn Grabenstrale = massive Probleme mit Kundenerreichbarkeit

= Radariberwachung in Anlagenstrale

= Begegnungszone im Bereich LudwigstraRe

= GrabenstraRe zur Spielstrafle deklarieren

= Zebrastreifen in AnlagenstraRe und Grabengasse

= Altstadt vom Westen blockiert

= Durchgangsverkehr Alte Briicke - GrabenstraRe reduzieren, steht im Widerspruch

=  zurldee Kreisel alte Mainbriicke

= Sudbricke

= Indiskutabel

= Innenstadtring: GrabenstraBe und Haaggasse in beide Richtungen

= fundierte Datenbasis fehlt

= GartnerstralRe und Birgermeister-KeRler-Platz Verkehrsberuhigungsbereich

= Haaggasse in beide Richtungen

= Ludwigstralle verkehrsberuhigt

= Sendelbacher StraRe und Wirzburger Str. = Zone 30 (wegen Gehsteigsituation)

= Parkhaus durch Offnung der Haaggasse fiir ,,Partensteiner Richtung” noch interessanter

= |nnenstadt grundsatzlich zur Tempo-30-Zone deklarieren

= Mitarbeiter der stadt. Verkehrsiiberwachung befahigen, dass Radfahrer in FuBgdangerzonen
ebenfalls mit BuRgeld verwarnt werden dirfen
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