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3. Verordnung

2011, S. 82).

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI I, S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI I, S. 1509).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbauland AG vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).

Uber
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) zuletzt am 22.07.2011 durch das Gesetz zur Fdrderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) sowie DIN 18003.

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 [2] (GVBI S. 588)
BayRS 2132-1-1. Zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 Bayerisches WasserG vom 25.02.2010 (GVBI S. 66).

5. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI
S. 797 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI S. 400)

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002) (BGBI. |
S.3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI | S.2470).

4. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2005 (GVBI

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2549), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 06.02.2012 geéndert worden ist.

6. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lohr.

7. Stadtratsbeschluss vom 28.07.2000

die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

PLANZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

TEIL A:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereich treten mit der gem. § 10
BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auf3er Kraft.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRz 0,4

GFZ 0,8

Grundflachenzahl GRZ nach § 17 und 19 BauNVO als Hochstgrenze

Geschol¥flachenzahl GFZ nach § 17 und 20 BauNVO als Hoéchstgrenze

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und
HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen ist abhéangig von
den im Planteil festgesetzten Haustypen.

ERKLARUNG DER VERSCHIEDENEN ZULASSIGEN HAUSTYPEN

H1

-

€4 EGFOK204.70

4 GAFOK20470

€4 EGFOK204.70

H2

Haustyp: H1
Geschosse: ®+© 1 Geschoss (EG) zwingend,
1 S (Sockelgeschoss) zwingend
Giebelbreite: max. 10,00 m
Dachform: Satteldach (SD).

Bei Doppelh&ausern gibt das zuerst gebaute Haus die
Dachneigung vor.

Dachneigung: 30° - 45°

Dachausbau: Dachausbau nach BayBO

Dachaufbauten: Dachgauben entsprechend Definition zur schallabgewandten
Seite zulassig.
Quergiebel entsprechend Definition zur schallabgewandten Seite
zulassig.

Krippelwalm: nicht zuléssig

EG FOK: festgesetzte Bezugshohe in m Gber NN. fir die Wandhohe ab

Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss Wohnhaus.
talseits: 6,00 bis 6,50 m

(3,50 m tber EG FOK und 3,00 m unter EG FOK)
bergseits: 3,50 bis 4,00 m

(3,50 m tber EG FOK und 0,50 m unter EG FOK)

Wandhdhe WH:

GA FOK: festgesetzte Bezugshohe in m Gber NN. fir die Wandhohe ab

Oberkante FertigfuBboden Garage.

Wandhohe Garage: talseits: 3,50 bis 6,00 m
(3,50 m uber GA FOK und 2,50 m unter GA FOK)
bergeits: 3,00 bis 3,50 m

(3,00 m tber GA FOK und 0,50 m unter GA FOK)

Hoheneinstellung der Gebaude ist entsprechend der Héhenfestsetzung
(in m Gber NN) einzustellen. (Schallschutz)

Haustyp: H2

Entspricht den Festsetzungen des Haustyps H1, jedoch

Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD),
Staffelgeschoss (ST)

Kruppelwalm: nicht zuléssig

Eingeschossige

Bauteile: entsprechend Definition zulassig
Pultdach
versetzt: Dachform Pultdach versetzt (PD)

Dachneigung 30 °-40 °
Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Staffelgeschoss: Dachform Pultdach einseitig (PD)
Dachneigung 10 ° - 20 °
Ruicksprung mind. 2,00 m an Firstseite und Traufe
Rucksprung mind. 2,00 m am Ortgang

6,5

[
3

[Te]
™

Wandhdhe max. 3,50 m gem. ab OK. Fertigfu3boden
Flachdachterrasse OG.
Attika entsprechend Definition zul&assig.
Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Bei den Doppelh&usern gibt das zuerst gebaute Haus die
Lage des Firstes, die Dachneigung (auch Staffelgeschoss)
und die Dachform vor.
versetzte
Geschosse: Bauweise wie Staffelgeschoss jedoch mit halbgeschossig
versetzten Ebenen.

Schnitt Ansicht

T~ Wandhdhe WH: talseits: 6,00 bis 6,50 m
(2,00 m Uber EG FOK und 4,50 m unter EG FOK)
bergseits: 3,50 bis 4,00 m

(3,50 m tber EG FOK und 0,50 m unter EG FOK)

DEFINITION
EINGESCHOSSIGE
BAUTEILE:

Beispiel
20%

20mz2
80% Y
o il

DEFINITION ATTIKA:

DEFINITION
WANDHOHE

Eingeschossige Gebaudeteile im Erdgeschoss sind, bei den Dachformen SD, PD, ST
bis max. 20% der Gebaudegrundflache, innerhalb der Baugrenze zulassig. (Gilt nicht
fur Garagen und Nebengebéaude).

Aufkantung am Flachdachrand, h= max. 1,00 m tber FertigfulRBboden
Flachdachterrasse OG.

Die Wandhohe ist das Maf3 von der festgesetzten Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand und von der
festgesetzten Bezugshéhe bis zum geplanten Gelande.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

BAUWEISE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/A
N

Nur Einzelh&user zuléssig.

Nur Doppelh&user zulassig. Der zuerst Bauende gibt die Dachneigung vor.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<+“—>

\ 4
A

Die Stellung baulicher Anlagen wird als zulassige Hauptddachfirstrichtung
festgesetzt. FUr untergeordnete Bauteile / Garagen kann eine andere Firstrichtung
zugelassen werden.

Grenzbebauung zwingend, wenn:

Garage / Garage bzw. Garage zwingend an Grenze

Doppelhaus / Doppelhaus

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

—

Baugrenze
(8 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baugrenze Staffelgeschoss
(8 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garage / Carport

Garagen und Carports sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen, sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

SONSTIGE PLANZEICHEN

12

Maf3angaben in Metern

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Selbststandige Gehwege

Gehwege

Stralenbegrenzungslinie

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

©

V<’
787

Trafostation

Wasserleitung / Kanal

Druckerhdéhungsstation

MIT GEH -, FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[ L
N Ir

O

o o o o o o o o )

mit  "[r"
Stadt

Far die im zeichnerischen Tell
Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt.

gekennzeichneten Flachen wird ein
Lohr und der ErschlieBungs- und

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

AKTIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Larmschutzwand - aktiver Schallschutz

Ausfiihrung auf der StralRenseite hochabsorbierend gem. ZTV-LSW 06, Gruppe A4
nach DIN EN 1793-1, auszufuhren (DLa mindestens 11 dB).

Abmessungen des Larmschirms, sind gemaR Schallschutzgutachten der Auktor
Ingenieur GmbH vom 20.10.2009 auszufihren. Das Gutachten ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN AM GEBAUDE

WALD

HINWEIS:

FuBbodenoberkanten EG und Baugrenzen sind gemdaf3 Schallschutzgutachten der
Auktor Ingenieur GmbH vom 20.10.2009 auszufiihren. Das Gutachten ist Bestandteil
des Bebauungsplans.

e Fir das Gebaude 15: Fenster zur Beluftung von Wohnrdumen im OG sind nur in
Bereichen mit einem Beurteilungspegel von tags < 55 dB (A) zulassig. An
Fassaden im OG, bei denen der Beurteilungspegel tags > 55 dB (A) betragt, ist
ein resultierendes Schalldammmalf von 35 dB nachzuweisen.

e Fir die gesamte Gebaudezeile an der Steinfelder StraBe: Fenster zur Beluftung
von Schlafraumen im OG sind nur in Bereichen mit dem Beurteilungspegel von
nachts < 45 dB (A) zuladssig. An Fassaden im OG, bei denen der
Beurteilungspegel nachts > 45 dB (A) betragt, ist ein resultierendes
Schallddammmalf von 35 dB nachzuweisen.

Fur alle Schlaf- und Wohnraume der gesamten Gebaudezeile entlang der Steinfelder
Stral’e, die nicht mindestens ein Fenster zur Beluftung an der schallgewandten
Sldseite haben, muss aufRerdem die ausreichende Beluftung bei geschlossenen
Fenstern z.B. durch Schalldammluftungsgerate oder eine zentrale Gebaudeliftung
gewahrleistet werden.

Abstand Bebauung - kiinftiger Waldrand - 30 Meter

Trotz ausreichendem Sicherheitsabstand besteht die Gefahr, dass Gartenzaune,
Gartenhauschen und andere Anlagen im fallbereich der Waldb&ume liegen. Deshalb
sollte zugunsten der Waldbesitzer eine Haftungsausschlusserklérung erfolgen.

ZULASSIGE NUTZUNG (8§ 9 Abs. 2 Satz. 2 BauGB)

TEIL B:

Die bauliche Nutzung der Flache ist nur zulassig, sofern eine Ausnahmegenehmigung
gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG auf Vorhabensebene erteilt wurde. Die alternative
Standortprifung hat ergeben, dass zumutbare Alternativen nicht vorliegen (siehe
Standortprifung Blro Fleckenstein v. 21.11.2014) und sich nach erfolgreicher
Umsiedlung der Zauneidechse der Erhaltungszustand der Art nicht verschlechtert.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNG UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

DEFINITION
DACHGAUBE

0o |

DEFINITION
QUERGIEBEL

A

DEFINITION
KRUPPELWALM

S

]

Einzelgauben bei Satteldachern sind unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.

2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

5. Schleppgauben sind nicht zulassig.

Quergiebel sind nur beim Haustyp 1 und unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Firsth6he muss 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Fassadenverspringe dirfen max. 50 % der Gebaudelange des Hauptgebaudes
betragen

4. Die Wandhohe des Haupthauses gilt nicht fur Quergiebel.

Walme, deren Traufe oberhalb der Traufe des Hauptdaches liegt, sind nicht zuléssig.

ABSTANDSFLACHENREGELUNG

Es gelten die Abstandsflachenregelungen der BayBO in der jeweils glltigen Fassung.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (Art. 9 Abs. 1 Nr. 17 und 26 BayBO)

GELANDEVERANDERUNGEN
(Gestaltung der AuRenanlage, Terrassen, Garagenzufahrten, Lichtgraben, etc.)

Beim Haustyp 1 werden Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einer Hohe von
1,20 m zugelassen.

Beim Haustyp 2 werden Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einer Hohe von
2,00 m zugelassen.

GELANDEVERANDERUNGEN FUR DEN STRASSENBAU

Fur die Herstellung der Erschlieungsstraf3en sind Gelédndeveranderungen auf den Baugrundsticken

erforderlich.

007

ENTWASSERUNG

Abgrabung

Auffillung

WASSERDICHTER KELLER

Die Aussenwande und die Bodenplatte der Kellergeschosse sind wasserdicht gegen
Hangschichtenwasser auszubilden z.B. weil3e Wanne.

TEIL C:

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Gruinflachen (Verkehrsgriin / Wartungsbereich der Larmschutzeinrichtung)

Offentliche Gruinflachen (Anlage und Férderung von Strukturen entsprechend der
vorhandenen Charakteristik "Sandmagerrasen"), vereinzelte Streuobstbaume

ERHALT VON BAUMEN (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

o,
)

Erhaltung bestehender Baume innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

Erhaltung Buchen

Erhaltung Eichen

Erhaltung Birken

Erhaltung Kiefern

ANPFLANZEN VON BAUMEN (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
PFLANZGEBOT HAUSBAUM

®

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)
entsprechend des Bebauungsplans anzupflanzen und zu unterhalten.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

Anpflanzung von StralRenbdumen auf 6ffentlichem Grund. Die Baume sind im Plan
symbolisch dargestellt, die genaue Lage wird in der Tiefbauplanung festgelegt.

Zu verwenden sind hochstammige heimische Laubbaume mit mind. 18 - 20 cm
Stammumfang oder Hochstamm Obstbaume.

BAUMPFLANZUNGEN IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchfuhrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume
mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas-, Wasser- und
Stromleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen fiir die
Anlage erforderlich.

Entwickeln eines Waldrandes

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

BAUME

STRAUCHER

KLETTERPFLANZEN

NADELGEHOLZE

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Roterle (Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula), Hainbuche
(Carpinus betulus), Esskastanie (Castanea sativa), Esche (Fraxinus excelsior),
Walnuss (Juglans regia), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus
pedunculata), Traubeneiche (Quercus petraea), Silberweide (Salix alba), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Obstbaume.

Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhittchen (Euonymus europaeus),
Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Stachelbeere (Ribes
grossullaria), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Heckenrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Salweide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana).

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus),
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia),
Knoterich  (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis), Kletterrosen,
Spalierobst.

Nadelgeholze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist daher in der Pflanzflache auf
héchstens 20% zu beschrénken.

AUSGLEICHSFLACHE (8§ 9 Abs. la, Satz 2 BauGB)

TEIL D:

Ausgleichsflachen nach 8§ 9 Abs. 1a, Satz 2 BauGB. Die Flachen des Ausgleichs sind
dem Bebauungsplan zugeordnet. Die entstehenden Kosten werden von der Stadt Lohr
a. Main nach § 135 a, Abs. 2, Satz 1 BauGB abgerechnet.

Die Darstellung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt auf einem eigenen
Plan [Geschitzte Flachen / Ausgleich (3/3)] und ist Bestandteil der Festsetzung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(8 9 Abs. 6 BauGB)

). 9. 9.9.-9:-9.9.9.9.9-9:4
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Anbauverbotszone entlang der ST 2437 - Abstand 15 Meter

Anbaubeschrankungszone entlang der ST 2437 - Abstand 40 Meter

NSG Romberg - Naturschutzgebiet

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Nach der Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber den Naturpark Spessart
vom 03.12.2001

TEIL E:
HINWEISE

1997

OBERFLACHENWASSER

SCHMUTZWASSER

NORD

Bestehende Grundstiicksgrenze

M. 1:500

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Flurstiicksnummern

Vorhandene Wohngebaude

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
dargestellt.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Vorgeschlagene Garagenstandorte

Hohenkote geplante StralRe (liber NN.)

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. Das
Dach- und Oberflachenwasser ist auf den Baugrundsticken der Versickerung
zuzufuihren. Sickerschachte konnen mit einem Uberlauf an den Mischwasserkanal
angebunden werden. Eine Sicherung gegen Rickstau aus dem Kanal ist erforderlich.
Die Versickerung von Oberflachenwassern von Hofflachen und PKW-Stellplatzen tuber
Sickerschéchte ist nicht zulassig. Diese sind Uber belebte Bodenzonen (Sickermulden)
zu versickern oder dem Mischwasserkanal zuzufiihren. Falls die Versickerungs-
moglichkeit nicht gegeben ist, sind auf den Grundstuicken Zisternen vorzusehe, um die
Ruckhaltung des Regenwassers zu ermdglichen.

Die Schmutzwasser sind dem Mischwasserkanal zuzufiihren. Gegen Ruckstau sind
entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden. Drainageringleitungen um Gebaude sind unzulassig, damit kein Fremdwasser
in die Mischkanalisation gelangt.

Bestehendes Biotop nach Art. 13 d (1) bzw. § 30 NatSchG

Waldbestand (Laubwald und Mischwald)

Rodungsflache Wald (Kiefernwald und Mischwald)

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNG

Die nicht bebaubaren Grundstiicksteile sollen gartnerisch gestaltet werden.

Die Breite der Stellflachen einschlie3lich Garagenzufahrten und Hauseingang soll 6 m
der StralRenldnge des Baugrundstiicks nicht tberschreiten. Ausfiihrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren.

Einfriedung zulassig in der jeweils glltigen Fassung der BayBO.

GARAGEN UND STELLPLATZE

SCHALLSCHUTZ

RODUNGEN

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Lohr a. Main vom 16.04.2008

ALLGEMEINES WOHNGEBIET:

Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1:

Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45 / 40 dB. Bei zwei
angegebenen Nachtwerten ist der Niedrigere auf Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm, der Hohere auf Verkehrslarm bezogen.

Auf die von der Staatsstralle 2437 auf das allgemeine Wohngebiet einwirkenden
Immissionen (z.B. Larm, usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich
erforderlicher SchutzmaRnhahmen kdnnen gegeniber dem Stralenbaulasttrager der
StaatsstrafRe 2437 nicht geltend gemacht werden.

Geholzrodungen im Planungsgebiet diirfen aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in
der Zeit zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar durchgeflihrt werden.

TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

GASLEITUNGEN

-

MELDEFPLICHT
BAUDENKMALER

SOLARENERGIE

NUTZUNGS-
SCHABLONE

Telekommunikationsleitungen, insbesondere Uber Masten, durfen nicht oberirdisch
verlegt werden.

Flachen fur Gas

Gasleitungen HD und MD

Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archaologische
Funde ( bewegliche Baudenkmaler ) wie Scherben, Knochen, aufféallige Haufungen
von Steinen, dunkle Erdverfarbungen u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer
Fundstelle zu belassen und unverziglich an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflage oder an das Landratsamt Main-Spessart - untere Denkmalschutz-
behoérde - zu melden. Beim Auffinden von Bodendenkmaélern ist der Fundort
unverandert zu belassen. ( Art. 8 Abs. 1,2 DSchG ).

Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
Solarenergie empfohlen.

Beispiel und Fillschema der Nutzungsschablone:

WA Art der Nutzung
0,408 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
OIS Anzahl Vollgeschosse

SD Dachform

VL.

VIL.

XI.

XIl.

VIIL.

Verfahrensvermerk Bebauungsplan:

Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.06.2000 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.07.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Grobabstimmung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 24.03.2002 wurde mit Schreiben von 01.08.2002 fiir den Zeitraum vom 01.08.2002 bis
20.09.2002 durchgefiihrt. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12.02.2003 die eingegangenen
Bedenken und Anregungen behandelt.

Vorgezogenen Burgerbeteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.2002 wurde im Rahmen der
vorgezogenen Burgerbeteiligung ( Veranstaltung ) den Burgern vorgestellt. Der Stadtrat hat in
seiner Sitzung am 07.05.2003 die eingegangenen Bedenken und Anregungen behandelt.

Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

In einer Sitzung von 22.11.2005 hat der Stadtrat beschlossen, die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange auf Grundlage der Planfassung vom 06.05.2003 durchzufiihren.

Die Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben von 15.12.2005 flr den
Zeitraum vom 15.12.2005 bis 30.01.2006 durchgefihrt. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am
08.03.2006 die eingegangenen Bedenken und Anregungen behandelt und die Anderung des
Planentwurfs und nochmalige Tragerbeteiligung beschlossen.

Erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

nach § 4a Abs.3S.1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die erneute Anhorung der Trager offentlicher Belange zur Planfassung vom 08.03.2006 wurde mit
Schreiben vom 11.04.2006 fur den Zeitraum vom 11.04.2006 bis 12.05.2006 durchgefuhrt. Im
Anschluss wurde der Planentwurf entsprechend den Beschliissen des Stadtrats vom 05.07.2006,
04.10.2006, 25.10.2006, 25.04.2007, 25.07.2007, 17.10.2007 und 14.11.2007geandert (insbes.
Anderungen bei der VerkehrserschlieRung) und die erforderlichen Gutachten eingeholt bzw. an die
Anderungen angepasst.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

In einer Sitzung von 27.02.2013 hat der Stadtrat die 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.01.2013 wurde in der Zeit vom
17.04.2013 bis 21.05.2013 éffentlich ausgelegt.

Erneute Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange

nach § 4a Abs.3S.1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

In einer Sitzung von 27.02.2013 hat der Stadtrat beschlossen, die erneute Beteiligung der Trager
offentlicher Belange auf Grundlage der Planfassung vom 09.01.2013 durchzufiihren.

Die Anhérung der Trager o6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben von 16.04.2013 flr den
Zeitraum vom 17.04.2013 bis 21.05.2013 durchgefiihrt.

Erneute Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange

nach § 4a Abs.3S.1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

In einer Sitzung von 18.11.2015 hat der Stadtrat beschlossen, die erneute Beteiligung der Trager
offentlicher Belange auf Grundlage der Planfassung vom 17.07.2015 durchzufihren.

Die Anhérung der Trager o6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben von 12.01.2016 fir den
Zeitraum vom 18.01.2016 bis 22.02.2016 durchgefiihrt.

Erneute Offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3S.1i.Vm § 3 Abs. 2 BauGB

In einer Sitzung von 18.11.2015 hat der Stadtrat die erneute &ffentliche Auslegung beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2015 wurde in der Zeit vom
18.01.2016 his 22.02.2016 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
Die Stadt Lohr am Main hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.07.2017 den Bebauungsplan
in der Fassung vom 17.07.2015 als Satzung beschlossen.

Stadt Lohr a.Main, den ... . :
- (Siegel) :

Erster Blrgermeister Dr. Paul
Ausfertigung

Stadt Lohr a.Main, den

Erster Blrgermeister Dr. Paul

.' (Siegel) .;.

Inkrafttreten nach § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am ..........cccccceevvenveenne.
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Lohr a.Main, den

Erster Blrgermeister Dr. Paul
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